Raport de analiza statistica

a Bazei Imobiliare de Garantii (BIG)

Q3 2022

A. STATISTICI GENERALE PE TIPURI $1 SUBTIPURI
DE PROPRIETATI IMOBILIARE

1. Rapoarte de evaluare introduse — distributie pe tipuri de proprietati imobiliare

Tip Suma valori
proprietate

Procentsj  Numar  Procentaj Suma valori de piata (milioane €)
valoric (%) rapoarte cantitativ (%) TIpUI‘I de proprietéti

de piata
(milioane €)'

Comerciala 2.404,12 32,10 1,661 7,15 271,57 18901 16088
Rezidentiald 2.175,01 29,04 17.628 75,92 = Comercial
. H Rezidentiala
Industriala 1.631,76 21,79 1.485 6,40
2,404.12 m Industriald
Teren 657,25 8,78 1.919 8,26
W Teren
Agricoli 271,57 3,63 225 0,97 —
Mixtd 189,01 2,52 140 0,60 & Mixts
Alte tipuri 160,88 215 162 0,70 217501 = Alte tipuri

Total 7.489,60 100,00 23.220 100,00

' Ordine descrescatoare a sumei valorilor de piata

2. Rapoarte de evaluare introduse - distributie pe judete si Bucuresti

o Distributie e evaluare umupene
Distributie rapoarte de evaluare - Judete - Sectoar o
I 510- 1,000

1,000 - 1,200
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3. Rapoarte de evaluare introduse
- distributie pe subtipuri de proprietati imobiliare

a. Proprietati de tip rezidential

Tip propeitats Sultp propristats ol (mioane ol () rapoe  cantiativ 00
Apartament in bloc 1.079,02 49,61 12.464 70,71
Casa cu teren 696,50 32,02 4.382 24,86
Rezidentiald Ansamblu rezidential 157,54 7,24 24 0,14
Bloc de apartamente 151,70 6,97 36 0,20
Apartament in casa 90,25 4,15 722 410
Total 2.175,01 100,00 17.628 100,00
Suma valori de piata (milioane €) Suma valori de piata (milioane €)
— Proprietati rezidentiale — Proprietati comerciale

90.25

M Spatiu de birouri - cladire
independenta

u Apartament in bloc ] .Spatlu comervclal - cladire
independenta

m Casa cu teren m Unitate cazare

B Ansamblu rezidential 1,086.07

M Spati ial - part
H Bloc de apartamente patiu comercial - parte
dintr-o cladire

H Apartament in casa m Spatiu de birouri - parte

dintr-o cladire

i Spatiu de agrement

b. Proprietati de tip comercial

Tip proprietate Subtip proprietate Suma valori de Procentaj Numar Procentaj

piata (milioane €) valoric (%) rapoarte cantitativ (%)

Spatiu de birouri - cladire
independenta 1.086,07 45,18 212 12,76
Spatiu comercial - cladire
independent 809,18 33,66 611 36,79
Unitate de cazare 293,92 12,23 168 10,11
Comerciald
Spatiu comercial - parte dintr-o
cladire 171,80 7,15 581 34,98
Spatiu de birouri - parte dintr-o
cladire 37,63 1,57 83 5,00
Spatiu de agrement 5,53 0,23 6 0,36
Total 2.404,12 100,00 1.661 100,00
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c. Proprietati de tip industrial

Suma valori de piata
(milioane €)

865,54

Tip proprietate Subtip proprietate Procentaj valoric (%) Numar rapoarte Procentaj cantitativ (%)

Spatiu de depozitare si logistica

Industriala

Spatiu de productie 766,21

1.631,76

Suma valori de piatéd (milioane €)
A - Proprietati agricole

0.00 w Siloz

Suma valori de piatéd (milioane €)
— Proprietati industriale

Chart Area |5 7

10.28

m Ferma zootehnicd

M Ferma avicola

< EFNC
M Spatiu de
depozitare si B Crama/ Centru de vinificatie
logistica ' m Ferma agricold de cultura
W Moard
n Spatlu de = Abator
productie M Livada

M Ferma piscicold
m Sera legumicol / floricola

W Statiune de Cercetare

d. Proprietati de tip agricol

Suma valori de piata

Tip proprietate Subtip proprietate (milioane €) Procentaj valoric (%) Numar rapoarte  Procentaj cantitativ (%)

Siloz 95,49 35,16 62 27,56

Ferma zootehnica 53,04 19,53 66 29,33

Ferma avicola 49,49 18,22 42 18,67

FNC 18,00 6,63 1 4,89

Crama/ Centru de vinificatie 17,55 6,46 4 1,78

Ferma agricola de cultura 16,67 6,14 25 11,11

Agricola

Moara 10,28 3,78 5 2,22

Abator 7,67 2,82 3 1,33

Livada 1,88 0,69 5 2,22

Ferma piscicola 1,38 0,51 1 0,44

Sera legumicola / floricola 0,12 0,04 1 0,44

Statiune de cercetare 0,00 0,00 0 0,00
Total 271,57 100,00 225 100,00

e. Proprietati de tip mixt

Tip proprietate

Mixta
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Subtip proprietate Suma valori de piata Procentaj Numar Procentaj
P prop (milioane €) valoric (%) rapoarte cantitativ (%)

Proprietate multifunctionala (mai mult de doua utilizéri) 125,29 66,29 88 62,86
Spatiu de birouri cu spatii comerciale (retail) 22,34 11,82 5 3,57
Spatiu de productie si depozitare 19,21 10,16 28 20,00
Bloc apartamente cu spatii comerciale (retail) 14,94 7,90 4 2,86
Spatiu comercial si de birouri 7,24 3,83 15 10,71

Total 189,01 100,00 140 100,00
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Suma valori de piata (milioane €)
— Proprietati mixte

Suma valori de piata (milioane €)
- Terenuri

7.68 0.20
7.24 0.00

B Proprietate multifunctionala

(mai mult de doua utilizari) H Intravilan constructii

M Spatiu de birouri cu spatii de

X . m Extravilan
comerciale (retail)

i Spatiu de productie si i Intravilan arabil

depozitare m Cu destinatie agricol3

M Bloc apartamente cu spatii

i : M Cu destinatie speciald
comerciale (retail) He sp

M Spatiu comercial si de birouri

f. Proprietati de tip teren

Suma valori de piata

Tip proprietate Subtip proprietate Procentaj valoric (%)

Numar rapoarte

Procentaj cantitativ (%)

(milioane €)
Intravilan constructii 365,31 55,58 943 49,14
Extravilan 111,91 17,03 359 18,71
Intravilan arabil 105,36 16,03 370 19,28
Teren Cu destinatie agricola 66,79 10,16 242 12,61
Cu destinatie speciala 7,68 1,17 4 0,21
Cu destinatie forestiera 0,20 0,03 1 0,05
Aflat permanent sub ape 0,00 0,00 0 0,00
Total 657,25 100,00 1.919 100,00

g. Alte tipuri de proprietati

- : . . Suma valori de piata . N <
Tip proprietate Subtip proprietate p— Procentaj valoric (%) Numar rapoarte

Statie distributie carburanti

Procentaj cantitativ (%)

Centrala electrica fotovoltaica 46,81 29,10 15
Alte tipuri

9,26

Centrala hidroelectrica 34,87 21,67 10

6,17

Centrala electrica eoliana

Suma valori de piata (milioane €) - Alte tipuri de proprietati

i Statie distributie
carburanti

M Centrala electrica
fotovoltaica

M Centrala
hidroelectrica

m Centrala electrica
eoliana
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B. INDICATORI STATISTICI PE TIPURI DE PROPRIETATI IMOBILIARE

Pentru calculul valorii de piatda/mp pe tip si subtip de proprietate, pe sectoare ale municipiului Bucuresti,
respectiv pe orase sau pe judete, se utilizeaza mediana valorilor din seria de date analizata.

a. Proprietati de tip rezidential

Valori de piata (€/ mp) — Municipii/ orase

Municipiu/ oras

Subtip proprietate

Valoare de piata (€/ mp)

Alba lulia Apartament in bloc 1.107
Alba lulia Casa cu teren 1.007
Arad Casa cu teren 1.078
Arad Apartament in bloc 1.126
Bacdu Apartament in bloc 1.019
Baia Mare Apartament in bloc 1.077
Bistrita Apartament in bloc 1.057
Botosani Apartament in bloc 1.096
Braila Apartament in bloc 953
Brasov Apartament in bloc 1.522
Brasov Casa cu teren 1.382
Bucuresti Apartament in bloc 1.581
Bucuresti Apartament in casa 1.659
Bucuresti Casa cu teren 1.729
Buzau Apartament in bloc 1.168
Cluj-Napoca Apartament in bloc 2.185
Cluj-Napoca Casa cu teren 2.255
Constanta Apartament in bloc 1.434
Constanta Casa cu teren 1.448
Craiova Apartament in bloc 1.381
Deva Apartament in bloc 1.097
Drobeta-Turnu Severin Apartament in bloc 969
Focsani Apartament in bloc 972
Galati Apartament in bloc 1.111
lasi Apartament in bloc 1.358
lasi Casa cu teren 1.436
Miercurea-Ciuc Apartament in bloc 1.300
Oradea Apartament in bloc 1.343
Oradea Casd cu teren 1.253
Piatra-Neamt Apartament in bloc 902
Pitesti Apartament in bloc 1.170
Ploiesti Apartament in bloc 1.068
Ploiesti Casa cu teren 846
Ramnicu Valcea Apartament in bloc 1.088
Resita Apartament in bloc 855
Satu Mare Apartament in bloc 963
Sfantu Gheorghe Apartament in bloc 1.050
Sibiu Apartament in bloc 1.360
Slatina Apartament in bloc 1.232
Suceava Apartament in bloc 1.078
Targoviste Apartament in bloc 995
Targu Jiu Apartament in bloc 1.326
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Municipiu/ oras

Subtip proprietate Valoare de piata (€/ mp)

Targu Mures Apartament in bloc 1.382
Timisoara Casa cu teren 1.424
Timisoara Apartament in casa 1.366
Timisoara Apartament in bloc 1.442

Tulcea Apartament in bloc 1.175
Zalau Apartament in bloc 949
Targu Jiu Apartament in bloc 1.275

Targu Mures Apartament in bloc 1.359
Timisoara Apartament in casd 1.191
Timisoara Apartament in bloc 1.381
Timisoara Casa cu teren 1.426

Tulcea Apartament in bloc 1.175
Vaslui Apartament in bloc 1.070
Zalau Apartament in bloc 923

In cazul proprietétilor imobiliare de tip casé cu teren se prezinta in tabelul de mai sus valoarea de piaté unitar
a proprietatii (teren+casa) calculata in €/mp de suprafata utila a casei.

Valori de piata (€/ mp) — Municipii/ orase

Apartament in bloc — Top 10 valoare de piata/ mp

Nr. crt. Municipiu/ Oras Valoare de piata (€/ mp)
1 Cluj-Napoca 2185
2 Bucuresti 1.581
3 Brasov 1.522
4 Timisoara 1.442
5 Constanta 1.434
6 Targu Mures 1.382
7 Craiova 1.381
8 Sibiu 1.360
9 lasi 1.358
10 Oradea 1.343

Valoare de piatd/ mp - Apartament in bloc
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Casa cu teren — Top valoare de piata/ mp

Municipiu/ Oras

Valoare de piata (€/ mp)

1 Cluj-Napoca 2.255
2 Bucuresti 1.729
3 Constanta 1.448
4 lasi 1.436
5 Timisoara 1.424
6 Brasov 1.382
7 Oradea 1.253
8 Arad 1.078
9 Alba lulia 1.007
10 Ploiesti 846
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Valoare de piatda/ mp - Casa cu teren

2,560 —poee
2,000 1,729
1,448 1,436 1,424 1382
1,500 = 1,253
o 1,007
1,000 846
- I
0
Cluj-Napoca Bucuresti Constanta lagi Timigoara Brasov Oradea Arad Alba lulia Ploiesti
Apartament in casa — Top valoare de piata/mp
Sector Subtip Valoare de piata
Bucuresti proprietate (€/ mp)
1 Bucuresti 1.659
2 Timisoara 1.366
Valori de piata (€/ mp) — Sectoare Bucuresti
Valori de piata (€/ mp) — Sectoare Bucuresti Apartament in bloc — Top valoare de piata/ mp
Sector Bucuresti Subtip proprietate Valoare de piata (€/ mp) Nr. crt. Sector Bucuresti Valoare de piata (€/ mp)
Apartament in bloc 2.120 1 Sector 1 2.120
Sector 1
(Casa cu teren 1.902
2 Sector 2 1.687
(Casa cu teren 1.808
Sector 2
Apartament in bloc 1.687 3 Sector 3 1617
Sector 3 Apartament in bloc 1.617 4 Sector 6 1.507
Sector 4 Apartament in bloc 1.409
5 Sector 4 1.409
Sector 5 Apartament in bloc 1.379
Sector 6 Apartament in bloc 1.507 6 Sector 5 1.379
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Valoare de piat&/ mp - Apartament in bloc

2,500
2,120
2,000
1,687 1,617
1,500 i 1,409 1,379
1,000
500
0
Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 6 Sector 4 Sector 5
b. Proprietati de tip comercial c. Proprietati de tip industrial
Valori de piata (€/ mp) — Municipii/orase Valori de piata (€/ mp) — Judete
Spatiu comercial parte dintr-o cladire Spatiu de depozitare si logistica
Nr. crt. Municipiu/ Oras  Valoare de piata (€/ mp) Nr. crt. Judet Valoare de piata (€/ mp)
1 lasi 1.373 1 Bucuresti 499
2 ifov 517
d. Teren

Valori de piata (€/ mp) — Judete

Extravilan

Judet Valoare de piata (€/ mp)

1 Timis 0,82

Cifrele de mai sus sunt valori medii rezultate din raportdrile in BIG, fdra o analiza valoricd suplimentara si segmentare/filtrare in functie de caracteris-
ticile proprietatilor (factorii uzuali de ajustare valorica) si fard o aliniere a ipotezelor de lucru, aspecte care, punctual, in rapoartele de evaluare individuale,
au condus, evident, la opinii diferentiate.
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