PUNCT DE VEDERE al ANEVAR

referitor la ,,aprecierea riscurilor fizice” in activitatea de evaluare pentru
garantarea imprumutului

In urma informirilor primite de la mai multi colegi evaluatori, prin care se
sesizeaza ca in termenii de referinta stabiliti in cadrul documentelor de colaborare
care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare pentru garantarea imprumutului
se solicitd cerinte referitoare la aprecierea riscurilor fizice care exced
competentele profesiei de evaluator autorizat, de exemplu:

e cutremure

e alunecari de teren/stabilitatea masivelor de pdmant
e zone de falie sau surpare, alunecari de teren

e activitatea vulcanica

e furtuni extreme

e 1inundatii si revarsari ale apelor

e caderi de grindind, precipitatii extreme

¢ incendii exterioare sau interioare

In acest context, facem urmatoarele precizari:

In Romania, procesul de evaluare si aspectele specifice pentru evaluarea
pentru garantarea Tmprumutului sunt cuprinse in GEV 520 - Evaluarea pentru
garantarea imprumutului, respectiv SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra
proprietatii imobiliare pentru garantarea Tmprumutului.

Incadrarea riscurilor fizice pe o scald de probabilitate de producere este o
actiune care excede competentelor profesiei de evaluator, deoarece impune o
expertiza specifici, majoritatea acestor competente necesitind o autorizare
din partea autoritatilor statului. De altfel, legislatia impune existenta unor astfel
de documente, cum este planul de prevenire si aparare Tmpotriva dezastrelor care
include precizari si obligatii ale autoritdtilor locale si/sau centrale.

De asemenea, existd autoritati ale statului (ISUY, ANM?, INHGA3, MMAP*,
ISC® s.a.m.d.) cu atributii de a furniza date oficiale si relevante (spre exemplu:
Risc, Hazard si Vulnerabilitate), precum si societati de asigurdri care monitorizeaza
si cuantifica aceste aspecte in cadrul activitatii curente de management al riscurilor.

! |nstitul pentru Situatii de Urgent3

2 Administratia Nationalad de Meteorologie

3 Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor
4 Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

5 Inspectoratul de Stat in Constructii


http://www.isudobrogea.ro/wp-content/uploads/2012/05/Risc-hazard-si-vulnerabilitate.pdf
http://www.isudobrogea.ro/wp-content/uploads/2012/05/Risc-hazard-si-vulnerabilitate.pdf

Existda experti autorizati in aceste domenii care emit expertize/documente
oficiale care contin aceste informatii, documente care ar trebui puse la dispozitia
evaluatorilor de catre client si/sau utilizator, inca din faza de documentare primara,
alaturi de celelalte documente uzuale legate de evaluarea pentru garantarea
imprumutului. Pe baza acestor documente, informatiile pot fi preluate ca atare, in
raportul de evaluare.

Chiar daca 1n rapoartele de garantare sunt regasite o serie de informatii, ele
nu au rolul de a ierarhiza riscurile fizice sau alte componente de risc in scop de
asigurare sau alte scopuri.

Avand in vedere cele de mai sus, orice persoand care isi asuma
activitatea de clasificare/ierarhizare a riscurilor fizice, o poate face in baza
unor competente specifice, altele decat cele necesare si dobandite ca evaluator
autorizat, in afara raportului de evaluare.

Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia



