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PUNCT DE VEDERE

al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania referitor la
discutiile din spatiul public cu privire la schimbarea sistemului de impozitare
a proprietatilor imobiliare prin care valoarea impozabila va fi preluata din
,Grila notarilor”

1. Documentul invocat se numeste ,,Studiu de piata” si, conform Codului fiscal,
trebuie sa contind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent.

2. Conform modificarii Codului fiscal din decembrie 2021, prin Legea nr.
301/2021, claborata fara consultarea ANEVAR, ,,Studiul de piata va fi
intocmit de catre experti evaluatori autorizati”. Astfel, precizam ca aceste
studii de piata care se vor intocmi pentru anul 2023 sunt asimilate analizei
pietei imobiliare si nu includ niciun proces de estimare a valorii
proprietatilor, ci doar o prezentare din informatiile publice a datelor privind
preturile minime consemnate in anul anterior.

3. Trebuie evidentiat faptul ca Tn zonele unde nu exista piete active (in care nu
sunt nregistrate tranzactii) sau pe segmentele de piatda unde nu au fost
tranzactii, studiile nu vor prezenta valori.

4. Consideram ca utilizarea acestor studii pentru stabilirea valorilor impozabile
a proprietatilor va genera multe situatii Tn care acestea nu vor putea fi
identificate/incadrate, situatie care va conduce la un blocaj, astfel utilizarea
studiilor va crea dificultati statului in stabilirea si colectarea impozitelor.

5. Opinam ca sistemul actual de estimare a valorilor impozabile poate fi
adaptat astfel incat sa se asigure obiectivele asumate prin PNRR de trecere a
valorii impozabile spre valoarea de piata, dar nu prin utilizarea studiilor de
piata mentionate Tn Codul fiscal si ne exprimam disponibilitatea acordarii
sprijinului Tn aceste demersuri.
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