Anexa la HCD nr. 38/2025
Procedura de verificare si monitorizare a calitatii activitatii de evaluare

Art. 1. - Obiectul activitatii de monitorizare

In conformitate cu prevederile art. 5 alin. (1) lit. d) si f) din Ordonanta
Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare (denumita in continuare ”OG nr. 24/2011”), verificarea activitatii de
evaluare desfasurata de evaluatorii autorizati, membri ai Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania, denumitd in continuare ANEVAR, se
efectueaza asupra:

(a) politicilor si procedurilor implementate de evaluatorii autorizati
pentru a asigura respectarea regulilor si principiilor deontologice care guverneaza
activitatea evaluatorilor autorizati prevazute in Codul de etica al profesiei de
evaluator autorizat, aprobat prin Hotararea Conferintei nationale nr. 1/2012
(denumit in continuare ”Codul de etica al profesiei”);

(b) politicilor si procedurilor aplicate de evaluatorii autorizati pentru a
asigura respectarea cerintelor Standardelor de evaluare a bunurilor obligatorii
pentru desfasurarea activitatii de evaluare, aprobate prin hotardre a Conferintei
nationale (denumite in continuare “’Standardele de evaluare™).

Art. 2. — Definitii

In intelesul prezentei proceduri, termenii s1 expresiile de mai jos au
urmatorul inteles:

1. Departamentul de Verificare si Monitorizare, denumit in continuare
DVM — compartimentul de specialitate din cadrul ANEVAR alcatuit din personal
salariat si aflat sub coordonarea Comisiei de verificare si monitorizare, denumita
in continuare CVM, care efectucaza monitorizarea activitatii de evaluare
desfasurate de evaluatorii autorizati, precum si verificarile de rapoarte de evaluare
solicitate de catre autoritatile publice;

2. Monitorizarea activitatii de evaluare desfasurata de evaluatorii
autorizati reprezintd un sistem independent, operational, de acte si proceduri
efectuate de CVM prin DVM si cu sprijinul celorlalte organe competente din
cadrul ANEVAR si care se realizeaza:

- 1n baza chestionarelor (rapoartelor) anuale de activitate ale
evaluatorilor autorizati (monitorizare simpla) si

- prin verificarea modului in care evaluatorii autorizati se
conformeaza aplicarii Standardelor de evaluare, a regulilor si
principiilor deontologice in activitatea de evaluare pe care o



desfasoard, precum si prin stabilirea unor masuri atunci cand este
cazul, pentru remedierea neconformitdtilor constatate
(monitorizare extinsa).

3. Nota de inspectie — documentul intocmit de inspectorul desemnat
pentru efectuarea inspectiei asupra unui evaluator autorizat inclus in programul
de monitorizare extinsa, care cuprinde constatdrile referitoare la existenta sau
inexistenta unor neconformitdfi cu Standardele de evaluare sau cu prevederile
Codului de etica al profesiei, in cadrul activitatii de evaluare verificate. Modelul
notei de inspectie este prevazut in anexa la prezenta procedura.

Art. 3. — Subiectii activitatii de monitorizare

(1) Toti evaluatorii autorizati, membri activi ai ANEVAR, persoane
fizice si persoane juridice, sunt subiectii monitorizarii anuale a activitatii de
evaluare, monitorizare desfasurata pe baza prevederilor prezentei Proceduri, care
este implementata de catre CVM prin DVM.

Art. 4. — Obligatia de raportare

(1) Toti evaluatorii autorizati, membri activi ai ANEVAR, respectiv membrii
titulari, membrii acreditati si membrii corporativi, inscrisi in Tabloul
ANEVAR, au obligatia de a raporta anual informatii referitoare la activitatea
de evaluare, prin intermediul unor chestionare de monitorizare care se
completeaza online, conform modelelor disponibile in pagina personala de
pe platforma resurse.anevar.ro.

(2) Nerespectarea obligatiilor de raportare prevazute la alin. (1) conduce la
neeliberarea Tnsemnelor (parafelor) de catre ANEVAR pentru anul urmator.

Art. 5. — Chestionarele de monitorizare anuale

(1) Chestionarele de monitorizare anuale, completate de evaluatorii autorizati
persoane fizice si juridice sunt documente obligatorii, transmise de fiecare
membru al ANEVAR si care vor cuprinde date si informatii conform
modelelor anexate anual pe site-ul asociatiei.

(2) Chestionarele vor fi disponibile in pagina personala de pe platforma
resurse.anevar.ro si se vor completa online. Dupa completarea formularului
corespunzator, evaluatorul autorizat va primi prin email, la adresa comunicata
in formular, un mesaj automat de confirmare. Chestionarul in format pdf
poate fi descarcat din pagina personald, de la rubrica “Rapoarte de
monitorizare” unde exista un istoric al rapoartelor transmise. Acest document
va fi pastrat de catre evaluatorul autorizat pentru referinte ulterioare.

(3) Chestionarele de monitorizare vor cuprinde informatii de tipul:

- numarul de rapoarte de evaluare efectuate;



- tipurile de lucrari de evaluare realizate;

- tipurile de clienti si utilizatori (institutii publice, societati comerciale,
persoane fizice, autoritdti locale, banci, etc.)

- scopul evaluarilor efectuate;

- modul de inregistrare a comenzilor si contractelor, a lucrarilor
(rapoartelor de evaluare) si a modului de arhivare a acestora;

- modul de realizare a procesului de evaluare implicit a rapoartelor de
evaluare;

- modul de selectare a clientilor;
- modul de asigurare a calitatii procesului de evaluare;

- veniturile realizate din activitatea de evaluare Tn anul pentru care se
face raportarea;

- modul de analizd a riscurilor (inclusiv privind spalarea banilor si
finantarea terorismului).

- orice alte informatii privind procesul de evaluare

(4) Chestionarele de monitorizare contin date si informatii privind desfasurarea
activitatii de evaluare a evaluatorilor autorizati (continutul chestionarului si
tipul datelor solicitate se pot actualiza anual).

Art. 6. — Etapele procesului de monitorizare

Monitorizarea activitatii de evaluare desfasurate de membriit ANEVAR
presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

(1) Monitorizarea simpla — constd in raportarea activitatii anuale pe baza unor
chestionare online (care au caracter de declaratie pe proprie raspundere),
completate de catre toti evaluatorii autorizati, membri activi ai ANEVAR cu
drept de exercitare a profesiei.

(2) Monitorizarea extinsa — constda in verificarea modului in care evaluatorii
autorizati se conformeaza aplicarii Standardelor de evaluare, a regulilor si
principiilor deontologice in activitatea de evaluare, concretizata in elaborarea
rapoartelor de evaluare.

(3) Selectarea evaluatorilor pentru monitorizarea extinsa se va face pe baza unor
criterii aprobate de Consiliul director, rezultate in urma analizei
chestionarelor din etapa de monitorizare simpla.

(4) Activitatea de monitorizare extinsa pentru anul precedent va incepe la 01.06.
anul curent si se va finaliza pana la 31.05. al anului viitor.



Art. 7. — Monitorizarea extinsa

(1) Monitorizarea extinsa a activitatii de evaluare desfasurata de evaluatorii
autorizati presupune verificarea activititii de evaluare, a respectarii
Standardelor de evaluare si a codului de etica al profesiei, in vigoare la data
evaluarii.

(2) Monitorizarea extinsa a evaluatorilor autorizati se face:

- la autosesizarea presedintelui ANEVAR

- pe baza criteriilor de selectie stabilite de DVM impreuna cu CMV 1in
urma analizei chestionarelor completate de evaluatori, din care CVM
propune anual un numar de 1-3 criterii care se aproba de Consiliul
Director;

- 1n urma unor sesizari $i a unor cazuri punctuale, ajunse in discutie la
Comisia de etica si disciplind sau la Consiliul Director, prin
autosesizarea presedintelut ANEVAR;

(3) Evaluatorii autorizati, selectati in urma autosesizarii Presedintelui sau pe baza
criteriilor aprobate de catre Consiliul Director, vor fi contactati de inspectorii
din cadrul DVM care i vor informa cd fac obiectul monitorizarii extinse.
Inspectorit DVM vor solicita evaluatorilor autorizati lista cu toate lucrarile
efectuate in ultimul an, din care vor selecta un numar de 3 rapoarte de evaluare
obligatoriu pe criteriile aprobate si care au condus la incadrarea in aceste
criterii, pe care evaluatorul este obligat s le transmita la DVM in termen de
maximum 2 zile lucratoare.

(4) Daca un evaluator autorizat a fost selectionat pe mai multe criterii, inspectorii
DVM vor solicita 3 rapoarte de evaluare din fiecare criteriu.

(5) Montitorizarea extinsa consta in analiza activitatii de evaluare si a rapoartelor
de evaluare raportatd la conformitatea cu standardele de evaluare, de catre
inspectorii DVM.

(6) Inspectorul solicita informatii si documente specifice activitatii de evaluare:
dosarul de lucru, contracte de prestari servicii, informatii privind modul de
asigurare a calitatii procesului de evaluare si orice informatie sau document
pe care-1 considera relevant pentru verificarea procesului de evaluare.

(7) In urma monitorizirii extinse a activitatii unui evaluator autorizat, inspectorul
va intocmi o notd de inspectie in care va specifica neconformitétile majore
constatate care au avut influente asupra valorii si eventuale recomandari, daca
este cazul, precum si incadrarea in una din categoriile prevazute la alin. (10).

(8) Evaluatorul autorizat supus procedurii de monitorizare extinsa va primi nota
de inspectie i1n maximum 30 de zile de la initierea procedurii, termen care
poate fi prelungit pentru motive obiective.

(9) Nota de inspectie se transmite evaluatorului autorizat inspectat care o va
restitui semnatd. Acesta poate formula observatii in termen de maximum 5
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zile lucrdtoare de la primirea Notei de inspectie. Netransmiterea de observatii
in termenul mentionat reprezinta acceptarea notei fara observatii.

(10) In urma monitorizarii extinse si a constatarilor facute de inspectorii DVM,
vor exista urmatoarele situatii:

Varianta I — nu s-au constatat neconformitati sau au fost constatate
doar putine neconformitati minore in activitatea de evaluare si se va
transmite evaluatorului ca s-a incheiat monitorizarea extinsa, rezultatul
fiind unul favorabil.

Varianta Il — s-au constatat unele abateri si neadecvari (fie o
neconformitate majora, fie mai multe neconformitati minore), caz in
care se transmit evaluatorului recomandari privind imbunatatirea
procesului de evaluare. Aceste recomandari nu presupun obligatoriu
repetarea inspectiei si verificarea indeplinirii acestora.

Varianta III — s-au constatat unele abateri, neadecvari si
neconformitati minore si un raport este neconform, In acest caz
evaluatorul va primi o atentionare, observatii si recomandari privind
imbundtatirea procesului de evaluare si 1 se va solicita un raspuns, in
termen de maximum 30 de zile calendaristice, referitor la masurile pe
care le va lua si la termenul de implementare a acestora. in aceasti
situatie, inspectia se va putea relua intr-un interval de timp de 6-12 luni
de la expirarea termenului de implementare si se va verifica modul de
indeplinire a masurilor de imbunatatire si respectarea termenului de
conformare.

Varianta IV — s-au constatat in activitatea de evaluare neconformitati
majore n aplicarea Standardelor de evaluare si/sau incalcarea codului
de etica al profesiei, cel putin doud rapoarte de evaluare sunt
neconforme. In acest caz DVM va transmite propunerea de sesizare
disciplinard presedintelui ANEVAR, cu avizul presedintelui CVM.
Propunerea de sesizare disciplinara va fi insotita de nota de inspectie si
de rapoartele care fac obiectul sesizarii.

Art. 8. — Obligatia de confidentialitate a inspectorilor de verificare si
monitorizare si a membrilor CVM
Potrivit prevederilor Codului de etica al profesiei si a fisei postului,
inspectorii DVM si membrii CVM au obligatia de a pastra confidentialitatea
informatiilor obtinute in cadrul activitdtii de monitorizare simpla si monitorizare
extinsd privind activitatea evaluatorului autorizat, cat s1 a informatiilor referitoare
la clientii acestuia.



Art. 9. — Inaplicabilitatea principiului confidentialitatii in raport cu
inspectorul de verificare

(1) Evaluatorii autorizati supusi monitorizarii activitatii de evaluare nu pot
invoca fata de inspector confidentialitatea informatiilor detinute cu privire la
client si la lucrarile efectuate.

(2) Refuzul unui evaluator autorizat de a fi monitorizat si/sau de a permite accesul
inspectorului la documente, in scopul verificarii calitatii activitafii de
evaluare, constituie abatere disciplinard prevazuta la art. 12 alin. (1) lit. ¢) din
Regulamentul de organizare si functionare a ANEVAR, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 353/2012. CVM va informa Presedintele ANEVAR
in vederea declansarii procedurii disciplinare prin autosesizare cu privire la
fapta persoanei respective.

Art. 10. — Inspectorii de verificare si de monitorizare

(1) DVM 1isi desfasoarda activitatea sub coordonarea CVM si efectueaza
supravegherea procesului de monitorizare si de verificare pentru asigurarea
calitatii activitdtii de evaluare desfasuratd de evaluatorii autorizati.
Activitatea DVM se desfasoara prin intermediul inspectorilor care au calitatea
de salariati ai ANEVAR si care sunt selectati din rdndul evaluatorilor
autorizati potrivit urmatoarelor criterii:

a) au pregatire profesionald si experienta relevanta in domeniul evaluarii;

b) au pregdtire specifica cu privire la verificarea rapoartelor de evaluare
(detin specializarea “’verificarea evaluarii’).

c) nu le este afectatd independenta si nu se afla in conflict de interese cu
evaluatorul autorizat monitorizat sau cu membri de familie ai acestuia
pana la gradul IV inclusiv;

(2) Inspectorii DVM au dreptul de a avea acces la rapoartele de evaluare ale
evaluatorilor monitorizati extins si pot solicita documente si informatii
specifice activitatii de evaluare care sunt necesare in vederea verificarii
calitatii activitatii de evaluare.

(3) DVM efectueaza si activitatea de verificare a rapoartelor de evaluare primite

ca urmare a solicitarilor autoritatilor publice, prezentand opinia rezultata
presedintelui ANEVAR.

(4) Inspectorii DVM, in calitate de persoane imputernicite sa exercite in numele
ANEVAR monitorizarea/verificarea calitatii activitafii desfasurate de
membrii sdi in cadrul exercitarii profesiei de evaluator autorizat, trebuie sa
actioneze cu respectarea strictd a prezentei Proceduri, precum si a
prevederilor Codului de etica al profesiei.



Art. 11. — Arhivarea si confidentialitatea documentelor de inspectie

(1) Nota de inspectie si celelalte documente aferente inspectiei se inregistreaza,

)

3)

se arhiveaza si se pastreaza la ANEVAR timp de cinci ani de la data
efectuarii inspectiei din programul de monitorizare extinsa.

Toate documentele referitoare la monitorizarea evaluatorilor autorizati se
intocmesc si se pastreaza in conditii care garanteaza respectarea principiului
confidentialitatii si protectia datelor cu caracter personal.

Concluziile rezultate in urma monitorizarii extinse au un caracter
confidential intre ANEVAR si evaluatorul autorizat supus monitorizarii
extinse, orice solicitare a unor terte parti de a le fi divulgate aceste informatii
neavand temei, 1ar ANEVAR nu va emite documente referitoare la
rezultatul monitorizarii extinse.



