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DIRECTIA GENERALA DE LEGISLATIE FISCALA
SI REGLEMENTARI VAMALE SI CONTABILE

MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

Referitor la actul dumneavoastra nr. 738628/27.02.2022, inregistrat la ANEVAR cu
nr.107/02.03.2023 cu privire la actualizarea Studiilor de Piatd, vd comunicam urmatoarele:

1. Modificareaart. 111 alin. (4) si (5) din Codul Fiscal in decembrie 2021 (prin Legea nr.
301/2021 de aprobare a OG nr. 8/2021) prin care Studiile de piata au fost expres
prevdzute In competenta evaluatorilor autorizati a fost propusd si adoptata fara
consultarea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania -
ANEVAR - qutoritatea competentd care organizeazd, coordoneazd si autorizeazd
desfasurarea activitdtii de evaluator autorizat in Romdnia, potrivit art. 3 alin. (2) din
OG nr. 24/2011.

2. Daca ANEVAR ar fi fost consultata anterior, punctul de vedere ar fi continut toate
informatiile necesare pentru a se intelege ce inseamna un "raport de evaluare” si ce
Inseamnd, pe de alta parte, un "studiu de piatd”, precum si faptul ca nu se poate realiza
un singur raport de evaluare in conformitate cu standardele de evaluare care sa aiba
ca obiect toate proprietatile imobiliare dintr-o localitate /judet si care sa conduca
la valoarea de piata individuala a acestora.

3. Dupa adoptarea modificdrii Codului fiscal, ANEVAR, pusa in fata faptului implinit,
dupd consultarea cu UNNPR (act ANEVAR nr. 834/25.08.2022, act UNNPR nr.
6121/26.09.2022), a emis operativ si transparent o serie de Recomandari continand
principii generale pentru elaborarea Studiilor de piatd, fara ca acestea sa fie
obligatorii pentru evaluatorii autorizati.

4, Actul nr.834/25.08.2022 a fost transmis si Ministerului Finantelor.

5. Recomandarile nu reprezinta Standarde de evaluare, din acest motiv nu sunt
obligatorii, iar nerespectarea acestora nu atrage raspunderea disciplinara,
conform OG nr. 24/2011.

6. Subliniem faptul ca realizarea Studiilor de piatd nu intra in obiectul de reglementare
a 0Gnr. 24/2011 si nu pot constitui subiectul unui standard profesional de evaluare.
De altfel, nu exista niciun standard de evaluare la nivel international care sa trateze
realizarea unor astfel de "Studii de piata”.

7. Astfel, autorii lor, evaluatorii autorizati, isi asuma integral responsabilitatea realizarii
acestor documente.



8.

10.

LL.

De altfel, si evaluatorii au nevoie in activitatea lor de studii de piata in care sa se
regaseascd informatii existente atat la notari, cat sila primarii si alte surse. Din pdcate,
aceste informatii nu sunt accesibile astdzi nici publicului larg din Romania, nici
profesionistilor din diverse domenii.

in opinia ANEVAR, exprimata si cu alte ocazii, pentru a evita sa fie afectate veniturile

la bugetul de stat:

® Studiile de piatd, nu pot reprezenta referentiale privind valorile de
piatd individuale ale bunurilor. Argumentul, pentru utilizarea ca referinta a studiilor
de piata in stabilirea impozitului pe tranzactii, potrivit cdruia, In contractele de
vinzare-cumparare figureaza preturi nereale, nu mai poate fi invocat, intrucat marea
majoritate a tranzactiilor se realizeaza prin intermediul institutiilor bancare, existand
in plus si cerinte de raportare si monitorizare a transferurilor bancare si raportari in
vederea prevenirii si combaterii spdlarii banilor. $i suplimentar, studiile invocate
contin "valori minime”, si nu valoarea reala a fiecarei proprietdti tranzactionate.

o Astfel, in opinia ANEVAR, tranzactiile ar trebui impozitate la preturile
din contracte, iar acolo unde nu exista preturi (partaje, succesiuni etc) sa fie realizate
rapoarte de evaluare punctuale in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare.
Analizand pe site-ul UNNPR situatia publicarii Studiilor de piatd, la data prezentei, am
constatat ca pentru 30 de judete din 41, studiile au fost intocmite la nivelul anului
2023, ceea ce denotd cd demersurile ANEVAR nu au impiedicat in niciun fel realizarea
acestora (de catre evaluatorii autorizati, cunoscand faptul ca anterior au existat
autori de studii si alte entitdti nemembre ANEVAR).

In ceea ce priveste invocarea refuzului unor evaluatori autorizati de a actualiza
Studiile de piata, precizam ca ANEVAR nu are in obiectul de activitate interventia in
activitatea membrilor sdi. Acestia decid ce misiuni isi asuma in functie de
competenta, experienta si riscurile asumate. In consecintd, teza cd ,instructiunile
primite de la ANEVAR nu le permite acest fapt” este neconforma cu realitatea.

Vi stam la dispozitie pentru orice demersuri le considerati necesare, inclusiv

analize/discutii impreuna cu UNNPR, reiterdnd cd aceste studii de piatad nu pot fi utilizate ca
bazi pentru estimarea unei valori de piata individuale.

Va asiguram ca intentiile ANEVAR isi propun sd contribuie la aplicarea oricdror

misuri care sid sustind demersul de stabilire a veniturilor bugetare pe baze juste,
transparente, profesioniste, nediscriminatorii si adaptate la realitdtile din Romania.

Cu stim3,

Presedinte ANEVAR,

Radu Calin Timbus



