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DIRECTIA IMPOZITE $SI TAXE LOCALE A SECTORULUI §

Ca urmare a solicitarilor primite de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania din partea evaluatorilor autorizati, cu privire la modul de
evaluare a cladirilor cu destinatie mixta apartinand persoanelor juridice, facem
urmatoarele precizari:

Cadrul legal al stabilirii valorii impozabile a cladirilor este constituit din
Codul fiscal (Titlul IX — Impozite si taxe locale), Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 1/2016 si Ghidul de evaluare GEV 500 — Determinarea valorii
impozabile a cladirilor, adoptat de ANEVAR 1in temeiul art. 5 alin. (1) lit. ¢) din
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, aprobata prin Legea nr. 99/2013.

Paragraful 46 al sectiunii a 5-a, a capitolului IT a Titlului IX Impozite si Taxe
locale din cadrul Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 1/2016 prevede urmétoarele:

46. in aplicarea prevederilor art. 459 alin. (1) din Codul fiscal, pentru
calculul impozitului/taxei pe cladiri atunci cdnd suprafetele folosite in scop
rezidential si cele folosite in scop nerezidential rezultd din alte documente
decat din documentatia cadastrald si au fost puse la dispozitia organului
fiscal prin declaratia pe propria rdspundere a proprietarului se efectueazad
urmdatoarele operatiuni:

a) se determind suprafata construitd desfdasurata a cladirii. Suprafata
construitd desfasurata a cladirii care nu poate fi masurata pe conturul
exterior se stabileste prin mdsurarea suprafetei utile, delimitata de conturul
interior al incaperilor, iar rezultatul se inmulteste cu coeficientul de
transformare de 1,4;

b) se determind suprafata construitd desfdasurata a incdperilor care sunt
folosite in scop nerezidential;
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¢) se determinad cota procentuald din cladire care corespunde incdperilor
care sunt folosite in scop nerezidential, prin impdrtirea suprafetei prevazute
la lit. b) la suprafata prevazuta la lit. a);

d) se determind valoarea incdperilor care sunt folosite in scop
nerezidential, prin inmultirea valorit cladirii rezultata dintr-un raport de
evaluare nerezidential, cu cota procentuala determinata la lit. ¢);

e) se determind impozitul pe cladiri corespunzdtor incaperilor care sunt
folosite in scop rezidential, in conformitate cu prevederile art. 457 din Codul
fiscal;

) se determind impozitul pe cladiri corespunzator incaperilor care sunt
folosite in scop nerezidential, in conformitate cu prevederile art. 458 din
Codul fiscal;

g) se determina impozitul total, prin insumarea impozitului determinat la
lit. e) cu impozitul determinat la lit. f) si aplicarea rotunjirilor, conform pct. 11
lit. n) din prezentele norme.

Aviand in vedere aceste prevederi (art. 46 lit. d) rezulta ca evaluatorii trebuie
sa includa in rapoartele de evaluare valoarea cladirii cu utilizare nerezidentiala, iar
organul fiscal determina conform art 46. lit. ¢) valoarea incaperilor care sunt
folosite in scop nerezidential si apoi impozitul conform art. 46 lit. €) si 46 lit. f).

Mentiondm ca evaluatorii nu au competente in calcularea impozitului pe
cladiri si nu pot sd efectueze pasii descrisi de art 46 privind calculul impozitului.
Evaluatorii au competente numai pentru realizarea si livrarea raportelor de evaluare
mentionate in art 46 lit d).

Pentru a evita Incadrdri eronate in aceste cazuri, Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania recomanda evaluatorilor autorizati sa preia
informatiile de la client privind cele doud suprafete si sa prezinte in raportul de
evaluare la capitolul concluzii valoarea impozabila:

1. pentru intreaga cladire atat pentru utilizare rezidentiala cat si pentru utilizare
nerezidentiald

2. pentru suprafetele declarate de client atat pentru utilizare rezidentiala si
pentru utilizare nerezidentiald prezentand o ipoteza limitativa in acest sens:
defalcarea valorilor pe cele doua tipuri de utilizari s-a realizat strict pe baza
informatiei furnizate de cdtre client privind cele doua suprafete ale cladirii

cu utilizare mixta si ramdne valabila atdta vreme cdt aceastd declaratie a

proprietarului ramane neschimbata. In situatia in care proprietarul declard

organului fiscal alte suprafete utilizate in scop rezidential si nerezidential,
valorile fiscale preluate de cdtre autoritatea locald din prezentul raport isi
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pierd valabilitatea §i vor trebui recalculate pe baza noii structuri a

impartirii suprafetelor.

Astfel, Directia de impozite si taxe locale poate prelua concluziile raportului
de evaluare atdt in forma stabilitd conform legii de catre ANEVAR 1n Anexa 4 (si
nu din recipisa BIF) sau poate prelua concluziile rezultate pe baza declaratiei
suprafetelor transmisa de catre client evaluatorului, declaratie pe care evaluatorul
nu are cum sa o verifice si care poate fi diferita de cea furnizata organelor fiscale.

Cu stima,

Presedinte ANEVAR
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Dana ABABEI




