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HOTARARI ALE CONSILIULUI DIRECTOR

Adoptata electronic in data de 10 februarie 2009

H 68 bis (E) — Se aproba completarea procedurii de alegeri pentru membrii Consiliului Director cu
mentiuni privind conditiile in care un membru al Consiliului Director in exercitiu poate candida pentru o
functie devenita vacantd in Consiliul Director, caz in care este obligat ca la data tinerii alegerilor pentru
functia vacanta, sa renunte in scris, la functia detinuta in Consiliul Director, prin cerere depusa la comisia
de inregistrarea si validarea candidaturilor. In lipsa acestei cereri candidatura sa nu va fi validata.

La Conferinta Nationalda 2009, pentru completarea componentei Consiliului Director, se vor desfasura
mai Intéi alegeri pentru functia de prim-vicepresedinte si apoi pentru celelalte functii rdimase vacante.

*

In sedinta Consiliului Director, din data de 27 februarie 2009, de la Bucuresti, au fost adoptate
urmatoarele hotarari:

1. H 69 — Se aproba proiectul noului Statut ANEVAR, cu amendamentele discutate n sedinta.

2. H 70— Se aproba calendarul de desfasurare a Adunarilor Generale ale Centrelor Teritoriale.
*

Adoptata electronic in data de 30 martie 2009

H 71 (E) — Avand in vedere lipsa unei prevederi statutare exprese referitoare la analizarea contestatiilor
impotriva deciziei de excludere din asociatie, acestea vor fi directionate Senatului ANEVAR care va
propune formarea unei comisii de analizad. Dupa validarea ulterioara in cadrul Conferintei Nationale,
comisia desemnata de Senat va transmite concluziile formulate in urma analizei contestatiilor.

*

In sedinta Consiliului Director din data de 24 aprilie 2009 de la Bucuresti, au fost adoptate urmitoarele
hotarari:

1. H 71 — Se aproba lista propunerilor de excludere de membri titulari si a propunerilor de radiere
din lista membrilor asociati, pentru neplata cotizatiei aferente anului 2008.

2. H 72 — Se aproba lista propunerilor de transfer la categoria de membru aspirant, pentru
neefectuarea orelor de pregatire continud, cu exceptiile discutate in sedintd si cu mentiunea ca daca
vor fi transmise documente care sa ateste pregatirea continua a persoanelor transferate, acestea vor fi
analizate si supuse votului electronic. In cazul in care vor exista astfel de situatii, documentele vor fi
transmise intr-un termen limita de la data comunicarii deciziei de transfer (pana in luna iunie).

3. H 73 - Se aproba materialele ce vor fi prezentate Conferintei Nationale, dupa cum urmeaza:
»  Proiectul noului Statut ANEVAR, cu mentiunile discutate in sedinta;

»  Raportul cenzorilor;
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Raportul auditorului extern;

Situatiile financiare aferente anului 2008;
Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2009;
Raportul de gestiune al administratorului.

4. H 74 — Se aproba nominalizarea domnului Leandro Escobar Torres (ATASA) ca membru de
onoare al ANEVAR.

5. H 75 — Se aproba demararea demersurilor pentru aderarea ANEVAR la schema REV
(Recognised European Valuer) a TEGoVA.

RAPORT DE ACTIVITATE ANEVAR, PE ANUL 2008

Principalele directii:

Pregétirea continud;

Formarea profesional;

Etica si disciplina;

Relatia cu membrii (informare mini-CD);

Activitatea internationala;

Relatia cu autoritatile;

Activitatea stiintifica;

Promovarea imaginii ANEVAR si a profesiei de evaluator;
Activitatea organizatorica.

a) Pregitirea continu

Obiective:

Cresterea si diversificarea numarului de seminarii de pregatire continua;

Programarea flexibila a seminariilor, astfel incat cei doritori sa poata participa la cat mai multe
teme de interes;

Organizarea seminariilor la distanta;

Incurajarea celor care participi la seminarii pentru a se pregiti profesional, si nu numai, pentru a-
si onora obligatiile statutare;

Vom pune mare accent pe pregatirea continua si pe prevederile statutare legate de aceasta;

Vom cauta sa semnam acorduri de recunoastere reciproca a activitatilor de pregatire continua cu
asociatiile profesionale partenere;

Corelarea dintre procedurile Comisiei de etica si cele de pregatire profesionala.

Realizari:

Seminarii nou aparute:
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- SPIC D 10 - Evaluarea stocurilor (8 ore)

- SPIC D 18 — Tehnici de previziune a veniturilor (16 ore)

- SPIC D 20 — Deprecierea constructiilor (8 ore)

- SPIC D 21 — Estimarea costului de oportunitate al capitalului (8 ore)

- SPIC D 22 - Ghid de aplicare — Evaluarea pentru mijloace fixe mobile (8 ore)
- SPIC D 06 — Seminar on-line de Standarde Internationale de Evaluare (8 ore)

- Seminarul on-line de standarde, sustinut de catre 132 de membri, in perioada noiembrie 2008 -
februarie 2009.

1660 de membri titulari la urmatoarele seminarii:

SPIC D-04  Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor 40 de serii
SPIC D- 07 Raport de evaluare - Raport de verificare 4 serii
SPIC D- 08 Evaluarea activelor necorporale 6 serii
SPIC D- 10 Evaluarea stocurilor 5 serii
SPIC D- 18 Tehnici de previziune a venitului 10 serii
SPIC D- 19 Seminar tutori 5 serii .

Scaderea numarului de ore echivalate pentru participarea la conferinte, ceea ce a asigurat
participarea celor interesati de dezbaterile din cadrul manifestarilor respective.

Transferul membrilor titulari care nu 1si efectuasera pregétirea continud in perioada de referinta, n
membri aspiranti.

b) Formarea profesionali

Obiective:

Organizarea de cursuri in functie de cerintele pietei, cu mentinerea ridicata a unor standarde de
calitate legate de activitatea lectorilor, prezenta, exigenta la examene. Ne propunem sa respectam
procedura de asigurare a calitatii pe care 0 avem implementata si care acopera si pregatirea
continua;

Incurajarea transferului formarii profesionale inspre institutiile de invatimant superior si
sprijinirea concreta a acestora in realizarea unor forme de invatamant profesioniste;

Mentinerea cu seriozitate a programului de stagiu si asigurarea cadrului de desfasurare a acestuia,
prin consolidarea corpului de tutori;

Consolidarea corpului de lectori ANEVAR si atragerea unor profesionisti in domeniu, care sa aiba
disponibilitatea necesara.

Realizari:

2008: 36 de cursuri de formare (din care 1 curs de Evaluarea intreprinderii, 30 de cursuri de
Evaluarea proprietatii imobiliare si 5 cursuri de Evaluarea Bunurilor Mobile) la care au participat
1188 aspiranti si 196 membri titulari (un total de 1384 persoane);

2009: 17 de cursuri de formare (din care 2 cursuri de Evaluarea intreprinderii, 11 de cursuri de
Evaluarea proprietatii imobiliare si 4 cursuri de Evaluarea Bunurilor Mobile) la care au participat
569 aspiranti §i 54 membri titulari (un total de 623 persoane);

Acorduri de recunoastere a unor programe de pregatire in domeniul evaluarii organizate de
universitati:
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- UNIVERSITATEA , POLITEHNICA” din Timisoara, Facultatea de Constructii — Master in
“Managementul resurselor in mediul urban si in mediul rural (Evaluarea proprietatilor
imobiliare)”, echivalat integral;

- ASE, Bucuresti — Facultatea de Comert, Master ,,Business si business in turism” (online),
echivalat pentru Evaluarea intreprinderii, modulele I si II;

- ASE, Bucuresti — Facultatea de Finante, Asigurdri, Banci si Burse de valori, Master in
finante (on-line), echivalat pentru Evaluarea intreprinderii, modulele I, IT si III;

- Universitatea PETRU MAIOR din Tg. Mures, Facultatea de Stiinte Economice, Masterul
,Diagnostic si evaluare” echivalat integral pentru Evaluarea intreprinderii;

- Universitatea BABES-BOLIAY din Cluj Napoca, Facultatea de Stiinte Economice si
Gestiunea afacerilor, masterul ,,Diagnostic si Evaluare”, echivalat integral pentru Evaluarea
intreprinderii, Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluarea bunurilor mobile.

Promovabilitate stagiu:
- la sesiunea din mai 2008, din 204 stagiari au promovat doar 174 (85,3%);
- la sesiunea din noiembrie 2008, din 312 stagiari au promovat 286 (91,7%);

Din 1.188 de aspiranti in 2008, doar 516 persoane au finalizat stagiul si s-au inscris la examen,
cifra care poate include si o parte a absolventilor de cursuri din 2007;

Curs de formare de noi lectori, in perioada 19-22 noiembrie 2008, la care au participat 22 de
persoane cu urmatoarele profesii de baza: ingineri constructori — 5, economisti — 6, ingineri — 10,
juristi — 1.

c) Etica si disciplini

Obiective:

Activitatea Comisiei foarte bine fundamentata si riguros organizata;
Atitudine colegiala, dar ferma;

VVom face publice toate spetele solutionate prin hotararea CD ajunse la Comisia de etica, astfel
incat sa asiguram caracterul de prevenire;

Sa transmitem un semnal foarte serios publicului, ca actiunile si deciziile comisiei sunt lipsite de
echivoc;

Vom pune la dispozitia celor interesati un corp de verificatori ANEVAR, publicat pe site si care sa
fie consultati inainte ca sesizarea sa fie inaintatd Comisiei de etica si disciplina,

Constituirea unui corp de mediatori.

Realizari:

Douad birouri de lucru;

Douad sanctiuni cu avertisment scris, cu actiune corectivd profesionald, un avertisment scris, 3
sanctiuni cu suspendare pe termen de 12 luni si 4 excluderi din Asociatie;

Deciziile de sanctionare aprobate prin hotarari ale Consiliului Director, in perioada aprilie 2008 -
aprilie 2009 sunt publicate pe site-ul ANEVAR, la pagina cu ,,Pozitia oficiala a ANEVAR” si in
Buletinul Informativ;

ANEVAR primeste diverse adrese din partea unor institutii publice/ autoritati, prin care se solicita
informatii cu privire la existenta de sanctiuni disciplinare aplicate unor membri ai Asociatiei;
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d) Rel

Punerea la dispozitia celor interesati a unui corp de verificatori ANEVAR, publicat pe site si care
sa fie consultati inainte ca sesizarea sa fie inaintatd Comisiei de Eticd si Disciplind —
NEREALIZAT,

Constituirea unui corp de mediatori — NEREALIZAT.

atia cu membrii

Obiective:

Informarea periodica a membrilor a principalelor evenimente petrecute in viata Asociatiel.
Principalul mijloc de comunicare va fi site-ul ANEVAR. Vom folosi frecvent newsletter-ul,
trimestrial buletinele informative si intalnirile periodice dintre reprezentantii zonali in Consiliul
Director si presedintii Centrelor teritoriale;

Completarea softului de evidentd a membrilor si descentralizarea utilizarii acestuia catre Birourile
zonale, astfel incat actualizarea informatiilor personale sa se faca la timp;

Existenta unui Compartiment de evidentd membri, in cadrul staff-ului ANEVAR, care si stea la
dispozitia membrilor cu toate informatiile necesare;

Finalizarea demersului de reorganizare a Centrelor teritoriale din Bucuresti.

Realizari:

Site: noi pagini destinate informarii membrilor — ,, Pagina de arhive”, , Pozitia oficiala a
Asociatiei”, ,, Revista Presei’;

Rubrica de noutati, Buletinele Informative;

Organizarea dupa fiecare sedintda CD a unor intalniri intre reprezentatii zonali si presedintii
Centrelor teritoriale — absenteism;

Posibilitatea de a plati on-line cotizatia de membru titular si acreditat;

Chestionar de actualizare a informatiilor referitoare la membrii titulari;

Aplicatia utilizata la nivelul ANEVAR Bucuresti a fost instalata si la sediile Birourilor zonale;

S-a demarat actiunea de arhivare electronica a informatiilor din arhiva ANEVAR,;

Departament de sine statator, de evidenta a membrilor;

A fost Infiintata si o comisie de lucru, avand ca scop definirea unor criterii omogene de organizare
dupa criteriul geografic si cel profesional, pentru Centrele din Bucuresti.

Intrari in ANEVAR

Anul primirii 2007 2008 Evolutie
Membri titulari 109 407 +273,4%
Membri asociati 42 49 +16,7%
Excluderi din ANEVAR
Anul excluderii 2007 2008 Evolutie
Membri titulari 414 576% +39,1%
Membri asociati ? 20
Propuneri excludere 2009 membri titulari 863
Propuneri excludere 2009 membri asociati 20

* membri titulari exclugi in 2008 pentru neplata cotizatiei pentru 2007

Reinscrieri in ANEVAR

Activitatea lnfernatignala

2007

2008

Evolugie

Membri titulari

63

96

+52,4%

IVC.
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Sa fim parteneri activi ai principalelor institutii internationale din care facem parte;

Sa facem parte din echipe multinationale care participa la programe de finantare comunitara
,Leonardo”, pe teme legate de profesia de evaluator;

Cresterea si diversificarea numarului de prezente ale noastre la manifestari internagionale

Cresterea numarului de participari ale unor specialisti din strainatate, la manifestarile organizate in
Romania.

Realizari:

Reprezentanti ai asociatiei fac parte din Boardul profesional al IVSC (lon Anghel), din board-ul
TEGOVA (Adrian Vascu), respectiv din board-ul WAVO (Adrian Crivii)

Organizarea in noiembrie 2008 a Adunarii Generale a TEGoVA de la Bucuresti si a celei de a
treia editii a congresului WAVO, cu sprijinul ANEVAR

ANEVAR a participat alaturi de IRRV (Institute of Revenues Rating and Valuation) la depunerea
unui proiect de program pentru dezvoltarea unui cadru de aplicare a standardelor de evaluare la
nivel european, in parteneriat cu TEGoVA

ANEVAR a fost reprezentat la diverse conferinte internationale pe teme de evaluare, dupa cum
urmeaza:

- Conferinta ERES (European Real Estate Society) desfasuratd la Cracovia in iunie 2008 (Ion
Anghel, Dana Ababei)

- Expo Real — Munchen, octombrie 2008 (Mihai Bojinca)

- AICPA/ASA National Business Valuation Conference — Las Vegas, noiembrie 2008 (Ana
Maria Ciobanu)

- Barcelona Meeting Point — Barcelona, noiembrie 2008 (Dan Dumitru, Cristian Dumitru)
- RICS International Valuation Conference — Londra, noiembrie 2008 (Sorin Stan, Daniel
Bahrim)

Congresul WAVO, organizat in noiembrie 2008, a reunit specialisti in evaluare din Statele Unite,
Canada, Asia si Europa;

Specialisti straini la conferintele nationale - dl. Lars Wiechen - PricewaterhouseCoopers si dl.
Leandro Escobar — ATASA (asociatia spaniola de profil).

f) Relatia cu autoritatile

Obiective:

Sprijin activ al principalelor autoritati guvernamentale si neguvernamentale in problematica legata
de evaluare (ANRP, ARB, Ministerul Justitiei, Ministerul Finantelor, AVAS, etc)

Implicarea prin puncte de vedere fundamentate, referitoare la acte normative care au legatura cu
profesia de evaluator.

Realizari:

Principalele autoritdfi care apeleaza la asistenta ANEVAR pe diverse probleme sunt ANRP, DNA,
AVAS, Ministerul de Interne prin Inspectoratele de Politie, Consilii locale, Corpul de Control al
Guvernului, Judecitorii, Ministerul Justitiei, Ministerul de Finante etc.

Ministerul Finantelor Publice - Codul Fiscal;

Ministerul Justitiei - profesia de expert judiciar si extrajudiciar;

Camera de Comert si Industrie a Romaniei, Institutul National pentru Statistica - clarificarea
aspectelor legate de codurile CAEN.
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g) Activitatea stiintifica

Obiective:

Continuarea elaborarii ghidurilor de interpretare ale Standardelor Internationale de Evaluare;
Continuarea planului editorial, orientat spre nevoile membrilor ANEVAR,;
Continuarea editarii revistei stiintifice;

Pregatirea de catre IROVAL a unei activitati de cercetare, care sa se finalizeze cu un material
scris, care sa prezinte publicului atat informatii legate de statisticile ANEVAR, cat si informatii
utile atat evaluatorilor, cat si beneficiarilor serviciilor de evaluare;

Actualizarea permanenta a cursurilor de formare si a seminariilor de pregétire continua;
Asigurarea unui nivel calitativ ridicat al prezentarilor efectuate in cadrul Conferintelor ANEVAR;
Continuarea si imbunatatirea programului de Conferinte ANEVAR.

Realizari:

Ghiduri de interpretare a Standardelor Internationale de Evaluare (GN 3, GN 4, GN 6);
Buletine Informative, doud numere ale Revistei de Evaluare, Raportul anual ANEVAR;
Revizuire suporturi de curs si o serie de teste;

In planul editorial 2009 - editia in limba romana a , The Market Approach to Valuing Businesses,
Second Edition” de Shannon Pratt;

Proiectul de realizare a unei baze de date cu informatii utile evaluatorilor nu a fost inca demarat;

Scoruri bune rezultate in urma interpretarii chestionarelor de apreciere a conferintelor si numar
mare de participanti la acestea

Conferintele organizate de ANEVAR:
- Evaluarea pentru raportare financiara — Cluj, martie 2008, cu o participare de 395 de persoane;
- Evaluarea activelor necorporale — Iasi, 13 iunie 2008, cu o participare de 119 de persoane;

- Evaluarea pentru piata de capital — ASE Bucuresti, 5 iunie 2008, cu o participare de 137 de
persoane,

- Evaluarea activelor din sectorul public — Neptun, 28 iunie 2008, la care au participat 210
membri;

- Evaluarea bunurilor din patrimoniul cultural-istoric — Suceava, 18 octombrie 2008, cu 213
participanti;

- Congresul WAVO — Bucuresti, 17-18 noiembrie 2008, cu 216 participanti;
- Intalnirea anuald a membrilor asociati — Sibiu, 6 decembrie 2008 cu 104 participanti;

- Evaluarea pentru raportarea financiara — Cluj, 28 martie cu 253 participanti.

h) Promovarea imaginii ANEVAR si a profesiei de evaluator
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= Realizarea unui Regulament de monitorizare, care sa fie aprobat de Conferinta Nationala, in anul
2009;

= Realizarea unor actiuni de promovare a imaginii ANEVAR, prin intermediul unor conferinte de
presa si prin articole legate de profesia de evaluator;

= Sustinerea ca parteneri a unor manifestari profesionale interne si internationale;
= Consolidarea brandului ANEVAR.

Realizari:

= Conferinte de presa, unele dintre ele cu ocazia conferintelor organizate de ANEVAR (de
exemplu congresul WAVO, conferinta de la Cluj);
= ANEVAR a sponsorizat doud manifestari profesionale;

= Efortul de consolidare a imaginii.

i) Activitatea organizatorica si functionala

Obiective:

= Organizarea staff-ului pe compartimente functionale si cresterea eficientei activitatii acestuia.
Crearea unui colectiv motivat care sa asigure continuitatea activitatii administrative a Asociatiei
— REALIZAT,

= Completarea posturilor vacante de sefi de Birouri zonale si cresterea importantei
responsabilitatilor acestora prin descentralizarea operatiunilor efectuate la ANEVAR Central, pe
probleme legate de Birourile zonale — REALIZAT;

= Asigurarea cadrului de organizare a Biroului zonal Bucuresti, printr-un sediu distinct si personal

adecvat numeric, care sa permita functionarea independenta a acestuia fata de ANEVAR Central
— REALIZAT,

= Descentralizarea activitatilor derulate in cadrul ANEVAR Central, referitoare la pregatirea
continua si formarea profesionald, astfel incat departamentul de specialitate va avea ca obiectiv
onorarea tuturor solicitarilor venite prin intermediul Birourilor zonale. Organizarea efectiva a
manifestarilor profesionale va fi asigurata de catre seful Biroului zonal si salariatii din teritoriu —
REALIZAT,

= Analizarea Statutului, regulamentelor si procedurilor ANEVAR si asigurarea deplinei coerente a
acestora— NU S-A REALIZAT.

HOTARARILE

ADOPTATE iN CADRUL CONFERINTEI NATIONALE ANEVAR

BUCURESTI, 25 aprilie 2009

H1. Se aproba proiectul noului Statut ANEVAR, conform Anexei la prezenta hotarare. Este
imputernicit domnul Adrian Vascu, Presedinte ANEVAR pentru a efectua procedurile si
formalitatile prevazute de lege in scopul indeplinirii acestei hotarari si pentru a reprezenta Asociatia
si a semna in numele acesteia, in special in scopul inregistrarii modificarilor Statutului la
Judecatoria sectorului 1, Bucuresti.

H2. Se aproba Bugetul de venituri si cheltuieli al Asociatiei pentru anul 2009.

H3. Se aproba situatiile financiare pentru anul 2008.
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H4. Se aproba Raportul cu privire la activitatea Consiliului Director, Raportul Comisiei de cenzori
si Raportul privind activitatea Senatului.

H5. Se respinge contestatia formulati de domnul Juncu Constantin, impotriva deciziei Consiliului
Director al ANEVAR nr. 61 din 19.11.2008 de sanctionare disciplinard cu ,,excluderea din
asociatie” si se mentine aceasta decizie ca fiind statutara si temeinica.

H6. Se respinge contestatia formulata de doamna Platon Georgita Virginia, impotriva deciziei
Consiliului Director al ANEVAR nr. 62 din 19.11.2008 de sanctionare disciplinara cu ,,excluderea
din asociatie” si se mentine aceastd decizie ca fiind statutara si temeinica.

H7. Se respinge contestatia formulati de doamna Dumitrescu Magdalena Florii, impotriva deciziei
Consiliului Director al ANEVAR nr. 6 din 19.01.2009 de sanctionare disciplinard cu ,,excluderea
din asociatie” si se mentine aceasta decizie ca fiind statutara si temeinica.

HS8. Se respinge contestatia formulati de doamna Chirila Adelaida Adriana, impotriva deciziei
Consiliului Director al ANEVAR nr. 4 din 19.01.2009 de sanctionare disciplinara cu ,,excluderea
din asociatie” si se mentine aceastd decizie ca fiind statutara si temeinica.

H9. Se aprobd includerea domnului Leandro Escobar Torres in rindul membrilor de onoare ai
Asociatiei.

H10. Pentru completarea functiilor vacante din Consiliul Director au fost alese urmatoarele
persoane: domnul Filip Stoica — prim-vicepresedinte (viitor presedinte in perioada 2010-2011),
domnul Traian Cristian Demetrescu — vicepresedinte, presedinte al Comisiei de calificare si atestare
profesionald, doamna Anca Barladeanu — Secretar general si domnul Silviu Chiriac — Trezorier.

Toate hotararile au fost adoptate in conditii statutare de cvorum si validitate.

SESIUNEA DE ACREDITARE/REACREDITARE
NOIEMBRIE 2009

e Perioada de inscriere 21.09.2009 - 09.10.2009
¢ Analiza dosarelor de Inscriere §i transmiterea raspunsului 12.10.2009 - 16.10.2009
e Perioada de contestatie a rezultatelor inscrierii 19.10.2009 - 21.10.2009
e Raspuns la contestatie 22.10.2009 — 28.10.2009
e Instiintare data examen/loc desfasurare examen 22.10.2009 — 30.10.2009
e Transmitere rezultate 16.11.2009 — 17.11.2009
o Perioada de contestatie a rezultatelor examenului scris 19.11.2009 — 24.11.2009
e Raspuns la contestatie 25.11.2009

e Comunicarea rezultatelor pana la 30.11.2009
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LISTA PRINCIPALELOR ACTE NORMATIVE CARE PREVAD

UTILIZAREA STANDARDELOR INTERNATIONALE DE EVALUARE iN

ACTIVITATEA DE EVALUARE DIN ROMANIA

ACTUL NORMATIV

M.O.

PREVEDERI RELEVANTE

PARTEA I
Legea privind procedura 359/ Conform art. 116 alin.(3) din lege, lichidarea
insolventei, nr. 85/2006, cu | 21.04.2006 | patrimoniului, in procedura falimentului, va fi precedata
modificarile si completarile de evaluarea bunurilor din averea debitorului.
ulterioare ,.Evaluatorii trebuie sa fie membri ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania, iar evaluarea
trebuie efectuata in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare”.
Legea nr. 247/2005 privind 653/ Definitii relevante:
reforma n domeniile 22.07.2005
proprietatii si justitiei, - evaluator este persoana fizica sau juridica cu
precum si unele masuri experientd semnificativa in domeniu, competenta in
adiacente - Titlul VII evaluare pe piata proprietdtilor imobiliare, care
,,Regimul stabilirii si platii cunoaste, intelege si poate pune in aplicare in mod
despigubirilor aferente corect acele metode si tehnici recunoscute care sunt
imobilelor preluate in mod necesare pentru efectuarea unei evaluari credibile in
abuziv”, cu modificarile si conformitate cu Standardele Internationale de
completirile ulterioare Evaluare si care este membru al unei asociatii nationale
profesionale de evaluare recunoscute ca fiind de
utilitate publicd, avand calitatea de evaluator
independent (art. 3 lit. d) din Titlul VII - Legea nr.
247/2005)
Normele metodologice de 956/ - Standardele Internationale de Evaluare sunt
aplicare a Titlului VII standardele editate de Comitetul pentru Standarde
,Regimul stabilirii si platii | 27.10.2005 | Internationale de Evaluare - International Valuation
despagubirilor aferente Standards Committee — IVSC (art. 3 lit. ) din Titlul
imobilelor preluate in mod VII - Legea nr. 247/2005).
abuziv” din Legea nr. 247/
2005 privind reforma in
domeniile proprietatii si ) o
justitiei, precum si unele Procedurile administrative pentru acordarea o
misuri adiacente, aprobate despagubirilor sunt reglementate de art. 16-18 din Titlul
prin Hotararea Guvernului VII - Legea nr. 247/2005 si de pet. 16.1-16.20 din
nr. 1.095/2005 Normele metodologice
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Legea nr. 297/2004 privind | 571/ Titlul V din lege — Operatiuni de piata, Cap. I — Ofertele

piata de capital, cu 29 06.2004 publice:

modificirile i completirile - Sectiunea a 6-a — Ofertele publice de preluare

ulterioare obligatorii, art. 204 alin.(2), lit. c) prevede, ca
modalitate alternativa de stabilire a pretfului actiunilor,
,valoarea actiunilor rezultate dintr-o expertiza, de
efectuata de un evaluator independent, in conformitate
cu Standardele Internationale de Evaluare.
- Sectiunea a 7-a — Retragerea actionarilor dintr-0
societate comerciald, art. 206 alin.(4) prevede situatia in
care, pretul actiunilor va fi determinat de un evaluator
independent, in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare.

Regulamentul nr. 1/2006 312 bis/ Art. 68 alin.(4) lit. c) din regulament prevede, ca

privind emitentii si modalitate alternativa de stabilire a pretului actiunilor in

operatiunile cu valori cazul ofertei publice de preluare obligatorie ,,valoarea

mobiliare, emis de Comisia 06.04.2006 actiunilor rezultate dintr-o expertiza, de efectuatd de un

Nationala a Valorilor evaluator independent, in conformitate cu Standardele

Mobiliare Internationale de Evaluare”.

Legea nr. 10/2001 privind 798/ Modalitatile de stabilire a valorii terenurilor si

regimul juridic al unor 02.09.2005 | constructiilor preluate in mod abuziv si care, din

imobile preluate in mod
abuziv 1n perioada 6 martie
1945 — 22 decembrie 1989,
republicata

diferite motive, nu se pot restitui in natura persoanelor
indreptatite, sunt reglementate de prevederile art. 10, 11
s1 20 din lege, dupa cum urmeaza:

- Valoarea constructiilor preluate in mod abuziv si
demolate se stabileste potrivit valorii de piatd de la data
solutionarii notificarii, stabilita potrivit Standardelor
Internationale de Evaluare in functie de volumul de
informatii puse la dispozitia evaluatorului (art. 10
alin.(8) din lege);

- Valoarea terenurilor, precum si a constructiilor
nedemolate preluate in mod abuziv, care nu se pot
restitui in naturd, se stabileste potrivit valorii de piata
de la data solutiondrii notificarii, stabilita potrivit
Standardelor Internationale de Evaluare (art. 10
alin.(9) din lege);

- Valoarea constructiilor expropriate si demolate se
stabileste potrivit valorii de piata de la data solutionarii
notificarii, stabilita potrivit Standardelor Internationale
de Evaluare in functie de volumul de informatii puse la
dispozitia evaluatorului (art. 11 alin.(5) din lege);

- Valoarea constructiilor expropriate care nu se pot
restitui in natura si terenurile aferente acestora, se

14
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stabileste potrivit valorii de piata de la data solutionarii
notificarii, stabilitd potrivit Standardelor Internationale
de Evaluare (art. 11 alin.(6) din lege);
- Valoarea imobilului — teren si constructii - care au fost
vandute cu respectarea prevederilor Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinta, trecute In proprietatea statului, cu
modificarile ulterioare, se stabileste potrivit valorii de
piatd corespunzatoare intregului imobil —teren si
constructii - stabilita potrivit Standardelor
Internationale de Evaluare (art. 20 alin.(2) din lege).
Legea nr. 31/1990 privind 1066/ Pretul platit de societate pentru actiunile detinute de
societdtile comerciale, 17.11.2004 | actionarul care are dreptul sa se retragd din societate “va
republicata, cu modificarile fi stabilit de un expert autorizat independent, ca valoare
si completarile ulterioare medie ce rezulta din aplicarea a cel putin doud metode
de evaluare recunoscute de legislatia in vigoare la data
evaluarii” (art. 134 alin.(4) din lege).
Norma metodologica 1012 bis/ | Din punct de vedere contabil, conform normei
privind reflectarea in 3.11.2004 | metodologice, se procedeaza astfel:
contabilitate a principalelor . . . I IOIN .

.. ) - In cazul 1n care societatea comerciala intra in faliment,
operatiuni de fuziune, devin aplicabile prevederile art. 107 — 137 din Legea
d.wl.zare’ dlzolya{e M privind procedura insolventei, nr. 85/2006. Lichidatorul
lichidare a societatilor . . i 3 . -

. . va angaja experti evaluatori independenti selectionati in
comerciale, precum si functie de specializarea lor, membri ai Asociatiei
retragerea sau excluderea I\IIJ . P S A

s o ationale a Evaluatorilor din Romania, care vor evalua
din cadml so'01eta§110r bunurile din averea debitorului in conformitate cu
comerciale si tratame.ntvul Standardele Internationale de Evaluare, conform art. 23
fiscal al acestora, emisA de si art. 116 alin.(3) din Legea nr. 85/2006 (Cap. 2, lit. B,
Ministerul Finantelor : N

. pct. 2 din norma);

Publice
- cu ocazia retragerii sau excluderii unor asociati din
cadrul societatilor comerciale, evaluarea elementelor de
activ si pasiv se face prin folosirea ori de cate ori este
posibil, a cel putin doud metode de evaluare recunoscute
de Standardele Internationale de Evaluare. Nefolosirea
unor metode recunoscute trebuie fundamentata (Cap. 3,
pct. 1 din norma).

Hotararea Guvernului nr. 87/ Articolul 6 din hotarare, astfel cum a fost modificat, are

107/2008 pentru 4.02.2008 | urmatorul cuprins:

modificarea art. 6 din ,, Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueaza la

Hotararea Guvernului nr. valoarea de piata, pe baza rapoartelor de evaluare

834/1991 privind stabilirea intocmite, conform standardelor in vigoare, de

si evaluarea unor terenuri evaluatori autorizati, atestati conform legii, ale caror

detinute de societatile servicii vor fi achizitionate In conformitate cu

comerciale cu capital de prevederile art. 38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990
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stat, precum si pentru privind societatile comerciale, republicata, cu
abrogarea unor reglementari modificarile si completarile ulterioare”.
din domeniu

Material elaborat de:

Consilier juridic Veronica Gruzsniczki Data: 27 martie 2009

COMPETENTA iN EVALUARE

Un membru ANEVAR, expert evaluator de intreprinderi, cu practica de evaluare si in alte domenii,
este competent sa efectueze evaluiri pentru acele domenii fira a detine parafa specifica?

e Cu privire la abilitatea membrilor ANEVAR de a efectua evaluari in oricare dintre domeniile de
competenta evidentiate la art. 15 din Statutul ANEVAR, aducem urmatoarele precizari:

e 1in conformitate cu prevederile Codului Deontologic al profesiei de evaluator, anexa la statut,
evaluatorul are datoria ca, 1n situatia acceptarii unui contract de evaluare pentru un domeniu in
afara calificarii sale profesionale, sa aduca la cunostinta clientului limitele competentei sale sau sa
se asocieze cu un alt evaluator care are calificarea necesard in domeniul specific;

e 1n aceste conditii, ceea ce este prioritar nu este apartenenta evaluatorului la una din sectiunile
prevazute la art. 17 din Statut, ci competenta profesionala si respectarea cu rigurozitate a
principiilor de integritate detaliate de Codul Deontologic al profesiei de evaluator. Experienta si
cunostintele reduse nu pot justifica o calitate slaba a raportului de evaluare, neindeplinirea
obligatiilor fata de client sau indepartarea de la cerintele standardelor profesionale;

e 1n concluzie, un membru ANEVAR poate face evaluari in limitele competentei sale profesionale,
indiferent de sectiunea in care se incadreaza, cu aplicarea Standardelor Internationale de Evaluare
si respectarea principiilor etice prevazute de Codul Deontologic al profesiei de evaluator.

MASURAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE

In Romania, standardele in vigoare utilizate pentru determinarea ariilor si volumelor cladirilor, respectiv a
indicatorilor calitativi si cantitativi ai terenurilor sunt S7AS 4908/1985 Cladiri civile, industriale si
agrozootehnice - Arii si volume conventionale, si STAS 7468/1980 Calcularea gradului de ocupare al
terenului la amplasarea lucrarilor de investitii constituie. Aceste standarde cuprind definitii ale
termenilor de specialitate si prezintd indicatii si formule pentru determinarea diferitelor tipuri de arii si
volume: arii definite de elementele de constructii (aria construitd, aria nivelului, aria peretilor, aria utila,
aria desfasurata etc.), volume definite de elemente de constructii (volumul nivelului, volum total), aru
definite de functiunile cladirilor industriale si civile, respectiv modul de calcul al POT si CUT.
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In cele ce urmeazi se face o prezentare a modalitatii de calcul a tuturor tipurilor de arii, suprafete,
volume, recunoscute si prezentate in cele doud STAS-uri, separat pentru cladiri (arii exterioare i
interioare, volume) si pentru terenuri (suprafete si indicatori).

1. Masurarea cladirilor

a. Arii exterioare

Aria construiti, Ac, reprezintd aria sectiunii orizontale a cladirii, masurata la nivelul cotei pardoselii
finite a parterului pe conturul exterior al peretilor exteriori. Aceasta arie nu trebuie sa includa:

. . . . .o 2 . . . . 2.
» rezalidurile cu o arie mai micd de 0,4 m” si nigele cu aria mai mare de 0,4 m*,
= treptele exterioare si terasele neacoperite;

» ariile curtilor interioare si cele ale curtilor exterioare de lumina sau de acces, denumite si curti
englezesti.

Pentru constructiile subterane si pentru subsoluri, aria construitd se masoara la cota finita a pardoselii si se
considerd a fi aria sectiunii orizontale cuprinsd In conturul exterior al peretilor, incluzand grosimea
zidului de protectie a izolatiei.

Pentru constructiile amplasate pe terenuri in panta, aria construitd se calculeaza in plane orizontale in
trepte, in functie de topografia terenului si de specificul constructiei.

Aria construitd a apartamentului, Acap, reprezintd suma ariilor utile ale apartamentului, incluzand
logiile sau balcoanele, la care se adauga cota parte din suprafata partilor comune ale cladirii (spalatorii,
uscatorii, casa scarii, ghend, casa liftului etc.) si suprafata aferentd peretilor interiori §i exteriori ai
apartamentului.

In cazul in care apartamentul este previzut cu sistem de incilzire pe bazi de combustibil solid, se adauga
si suprafata aferentd sobelor si cazanelor pentru apa calda din bai.

Aria nivelului, Ay, se calculeaza ca aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv, delimitata de
conturul sdu exterior, masurata la 1 m deasupra pardoselii finite.

In calculul ariei nivelului trebuie incluse si ariile nivelurilor intermediare si a anexelor interioare sau
exterioare:

= ariile teraselor circulabile;
= ariile subpantelor;
= ariile balcoanelor si logiilor;

= ariile porticelor de circulatie si a gangurilor de trecere; pentru cazul in care acestea au Tndl{imea mai
mica decat Tndltimea unui etaj se considera aferente numai primului nivel deservit;

= aria coridoarelor exterioare;
= aria scarilor exterioare de acces Intre niveluri intra in calculul ariei nivelului deservit;
» aria Incdperilor cu inaltime liberd mai mare de 1,80 m
= aria rampelor exterioare §i a scarilor de acces de la magazii, depozite etc.;
= aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca inaltimea este mai mare de 1,80 m.
Nu sunt luate in considerare la calculul ariei nivelului:
= copertinele mai mici de 4 m? si cu adancimea mai micd de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;
= invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) aflate peste nivelul imediat inferior;

= aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, daca indltimea este mai mica de 1,80 m.
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Aria desfasurata, Aq, reprezinta suma ariilor tuturor nivelurilor cladirii:

Ad =Z'A‘niv

Aria desfasurata construita (la locuinte), Ay, rezultd prin scaderea ariei subsolului din aria desfasurata:

Asc = Ay = Ausol
b. Arii interioare
Aria utila, A, se calculeaza utilizand tot aria desfasuratd Ad din care se scade aria aferentd peretilor
cladirii.
Aria utild a apartamentului, Aap, cuprinde ariile utile ale tuturor incéperilor din apartament (camere de

locuit, bai, WC, bucatarii, spatii de depozitare si de circulatie din interiorul apartamentului). Nu trebuie sa
includa:

= aria logiilor si a balcoanelor;
» pragurile golurilor de usi ale trecerilor cu deschidere mai mica de 1,00 m;
» nisele de radiatoare;
= suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie, In cazul in care incalzirea se face cu sobe.
In cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele nu se cuprind in suprafata utila a apartamentului.

Aria locuibild pe apartament, Ay, reprezintd suma ariilor destinate pentru locuit, precum camera de zi
si dormitoare.

Aria peretilor, Ape, se determind ca suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor,
panourilor si stalpilor exteriori §i interiori si ale cosurilor. Aria peretilor se determind pe baza grosimii
zidurilor. La calculul ariei peretilor nu se iau in considerare peretii amovibili care nu intrerup
continuitatea pardoselilor.

c. Volume
Volumul nivelului, Vi, este calculat ca produsul dintre aria nivelului si inaltimea acestuia.
Iniltimea se masoara:

* pentru nivelul curent, intre suprafetele finite ale pardoselilor inferioard §i superioara (care
delimiteaza nivelul superior);

= pentru ultimul nivel, la cladirile cu pod, intre suprafata finita a pardoselii si fata superioara a
umpluturii, sau a pardoselii si podului, dupa caz;

= pentru podul utilizat, intre suprafata finita a pardoselii si conturul exterior al invelitorii;

= pentru ultimul nivel, la cladirile fara pod, intre suprafata finita a pardoselii si conturul exterior al
invelitorii.

Volumul total, V4, reprezinta suma volumelor tuturor nivelurilor cladirii.

2. Masurarea terenurilor
a. Suprafete
Suprafata incintei, St sau S, reprezinta suprafata totala delimitata a teritoriului sau incintei terenului.

Suprafata construita, Sc, este suma suprafetelor ocupate definitiv cu cladiri, constructii ingineresti si
speciale, utilaje si constructii tehnologice de depozitare, de instalatii si de transport, realizate suprateran,
Cu unul sau mai multe niveluri, inchise total sau parfial sau compiet deschise.
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Suprafata aferenta retelelor, S, este suma suprafetelor ocupate de retelele exterioare care au functiuni
tehnologice si de instalatiile amplasate subteran (liber sau in canale), suprateran (pe suporti), sau aerian
(pe estacade), precum:

= conducte de apa industriald, menajera, de incendiu, calda sau rece, tratatd sau netratata;
= conducte de canalizare (ape industriale, menajere, pluviale);

= conducte pentru diversi agenti termici (apa, abur), agenti tehnologici sau de incalzire a
constructiilor;

= conducte de gaze, conducte pentru transportul fluidelor;
= conducte pentru transportul pneumatic al materialelor pulverulente;
= cabluri si conducte electrice etc.
Suprafata cailor de transport, S;, reprezinta suma suprafetelor cdilor de transport:

» drumuri, cdi ferate, pietonale (supraterane si subterane), inclusiv lucrarile ingineresti specifice
aferente acestora (lucrari de artd, taluzuri, ramblee, deblee, diguri, indiguiri, tunele, peroane
etc.);

= amenajari functionale specifice (traversari, parcari, transbordari, acces la rampe, spatii de
manevrd), conducte ce deservesc rampele de descarcare/incarcare a vagoanelor cisterna la
liniile de garaj etc.

Suprafata libera, S, este suma suprafetelor de teren, altele decat cele mentionate mai sus sau
determinate de distantele obligatorii intre constructii, retele si instalatii, stabilite conform reglementarilor
legale in vigoare.

Suprafata ocupata, S,, reprezinta suma suprafetelor construite, aferente retelelor si cailor de transport.

b. Indicatori calitativi si cantitativi

Procentul de ocupare a terenului, POT, exprima raportul dintre suma suprafetei construite (Sc),
retelelor (Sr), cdilor de transport (St) si a suprafetei incintei (St):

Sc+S,+S

POT = L.100

T

Coeficientul de utilizare a terenului, CUT este raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor
cladirilor (Ag) si suprafata incintei (St):

cut =2
S

T

Material elaborat de:
Asist. Univ. drd. Ing. Irina Mihailescu
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NOUTATI

= In 13 junie a avut loc la Timisoara o noui editie a conferintei ,,Statistica in evaluarea proprietitilor”, cu
participarea a peste 130 de membri ANEVAR. Principalele teme s-au referit la criza financiara si
implicatiile acesteia asupra evaluarii, precum si la importanta utilizarii statisticii in evaluare. Cu aceasta
ocazie, dl. ing. Corneliu Schiopu a prezentat proiectul de manual ,,Costurile de constructie — costuri de
inlocuire. Vol. 1 — Cladiri rezidentiale”, care va deveni un instrument extrem de util in evaluarea prin
abordarea prin cost, iar dl. Adrian Vascu editia in limba romana a publicatiilor ,,Abordarea prin piata a
evaluarii intreprinderii” de Shannon Pratt si aplicatii la aceasta publicatie, de Shannon Pratt si Alina
Niculita.

= In data de 16 iunie a avut loc, in aula ASE, cea de a saptea editie a conferintei ,,Evaluarea pentru piata
de capital”. Sub titlul ,,Evaluarea incertitudinii sau incertitudinea in evaluare”, materialele prezentate au
facut referire la teme precum:

e estimarea costului capitalului pe pietele emergente;

e cvaluarea firmelor romanesti listate in perioada de criza;

e provocdri actuale in estimarea costului capitalului.
Celor 135 de participanti li s-a prezentat editia in limba romana a cartii ,,Abordarea prin piatd a
evaludrii Intreprinderilor” de Shannon P. Pratt.

= ,Abordarea prin piata a evaluarii intreprinderilor” de Shannon P. Pratt este disponibila in urmatoarele

variante:

1. seminar de pregdtire continud la distantd, cu decontare 20 de ore, astfel:

e achizitionarea setului (carte plus aplicatii), 220 lei;

e 10 ore, in cazul obtinerii unui scor de minimum 70% din testul grila de 20 de intrebari, care se
sustine in cadrul Centrului teritorial;

e 10 ore, in cazul solutionarii unei aplicatii selectare de calculator; solutia se trimite in maximum
10 zile de la sustinerea testului grild, la adresa de email ....... sau fax .....

2. achizitionarea setului, pret 150 lei pentru membrii ANEVAR, la prezentarea legitimatiei, si 170 lei
pentru nemembri.

= In cursul lunii iulie, IROVAL va pune in vanzare prim aparte a cartii ,,Costuri de reconstructie —
costuri de inlocuire” — ,,Cladiri rezidentiale”, autor dl. Corneliu SCHIOPU. Cartea a fost scrisa in
sprijinul celor care evalueaza proprietatile imobiliare prin abordarea prin cost. Data exacta, precum si
alte detalii suplimentare vor fi publicate pe situl ANEVAR.
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FORMULAR SOLICITARE CARTI

Abordarea Abordarea

prin piata
a evaluarii

prin piata
a evaluarii 2 : )
intreprinderilor intreprinderilor

Editia a doua

Editia a doua Aplicatii

Shannon P. Pratt
Alina V. Niculita

Shannon P. Pratt

Abordarea prin piata Abordarea prin piata
a evaluarii intreprinderilor a evaluarii intreprinderilor
Editia a doua Editia a doua

Aplicatii

~Abordarea prin piata a evaluarii intreprinderilor” este poate cea mai cuprinzdtoare prezentare scrisa pana acum, a
metodelor de comparatie de piata a companiilor si se doreste a fi un indrumar si o sursa de inspiratie pentru solutionarea
unor aspecte importante, de la identificarea companiilor comparabile, disponibilitatea datelor, la corectarea situatiilor
financiare, la aplicare primelor sau discounturilor in evaluare si la reconcilierea valorilor rezultate din utilizarea metodelor
nscrise in abordarea prin piata, cu valorile rezultate din abordarile prin venit si bazata pe active.

Cartea reda metodele de baza ale abordarii prin piatd si sursele de date, astfel incat oricine le poate utiliza imediat, fie
pentru a realiza o evaluare prin abordarea prin piata, fie pentru a verifica evaluarea prin aceasta abordare, efectuatd de un
alt evaluator.

Manualul de aplicatii care insoteste ,,Abordarea prin piatd a evaluarii intreprinderilor” este un instrument de
nvatare prin practica pentru evaluatorul incepator sau cel experimentat si reprezintd un excelent material de pregatire
pentru cei care sustin examene de atestare profesionala in evaluarea intreprinderilor.

COMENZI LA: IROVAL - CERCETARI IN EVALUARE S.R.L.
Tel.: 021/315.65.64, 021/315.65.04; Fax: 021/311.13.40; e-mail: daniela.moldoveanu@anevar.ro
C.U.I. R 7985707, Cont: RO56RNCB0072049694060001, Deschis la: BCR - sect. 1, Bucuresti

NF. . Pl_'e; Numar
o TITLUL CARTII u!utar exemplal;e
. . . lei /set comanda
ABORDAREA PRIN PIATA A EVALUARII INTREPRINDERILOR, Editia a doua —
1 | Shannon P. Pratt & ABORDAREA PRIN PIATA A EVALUARII 150
INTREPRINDERILOR, Editia a doua, APLICATII — Shannon P. Pratt, Alina V.
Niculita
FIRMA/PERSOANA FIZICA: icivsuscinsisunssnseinvinisyasinssssnss IOINIT s 553308040 R A RNVSANARAN R A B
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