AN EVAR® ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

Buletivw Informativ

Nr. 2 (69) / 2010
Editat de IROVAL — CERCETARI IN EVALUARE




®
AN EVAR ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

Dragi colegi,

Conferinta Nationala din 23-24 aprilie 2010 a ales componenta
noului Consiliu Director, care va asigura conducerea asociatiei pentru
perioada mandatului 2010 — 2011, comisia de cenzori a asociatiei
precum si pe viitorul presedinte pentru mandatul 2012 — 2013. Veti
gasi 1n acest Buletin Informativ lista persoanelor care fac parte din
noile organe alese ale asociatiei.

In ultima sedintd, inainte de alegeri, Consiliul Director a
aprobat, pentru a fi prezentate Conferintei Nationale, situatiile
financiare pe anul 2009 si bugetul de venituri si cheltuieli pe anul
2010. Tot in acea sedinta a fost aprobat Regulamentul de organizare
si functionare a Secretariatului General care, din cauza spatiului, Se va
publica in numarul viitor al Buletinului Informativ.

Publicam, de asemenea, procedura de dobandire, pierdere sau redobandire a calitatii de membru
ANEVAR, adoptatd in sedinta anterioard. Pastrand traditia transparentei, se publicd in acest Buletin
Informativ Hotararile Consiliului Director adoptate la sedintele sale, care au avut loc la Sibiu in datele de
23 si 24 aprilie 2010.

In prima sedintd a noului Consiliu Director a fost definitivata si supusd aprobarii ,,Strategia
ANEVAR?” pentru perioada 2010 — 2011. Veti gasi in Buletin textul integral al strategiei, fiecare dintre
noi putdnd sd ne armonizam activitatile profesionale pentru punerea in practica a obiectivelor strategice
aprobate de Conferinta Nationala.

In perioada care a urmat Conferintei Nationale au fost revizuite si regulamentele de functionare ale
comisiilor de specialitate si sunt in curs de constituire comisiile. Folosesc prilejul pentru a va solicita sa
va implicati in activitatile comisiilor, in functie de aptitudinile pe care vi le cunoasteti, pentru a promova,
in continuare, cat mai bine profesia de evaluator, standardele de evaluare si codul etic, precum si pentru
cresterea prestigiului asociatiei.

Continuam seria conferintelor profesionale, care au devenit tradifionale. Astfel, dupad conferinta cu
tema ,,Evaluarea pentru situatii financiare”, care a avut loc la Cluj — Napoca in data de 13 martie, s-a
finalizat cu succes a opta editie a conferintei cu tema ,,Evaluarea pentru piata de capital” in Bucuresti,
Aula Magna din cadrul ASE, pe data de 11 mai.

Am stabilit deja data si locul urmatoarei conferinte profesionale. Ma refer la conferinta cu tema
,,Evaluarea activelor din sectorul public” care va avea loc pe data de 19 iunie 2010, la Mamaia.

Pentru a asigura cele mai bune conditii de realizare a pregatirii profesionale continue, am extins la
trei temele seminariilor cu predare online. Avand in vedere succesul de care se bucura astfel de seminarii,
pe langd seminarul D 08 cu tema ,,Evaluarea activelor necorporale”, sustinut de dl. dr. ec. Sorin Stan, s-au
tinut si sunt disponibile n continuare alte doud seminarii, respectiv ,,Evaluarea pentru garantarea
imprumutului” sustinut de dl. loan Bercu, MAA, MRICS, REV, precum si ,,Costul capitalului” sustinut
de dna prof. univ. dr. Anamaria Ciobanu, redactor sef al Revistei de Evaluare, cercetdtor stiintific in
cadrul IROVAL.

Acest Buletin va prezinta si doua Standarde de Practica in Evaluare, respectiv GN 4 revizuit i GN
17. De la data publicarii, respectarea acestor Standarde de catre membrii ANEVAR devine obligatorie.

Elaborarea de catre IVSC a Standardul de Practica in Evaluare GN 4 Evaluarea activelor
necorporale, intr-o forma revizuitd si extinsa in mod fundamental prezinta un interes special pentru
evaluatorii de Intreprinderi, In competenta cdrora se inscrie evaluarea acestor active. Deoarece GN 4
revizuit (1 martie 2010) pune accentul pe detalierea metodelor de evaluare si pe definirea datelor de
intrare necesare pentru aplicarea acestor metode, prin fraze concise care trebuie sa fie interpretate in mod
adecvat, recomand membrilor ANEVAR audierea seminarului de instruire D 08, in forma online. Detalii
privind desfasurarea acestui seminar se gasesc pe site-ul ANEVAR, la sectiunea membri.

Presedinte,
ec. Filip STOICA, M.AA.
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HOTARARI ALE CONSILIULUI DIRECTOR ADOPTATE PRIN

VOT ELECTRONIC

1. H 12 (E) /2010 — Se aproba un nivel al contributiei de participare la seminariile de opt ore, cu
predare online, de 150 RON.

2. H 13 (E) /2010 — Se aproba procedura de dobandire si pierdere a calitatii de membru ANEVAR
de catre persoanele fizice si persoanele juridice.

3. H 14 (E) /2010 — Se aproba introducerea unui tarif de 10 lei/cursant/seminar cu durata de sase
ore, pentru plata lectorilor care predau la seminariile online.

HOTARARI ADOPTATE IN SEDINTA CONSILIULUI DIRECTOR

DIN DATA DE 23 APRILIE 2010

In sedinta Consiliului Director din data de 23 aprilie 2010, de la Sibiu, au fost adoptate urmatoarele
hotarari:

4. H 15/2010 — Se aprobd proiectul Regulamentului de organizare si functionare a
Secretariatului General, conform materialului anexat”.

5. H 16/2010 — Se aproba pierderea calitatii de membru a persoanelor fizice si juridice pentru
neachitarea cotizatiei aferente anului 2009 (membri titulari experti evaluatori, membri aspiranti
unu, membri aspiranti doi si membri corporativi, conform listelor anexate).

6. H 17/2010 — Se aproba transferul membrilor titulari care nu au indeplinit conditia statutara
referitoare la efectuarea orelor de pregatire continua obligatorie, la categoria de membru
aspirant doi, conform listei anexate.

7. H 18/2010 — Sunt aprobate materialele ce vor fi prezentate Conferintei Nationale, dupa cum
urmeaza:

»  Raportul cu privire la activitatea Consiliului Director ANEVAR 1in perioada 2008 — 2009;
»  Raportul Comisiei de Cenzori;
»  Situatiile financiare aferente anului 2009; executia BVC in 2009;

»  Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2010.

Toate hotararile au fost adoptate in conditii de cvorum si validitate.

! Regulamentul se va publica in numarul viitor al Buletinului Informativ
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HOTARARE ADOPTATA iN SEDINTA CONSILIULUI DIRECTOR

DIN DATA DE 24 APRILIE 2010

In sedinta Consiliului Director din data de 24 aprilie 2010, de la Sibiu, a fost adoptati urmitoarea
hotarare:

8. H 19/2010 — Se aproba propunerca privind strategia ANEVAR pentru perioada 2010-2011,

care va fi prezentatd Conferintei Nationale pentru validare.

Hotararea a fost adoptata in conditii de cvorum si validitate.

REGULI CU PRIVIRE LA:

I. Dobandirea calitatii de membru al ANEVAR de catre persoanele fizice si persoanele juridice
I1. Pierderea calitatii de membru al ANEVAR de citre persoanele fizice si persoanele juridice

I11. Redobandirea calitatii de membru al ANEVAR de céitre persoanele fizice si persoanele juridice
IV. Transferul membrilor ANEVAR de la un Centru teritorial la alt Centru teritorial

I. Dobandirea calititii de membru al ANEVAR de citre persoanele fizice si persoanele juridice

Dobdndirea calitatii de membru al ANEVAR de catre persoanele fizice §i persoanele juridice este
reglementatd de prevederile articolelor 9,10 si 11 din Statutul ANEVAR (Statutul) si de prezentele
Reguli.

1. Conditiile care trebuie indeplinite pentru dobandirea calititii de membru al ANEVAR, de citre
persoanele fizice

Persoanele fizice care acced la calitatea de membru aspirant sau de membru titular, cu referire speciala la
membrul titular expert evaluator si membrul acreditat, trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
1.1. Conditii generale

a) sd aiba studii universitare finalizate cu diploma eliberata de o institutie de invatamant superior
din Romania sau dintr-un alt stat membru al Uniunii Europene, recunoscuta de autoritatile
romane competente conform legii, care atestd incheierea de catre titular a ciclului de studii
universitare de licenta, in domeniile stabilite de Consiliul Director;

b) sa nu aiba antecedente penale;

C) sa aiba o buna reputatie profesionala si morala;

d) sd cunoasca si sa-si asume Statutul, Codul deontologic al profesiei de evaluator, precum si
regulamentele, regulile si procedurile ANEVAR,;

1.2. Conditii speciale

1.2.1. Membrul aspirant

a) sa absolve un program de pregatire teoretica si practica agreat de ANEVAR, in termen de
maximum 2 ani de la data inscrierii la curs sau sa fie absolvent al unei institutii de invatamant
superior la care sa fi promovat cursuri agreate de ANEVAR;

b) sa parcurga o perioada de stagiu finalizata cu examen de absolvire, conform ,,Regulilor cu privire

la organizarea si desfasurarea perioadei de stagiu”, in termen de maximum 2 ani de la data
inscrierii la stagiu.
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Exceptie:
Prin exceptie, poate deveni membru aspirant, membrul titular al ANEVAR care la sfarsitul unui an
calendaristic nu mai indeplineste conditiile speciale prevazute la pct. 1.2.2., lit. a)-c) de mai jos.

1.2.2. Membrul titular expert evaluator

a) sa acorde o atentie deosebitd perfectionarii profesionale continue, prin participarea in fiecare
an, la un program echivalent a 20 de ore de pregatire continua, in domeniul evaluarii;

b) sa fi urmat si absolvit un program de practica agreat de ANEVAR (stagiu)
C) sa aiba in vigoare 0 polita de asigurare de raspundere civila profesionald pentru activitatea de
evaluare.
1.2.3. Membrul acreditat
a) sdaiba o vechime in ANEVAR de cel putin 3 ani;

b) sa fi urmat si absolvit in ultimii 2 ani un program de instruire continud in domeniul evaluarii sau
domenii conexe, echivalent a 50 ore ;

€) sa fi promovat un examen in conformitate cu normele specifice de acreditare stabilite prin
,,Regulamentul de acreditare”, care va include si criterii de specializare;

d) sa aiba in vigoare 0 polita de asigurare de raspundere civila profesionala pentru activitatea de
evaluare.

2. Conditiile care trebuie indeplinite pentru dobandirea calititii de membru al ANEVAR de citre
persoanele juridice

Persoanele juridice care acced la calitatea de membru corporativ trebuie sd indeplineascd urmatoarele
conditii:
a) sa fie constituite sub forma de societate comerciala, cu sediul in Romania sau intr-un alt stat

membru al Uniunii Europene, care presteaza servicii de evaluare si este interesat in promovarea si
dezvoltarea profesiei de evaluator;

b) sa aiba cel putin un asociat/ actionar sau salariat, expert evaluator membru titular al ANEVAR.
3. Continutul dosarului de inscriere in ANEVAR

3.1. Pentru persoanele fizice care acced la calitatea de membru aspirant, membru titular expert
evaluator sau membru acreditat

3.1.1. Membrul aspirant

Dosarul de inscriere in ANEVAR trebuie sa contina urmatoarele documente:

- cerere tip de inscriere in ANEVAR, vizatd de Centrul teritorial in raza caruia isi va desfasura
activitatea,;

- declaratie tip cu privire la lipsa antecedentelor penale;
- Curriculum vitae;

- copia diplomei de licentda sau documentul care atesta incheierea de catre titular a ciclului de studii
universitare de licenta; (conform Hotararii C.D. din 05.02.2010);

- copia certificatului de absolvire a cursului de evaluare organizat sau agreat de ANEVAR,;
- copia cartii de identitate.

3.1.2. Membrul titular expert evaluator

Dosarul de inscriere in ANEVAR trebuie sa contind urmatoarele documente:

- cerere tip de inscriere in ANEVAR, vizatd de Centrul teritorial in raza caruia isi va desfasura
activitatea;

- declaratie tip cu privire la lipsa antecedentelor penale;
- Curriculum vitae;
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- copia diplomei de licenta;
- copia certificatului de absolvire a cursului de evaluare organizat sau agreat de ANEVAR;
- registrul de stagiu;
- copia cartii de identitate.
3.1.3. Membrul acreditat
Continutul dosarului pentru membrul acreditat este cel prevazut in Regulamentul de acreditare.

3.2. Pentru persoanele juridice care acced la calitatea de membru corporativ

Dosarul de inscriere in ANEVAR trebuie sa contina urmatoarele documente:

- Cerere tip pentru persoane juridice Insotitd de formularul grild — Anexa la cererea de inscriere
(semnatad si stampilata de presedintele Centrului teritorial in raza caruia isi are sediul persoana
juridicad);

- scurtd prezentare a persoanei juridice;

- copia - extras a actului constitutiv al persoanei juridice, din care sa rezulte obiectul de activitate
(respectiv servicii de evaluare) si structura actionariatului;

- copia certificatului de inregistrare al persoanei juridice la Oficiul Registrului Comertului, de pe
langa tribunalul in a carui raza teritoriala isi are sediul social;

- copia legitimatiei, precum si copia chitantei care atestd plata cotizatiei pe anul in curs, pentru
persoanele (asociati/ actionari, salariati) care au calitatea de membru titular al ANEVAR,;

- copia contractului individual de munca pentru persoanele care au calitatea de salariat.

Certificatul de membru corporativ se reinnoieste anual, iar firmele vor actualiza dosarul de membru
corporativ in luna noiembrie a fiecarui an.

Documentatia pentru actualizarea anuald a dosarului de membru corporativ cuprinde:

- anexa 1 - declaratia pe proprie raspundere a reprezentantului societatii - formular tip

- anexa 2 - formular tip

- copia contractului de asigurare de raspundere civila profesionala.
Termenul limita, pentru transmiterea la ANEVAR Central a documentelor necesare actualizarii dosarului
pe anul urmator, este data de 15 noiembrie a anului curent. Eliberarea anuala a certificatului de membru
corporativ este conditionata de actualizarea dosarului.
3.3. Aprobarea dosarului de inscriere in ANEVAR

Aprobarea dosarul de admitere in ANEVAR este de competenta Consiliului Director.

I1. Pierderea calititii de membru al ANEVAR de citre persoanele fizice si persoanele juridice
Pierderea calitatii de asociat de catre persoanele fizice si persoanele juridice este reglementata de
prevederile articolului 12 din Statut si de prezentele Reguli.

Pierderea calitatii de membru al ANEVAR are loc prin:
- retragerea, la cerere, din asociatie;
- excluderea din asociatie;
- neachitarea cotizatiei datorate, aferentad unei perioade de un an de activitate.

1. Pierderea de drept a calitatii de membru pentru neplata cotizatiei datorate

1.1. Pierderea de drept a calititii de membru al ANEVAR de citre persoanele fizice

Membrii ANEVAR persoane fizice au obligatia sa plateascd cotizatia aferenta anului curent pana cel
tarziu la data de 30 septembrie a anului respectiv. Legitimatia, in cazul membrilor aspiranti, va fi
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eliberatda numai cu conditia platii cotizatiei. Legitimatia si parafa, in cazul membrilor titulari, vor fi
eliberate numai cu conditia platii cotizatiei si a incheierii politei de asigurare de raspundere civild
profesionala (conform Hotararii C.D. din 05.02.2010)

Persoana care si-a pierdut de drept calitatea de membru ANEVAR, ca efect al neplatii cotizatiei pentru
anul anterior, are posibilitatea sa se reinscrie in ANEVAR, conform prevederilor de la punctul III.1, din
prezentele Reguli.

1.2. Pierderea de drept a calititii de membru al ANEVAR de citre persoanele juridice

Membrii corporativi care nu au platit cotizatia in cuantumul si termenele stabilite de Consiliul Director
vor fi radiafi in anul urmator din lista membrilor corporativi ai ANEVAR, dupa aprobarea listei
propunerilor de radiere in prima sedintd a Consiliului Director din trimestrul I al anului urmator celui
pentru care nu a fost achitata cotizatia.

Cotizatia aferenta anului curent trebuiec platita pana cel tarziu la data de 30 septembrie a anului
respectiv. Certificatul pentru anul curent va fi eliberat numai cu conditia platii cotizatiei (conform
Hotarérii C.D. din 05.02.2010).

1.3. Constatarea pierderii de drept a calititii de membru al ANEVAR

Constatarea pierderii de drept a calitatii de membru al ANEVAR, se face prin hotarare a Consiliului
Director, luata in prima sedintd din trimestrul I al anului urmator celui pentru care nu a fost achitata
cotizatia, la propunerea Centrelor teritoriale.

Decizia emisa de presedintele ANEVAR, in temeiul hotararii Consiliului Director, cu privire la pierderea
de drept a calitdtii de membru al ANEVAR, persoand fizica sau persoand juridicd, se comunica in scris
persoanei respective.

2. Pierderea de drept a calitatii de membru al ANEVAR de ciatre membrii aspiranti

Pierde de drept calitatea de membru al ANEVAR:

a) membrul aspirant, care la sfarsitul perioadei de 2 ani de la data inscrierii in ANEVAR, nu a promovat
examenul de finalizare a cursului de formare profesionala;

b) membrul aspirant care nu s-a inscris la stagiu, in termen de 2 ani de la data promovarii cursului de
formare profesionals;

€) membrul aspirant care nu a parcurs perioada de stagiu si nu a promovat examenul de definitivare a
stagiului, in termenul maxim prevazut la art.1 alin.(1), din Regulile cu privire la organizarea si
desfasurarea perioadei de stagiu;

d) membrul aspirant care nu a platit cotizatia, in cuantumul si la termenul stabilite de ANEVAR.

3. Excluderea din asociatie a persoanelor fizice pentru savarsirea unor abateri disciplinare
Aplicarea sanctiunii disciplinare cu ,.excluderea din asociatie” este de competenta Consiliului Director
sau Conferintei Nationale, dupa caz.

Decizia de sanctionare cu ,.excluderea din asociatie”, emisa de Presedintele ANEVAR, in temeiul
hotararii Consiliului Director sau Conferintei Nationale, dupd caz, se comunica in scris persoanei
sanctionate.

I11. Redobandirea calititii de membru al ANEVAR de citre persoanele fizice si persoanele juridice

1. Reinscrierea ca membru titular, dupi excludere pentru neachitarea cotizatiei datorate

In functie de data excluderii membrilor titulari, acestia se pot reinscriec in ANEVAR, 1n urmatoarele
conditii:
s La reinscrierea in termen de 3 luni:
- cerere de reinscriere;
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X/
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L X4

plata taxei de reinscriere, in cuantumul stabilit de Consiliul Director;
plata cotizatiei de membru pe anul in curs.

La reinscriere in termen de un an:

test grila pentru sectiunea la care au fost inscrisi initial in ANEVAR, promovat cu nota minima
6 (minimum 50 de puncte);

plata taxei de reinscriere, in cuantumul stabilit de Consiliul Director.

La reinscriere dupd 2 ani:

test grild pentru sectiunea la care au fost inscrisi initial In ANEVAR, promovat cu nota minima
6 (minimum 50 de puncte);

absolvirea modulului 4 al cursului de formare pentru sectiunea initiala;
sustinerea unui raport de evaluare, promovata cu nota minima 6;
plata taxei de reinscriere, in cuantumul stabilit de Consiliul Director.

Reinscriere dupa 3 ani:

test grild pentru sectiunea la care au fost inscrisi initial In ANEVAR promovat cu nota minima
6 (minimum 50 de puncte);

absolvirea modulelor 3 si 4 ale cursului de formare pentru sectiunea initiala;
sustinerea unui raport de evaluare, promovata cu nota minima 6;
plata taxei de reinscriere, in cuantumul stabilit de Consiliul Director.

Reinscriere dupa 4 ani:

absolvirea unui curs de formare ca evaluator;
efectuarea stagiului;
plata taxei de reinscriere, in cuantumul stabilit de Consiliul Director.

Dosarul de reinscriere a membrului titular exclus va contine urmatoarele documente:

cerere tip de reinscriere (vizata de centrul teritorial);

declaratie tip;

Curriculum Vitae (in limba roména);

copia diplomei de licenta;

copia certificatului de absolvire a cursului de evaluare organizat sau agreat de ANEVAR,;
copia cartii de identitate;

copia chitantei care atesta plata taxei de reinscriere;

testul grild;

dupa caz, copia chitantei care atesta plata taxelor aferente modulelor de curs, copia certificatelor
de absolvire a modulelor de curs.

Reinscrierea membrului titular este aprobatd prin decizie emisd de Presedintele ANEVAR, in conditiile
prevederilor prezentelor Reguli.

Decizia de reinscriere va fi comunicata in scris Centrului teritorial si persoanei in cauza, in termen de 5
zile lucratoare de la data emiterii. Membrul titular reinscris are obligatia achitarii cotizatiei aferente anului
in care se face reinscrierea, in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data deciziei de reinscriere.
Legitimatia si parafa membrului reinscris vor fi eliberate numai cu conditia achitarii cotizatiei si a
incheierii politei de asigurare de raspundere civila profesionala.

2. Reinscrierea ca membru aspirant dupa excludere pentru situatiile reglementate la Cap.II. pct.2

In functie de motivul excluderii, membrii aspiranti se pot reinscrie in ANEVAR in urmitoarele conditii:

2.1. Reinscrierea in cazul excluderii pentru motivul de la Cap.IIL. pct.2. lit.a):

- absolvirea modulului 4 al cursului de formare profesionala;
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- promovarea examenul de finalizare a cursului de formare profesionala;
- plata taxei de reinscriere in ANEVAR.
2.2. Reinscrierea in cazul excluderii pentru motivul de la Cap.II. pct.2.lit.b):

- sustinerea testului grild pentru sectiunea la care se inscrie la stagiu, promovat cu nota minima 6
(minimum 50 de puncte);

plata taxei de inscriere la stagiu;

plata taxei de reinscriere in ANEVAR;
- plata cotizatiei pe anul 1n curs.

2.3. Reinscrierea in cazul excluderii pentru motivul de la Cap.IlL. pct.2.lit.c) este reglementata de
prevederile art.1 alin.(4) din Regulile cu privire la organizarea si desfasurarea perioadei de stagiu;

2.4. Reinscrierea in cazul excluderii pentru motivul de la Cap.II. pct.2.lit.d):
- plata taxei de reinscriere in ANEVAR;
- plata cotizatiei pe anul in curs.

3. Reinscrierea membrului titular exclus din asociatie pentru motive disciplinare, altele decat
neachitarea cotizatiei

Reinscrierea este aprobatd prin hotarare a Consiliului Director al ANEVAR, in conditiile prevederilor
Statutului.

Reinscrierea se poate aproba dupa minimum 3 ani de la data deciziei de sanctionare cu ,,excluderea din
asociatie”.

4. Reinscrierea ca membru corporativ dupa excludere pentru neachitarea cotizatiei datorate

Membrii corporativi se pot reinscrie In ANEVAR cu plata taxei de reinscriere, in cuantumul stabilit de
Consiliul Director.

Dosarul de reinscriere a membrului corporativ va confine urmatoarele documente:

- cerere tip pentru persoane juridice, insotitd de formularul grili — Anexa la cererea de reinscriere
(semnatd si stampilatd de presedintele Centrului teritorial in raza caruia isi are sediul persoana
juridicd);

- scurta prezentare a persoanei juridice;

- copia - extras a actului constitutiv al persoanei juridice, din care sa rezulte obiectul de activitate
(respectiv servicii de evaluare) si structura actionariatului;

- copia certificatului de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;
- copia legitimatiei, precum si copia chitanfei care atestd plata cotizatiei pe anul in curs, pentru
persoanele (asociati/ actionari, salariati) care au calitatea de membru titular al ANEVAR,
- copia contractului individual de munca pentru persoanele care au calitatea de salariat.
Reinscrierea membrului corporativ este aprobata prin decizia Presedintelui ANEVAR, in conditiile
prezentelor Reguli.

Decizia de reinscriere va fi comunicatd in scris Centrului teritorial si persoanei juridice in cauza, in
termen de 5 zile lucrdtoare de la emiterea acesteia. Membrul corporativ reinscris are obligatia achitarii
cotizatiei aferente anului in care se face reinscrierea, in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la
data deciziei de reinscriere. Certificatul care atesta calitatea de membru corporativ va fi eliberat numai cu
conditia achitarii cotizatiei.

5. Redobandirea calititii de membru al ANEVAR de citre persoanele fizice

Orice membru al ANEVAR, persoana fizica, care a renuntat sau care a pierdut calitatea de membru al
asociatiei, conform art.12 din Statut, poate solicita redobandirea acesteia, respectand conditiile prevazute
de Statut si de prezentele Reguli.
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IV. Transferul membrilor ANEVAR, persoane fizice si persoane juridice,
de la un Centru teritorial la alt Centru teritorial

In situatia in care un membru al ANEVAR isi schimba domiciliul sau locul de munca ori, dupa caz, sediul
in raza altui Centru teritorial ANEVAR, poate solicita transferul de la un Centru teritorial la altul.

Pentru a se opera transferul, membrul ANEVAR va completa o cerere de transfer cu specificarea noului
domiciliu/ loc de munca/ sediu.

Cererea va fi vizata de presedintele Centrului teritorial de la care se solicita transferul, cu urmatoarele
mentiuni cu privire la situatia membrului respectiv:

- daca a achitat sau nu cotizatia pe anul in curs;
- daca detine sau nu o polita de asigurare de raspundere civila profesionala;
- daca a ridicat legitimatia si parafa, dupa caz, certificatul aferente anului respectiv.

Cererea de transfer va fi apoi vizata si de presedintele Centrului teritorial la care se solicita transferul si va
fi transmisa, prin fax sau posta, la ANEVAR Central, pentru luarea in evidenta si operarea modificarilor
in baza de date a ANEVAR.

Prezentele Reguli au fost elaborate in temeiul si cu respectarea prevederilor Capitolului III din Statutul
ANEVAR si inlocuiesc Regulile aprobate in sedinta Consiliului Director, din decembrie 2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentele Reguli se completeaza cu urmatoarele reglementari: ,,Reguli cu privire la organizarea si
desfasurarea perioadei de stagiu” si ,,Regulamentul de acreditare”.

Prezentele Reguli au fost aprobate prin vot electronic de Consiliul Director, in martie 2010 si vor fi
publicate pe site-ul ANEVAR.

CONFERINTA NATIONALA ANEVAR

In zilele de 23 si 24 aprilie 2010 a avut loc, la Sibiu, Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania. Principalele puncte pe ordinea de zi au fost:

o Raportul cu privire la activitatea Senatului ANEVAR 1n anul 2009;

o Raportul privind activitatea Consiliului Director ANEVAR in mandatul 2008 — 2009;
o Prezentarea situatiilor financiare pentru anul 2009;

e Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2010;

o Raportul auditorului extern;

o Alegerea membrilor Consiliului Director.

Pe site-ul Asociatiei, la sectiunea membri, sunt prezentate: raportul Senatului, raportul Consiliului
Director, raportul cenzorilor, situatiile financiare si bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2010.

Au fost alesi urmatorii membri ai Consiliului Director:
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FUNCTIA

NUME

Presedinte in exercitiu

Fost presedinte

Prim-vicepresedinte

Secretar General

FILIP STOICA
IADRIAN VASCU
IMARIAN PETRE
IANCA BARLADEANU

Vicepresedinte - presedinte al Comisiei de calificare si atestare profesionaléHRADU TIMBUS

Vicepresedinte - presedinte al Comisiei de imagine si comunicare

Vicepresedinte - presedinte al Comisiei de etica si disciplina

Vicepresedinte - presedinte al Comisiei de cercetare - Standarde

Trezorier

Reprezentant Zonal in CD - Zona 1

Reprezentant Zonal in CD - Zona 2

Reprezentant Zonal in CD - Zona 3

Reprezentant Zonal in CD - Zona 4

Reprezentant Zonal in CD - Zona 5

Reprezentant Zonal in CD - Zona 6

Reprezentant Zonal in CD - Zona 7

Reprezentant Zonal in CD - Zona 8

|IADRIAN NICOLESCU
IGHEORGHE ViTA
IDANIEL MANATE
IADRIAN BOJIN

IDAN DUMITRIU DUMITRU
IRADU MUNTEANU
IMIHAI BLEJAN
|GHEORGHE LAPADAT
IDIONISIE BOJIN
IALEXANDRU GLIGA
|[EMIL NUTIU

|ANUTA DRACEA

STRATEGIA ANEVAR PENTRU PERIOADA 2010-2011

Obiective strategice:

1.

[EY
©

© © N A WD

Formarea profesionala (a expertilor evaluatori) si primirea de noi membri (in asociatie)

Pregatirea profesionald continua (a membrilor titulari ANEVAR)
Etica si disciplina

Relatia cu membrii (asociagiei)

Activitatea stiintifica

Activitatea internationala

Promovarea imaginii ANEVAR si a profesiei de evaluator
Activitatea organizatorica si functionald

Activitatea financiara

Relatia cu autoritatile

1. Formarea profesionala

1.1 Scop
. asigurarea unui nivel profesional ridicat al celor care devin membri ANEVAR,;

o Intdrirea prestigiului asociatiei.
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1.2 Actiuni

organizarea de cursuri in functie de cerintele pietei, cu mentinerea ridicatd a unor standarde de
calitate legate de activitatea lectorilor, prezenta, exigenta la examene;

mentinerea §i aplicarea procedurii de asigurare a calitatii pentru domeniul pregatirii continue;

revizuirea si prelungirea acordurilor cu universitatile, pentru organizarea de cursuri masterale in
domeniul evaluarii;

sprijinirea programului de stagiu, prin cresterea numerica si calitativa a corpului de tutori;

consolidarea corpului de lectori ANEVAR si atragerea unor profesionisti in domeniu, care sa
aiba disponibilitatea necesara.

2. Pregatirea continua

2.1 Scop

ridicarea nivelului profesional si cresterea calitatii activitatii membrilor ANEVAR;
consolidarea prestigiului asociatiei.

2.2 Actiuni

asigurarea unei palete largi de seminarii de pregatire continud, care sa acopere nevoile de
pregatire ale membrilor titulari pentru toate cele patru specialitati;

programarea a doud sesiuni semestriale de pregatire continua;

programarea flexibild a seminariilor pentru a asigura participarea tuturor membrilor la programul
de pregatire;

organizarea de seminarii online cu predare;

includerea unui seminar de 4 ore, suportat din cotizatia anuala;

echivalarea activitatilor stiintifice, didactice, publicitare sau de alta natura, in cadrul orelor de
pregdtire profesionald continua;

semnarea de acorduri de recunoastere reciproca a activitatilor de pregatire continud, cu asociatiile
profesionale partenere;

antrenarea in programul de acreditare a unui numar tot mai mare de membiri titulari;

continuarea procesului de recunoastere europeand a evaluatorilor membri ANEVAR acreditati,
prin intermediul programului derulat cu TEGOVA.

3. Etica si disciplina
3.1 Scop

cresterea nivelului calitativ al rapoartelor de evaluare;

constientizarea in randul membrilor ANEVAR, a regulilor de eticd si disciplind, precum si a
consecintelor nerespectarii lor;

consolidarea increderii autoritdtilor statului, a potentialilor clienti si a publicului, in general, in
ANEVAR, ca garant al respectdrii standardelor profesionale si a normelor etice specifice
profesiei de evaluator.

3.2 Actiuni

asigurarea unei reactii imediate in cazurile in care asociatia este sesizatd cu privire la incdlcarea
normelor etice, de catre unii membri;

intarirea rolului Comisiei de etica si disciplind si atragerea unor membri cu experienta
profesionald ridicatd;

promovarea unei atitudini colegiale, dar ferme, in acelasi timp, in cercetarea cauzelor primite
spre solutionare;
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publicarea pe site-ul ANEVAR si in Buletinul Informativ, a tuturor spetelor solutionate prin
hotararea Consiliului Director;

transmiterea unui semnal foarte serios atat membrilor, cat si publicului, cd actiunile si deciziile
comisiei sunt corecte, nepartinitoare si lipsite de echivoc;

constituirea unui corp de experti verificatori ANEVAR, in special din randul membrilor
acreditati, care sd fie consultati cu privire la rapoartele de evaluare care fac obiectul sesizarilor
primite de Comisia de etica si disciplina;

adoptarea unei proceduri de conciliere facultativa, in cazul unor diferende care apar intre membri
cu privire la rapoartele de evaluare.

4. Relatia cu membrii

4.1 Scop

cresterea gradului de informare a membrilor ANEVAR despre activitatea organelor de
conducere;

cresterea gradului de implicare a birourilor Centrelor teritoriale, in viata asociatiei,
cresterea numarului de persoane implicate in viata asociatiei;

completarea bazei de date cu toate informatiile legate de membri si actualizarea permanenta a
acesteia.

4.2 Actiuni

informarea periodica si continua a membrilor despre evenimentele petrecute in viata asociatieli,
prin:

site-ul www.anevar.ro;

newsletter;

Buletinele Informative trimestriale;

intalnirile periodice dintre reprezentantii zonali, membri in Consiliul Director si presedintii
Centrelor teritoriale;.

completarea softului de evidenta a membrilor si descentralizarea utilizarii acestuia catre Birourile
zonale, astfel incat actualizarea informatiilor personale sa se faca la timp;

popularizarea utilizarii softului de evidentda de catre membri, pentru informare si pentru
actualizarea permanenta a paginii personale;

existenta unui compartiment de evidentd membri in cadrul staff-ului ANEVAR, care sa stea la
dispozitia membrilor cu toate informatiile necesare.

5. Activitatea stiintifica

5.1 Scop

cresterea calitatii stiintifice a manifestarilor profesionale ale asociatiei;
asigurarea unei baze de documentare pentru toti membrii ANEVAR, la cele mai inalte exigente.

5.2 Actiuni

continuarea elaborarii ghidurilor de interpretare a Standardelor Internationale de Evaluare;

conceperea unui plan editorial care sa cuprinda atat editarea de carti si manuale proprii, cat si
traducerea celor mai valoroase aparitii pe plan mondial;

cotarea Revistei de Evaluare atat pe plan national, cat si international, pentru cointeresarea si
atragerea unor autori valorosi;

lansarea unui site al Revistei de Evaluare care sa se constituie Intr-o sursi de informare teoretici
si practicd, pentru membri;
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demararea unui proces de documentare in scopul constituirii unei baze de date pentru uzul
membrilor ANEVAR;.

actualizarea permanenta a cursurilor de formare si a seminariilor de pregatire continua;
asigurarea unui nivel calitativ ridicat al prezentarilor efectuate in cadrul Conferintelor ANEVAR;

continuarea si imbunatatirea programului de Conferinte ANEVAR.

6. Activitatea internationala

6.1 Scop

consolidarea pozitiei ANEVAR 1in cadrul organizatiilor internationale (IVSC, WAVO,
TEGOVA);
informarea la timp a membrilor si a publicului, cu principalele evolutii ale profesiunii de

evaluator i promovarea prompta a tuturor modificarilor aduse Standardelor Internationale de
Evaluare.

6.2 Actiuni

intarirea rolului activ al asociatiei in cadrul principalelor institutii internationale din care facem
parte;

participarea in echipe multinationale la programe de finantare comunitara ,,L.eonardo”, pe teme
legate de profesia de evaluator;

cresterea si diversificarea numarului de prezente ale ANEVAR la manifestari internationale;

cresterea numarului de participari ale unor specialisti din strainatate, la manifestarile organizate
de ANEVAR in Romania.

7. Promovarea imaginii ANEVAR si a profesiei de evaluator

7.1 Scop

cresterea prestigiului asociatiei atat in comunitatea de afaceri, cat si fata de autoritatile publice;
consolidarea brandului ANEVAR.

7.2 Actiuni

utilizarea serviciilor unei firme de PR specializate, care sa realizeze monitorizarea presei si sa
gestioneze relatiile cu presa si cu autoritatile;

realizarea unor actiuni de promovare a imaginii ANEVAR, prin intermediul unor conferinte de
presa si prin articole legate de profesia de evaluare;

Sustinerea ca parteneri a unor manifestari profesionale interne si internationale;

diseminarea informatiilor si publicatiilor care privesc asociatia si profesia de evaluator in randul
comunitatii de afaceri si autoritatilor publice.

8. Activitatea organizatorica si functionala

8.1 Scop

completarea bazei de date cu toate informatiile legate de membri si efectuarea la timp a tuturor
modificarilor survenite;

necesitatea implicarii tot mai reduse a persoanelor alese in activitatile executive ale asociatiei;

setul de reguli si proceduri care reglementeaza activitatea ANEVAR sd fie unul modern si
adaptat cerintelor anilor 2010.

8.2 Actiuni

organizarea staff-ului pe compartimente functionale si cresterea eficientei activitatii acestuia.
Crearea unui colectiv motivat care sa asigure continuitatea activitatii administrative a asociatiei,
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« descentralizarea activitatilor derulate in cadrul ANEVAR Central, referitoare la pregatirea
continua si formarea profesionala, astfel incat departamentul de specialitate va avea ca obiectiv
onorarea tuturor solicitarilor venite prin intermediul Birourilor zonale;

. organizarea manifestarilor profesionale va fi asiguratd de catre sefii Birourilor zonale cu sprijinul
salariatilor din Centrele teritoriale;

. analizarea Statutului, regulamentelor si procedurilor ANEVAR si asigurarea deplinei coerente a
acestora;

. modernizarea sistemului de comunicare cu Birourile zonale, pentru a facilita realizarea de
videoconferinte periodice.

9. Activitatea financiara

9.1 Scop
. asigurarea independentei financiare a asociatiei,

. gestionarea corespunzdtoare a patrimoniului ANEVAR si eliminarea riscurilor de aparitie a
erorilor sau fraudelor.

9.2 Actiuni

. gestiunea fondurilor asociatiei, la nivel central si la nivelul Centrelor teritoriale, pe baza de
bugete aprobate;

. organizarea unitard a activitatii de contabilitate si gestiune a salariilor;
. revizuirea fiselor posturilor la toate compartimentele cu implicatii in gestionarea patrimoniului;
. introducerea unui sistem de plata a obligatiilor membrilor, preponderent prin operatiuni bancare;

. efectuarea platilor pentru achizitiile de bunuri si servicii necesare desfasurarii activitatii,
preponderent prin virament bancar sau prin carduri bancare, inclusiv la Centrele teritoriale;

« dimensionarea cotizatiilor si contributiilor membrilor pentru asigurarea acoperirii cheltuielilor
functionale din cotizatii;

. atragerea de fonduri nerambursabile prin promovarea unor proiecte legate de pregatirea si
formarea profesionala, constituirea unei baze de date, etc.;

« colaborarea cu universitdfi de prestigiu pentru a atrage fonduri nerambursabile, in parteneriat,
pentru finantarea unor proiecte de cercetare.

10. Relatia cu autoritatile

10.1 Scop

. cresterea gradului de implicare al specialistilor ANEVAR in probleme de interes public, care au
legdtura si cu activitatea de evaluare;

. perceperea ANEVAR de citre tot mai multe autoritdti publice, ca fiind singura asociatie
profesionald de interes public in domeniul promovarii celor mai bune practici in activitatea de
evaluare.

10.2 Actiuni

« sprijin activ al principalelor autoritd{i guvernamentale §i neguvernamentale in problematica
legata de evaluare (BNR, ANRP, ARB, Ministerul Justitiei, Ministerul Finantelor, AVAS, etc.);

. emiterea de puncte de vedere fundamentate profesional, referitoare la acte normative care au
legatura cu profesia de evaluator.
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STANDARDE INTERNATIONALE DE PRACTICA IN EVALUARE
EDITATE DE IVSC, IN 2010

In lunile februarie si martie 2010, 1VSC a emis doua Standarde Internationale de Practicd in Evaluare: GN
17, Evaluarea investitiei imobiliare in curs de executie (GN nou) si respectiv GN 4, Evaluarea activelor
necorporale (GN revizuit).

Publicam aceste doua GN-uri, in acest Buletin Informativ, in scopul utilizarii cerintelor acestora in
evaluarile celor doua clase de active la care se refera, evaluari realizate de membrii ANEVAR.

Copyright © 2010 International Valuation Standards Council. Toate drepturile rezervate; a fost
acordat ANEVAR, prin editura sa — IROVAL - dreptul de a traduce si de a reproduce aceste
standarde in limba romana .

IVSC nu-si asuma nicio responsabilitate pentru acuratetea informatiilor continute in textul
tradus si publicat de beneficiar, versiunea engleza a Standardelor IVSC, asa cum aceasta este
republicata periodic de IVSC, fiind unica versiune oficiala a Standardelor IVSC.

Textul integral al versiunii oficiale poate fi obtinut de la Sediul Central al IVSC International,
12 Great George Street, London SW1P 3AD, UK. http://www.ivsc.org.

STANDARDUL INTERNATIONAL DE PRACTICA IN EVALUARE 4 — GN 4
EVALUAREA ACTIVELOR NECORPORALE (revizuit in 2010)

Cuprins

1. Introducere si arie de aplicabilitate
2. Definitii

3. Tipuri de active necorporale

4. Abordari si metode de evaluare

5. Date de intrare pentru evaluare

6. Raportarea evaluarii

7. Data intrarii in vigoare

1. Introducere si arie de aplicabilitate

1.1 Consiliul pentru Standardele Internationale de Evaluare a elaborat ,,Standardele Internationale de
Practica in Evaluare” (GN-uri) pentru a indruma evaluatorii experimentati in aplicarea principiilor
fundamentale ale Standardelor Internationale de Evaluare (IVS-uri), pentru un anume tip de activ sau
pentru un scop specific al evaluarii. Un GN intentioneaza sa ofere celor care contracteaza sau se bazeaza
pe evaluari, precum si consultangilor lor profesionali, informatii despre principiile general recunoscute, pe
care un evaluator trebuie sd le urmeze si despre tehnicile si metodele principale care pot fi utilizate.
Datoritd gamei largi de tipuri de active si de scopuri pentru care sunt solicitate evaludri, un GN nu poate
oferi indrumari obligatorii pentru fiecare situatie de evaluare si, de aceea, in anumite situatii, poate fi
justificata o deviere de la principiile descrise. Un GN nu ofera instructiuni despre cum se evalueaza si nici
nu prezintd comentarii detaliate despre avantajele aplicarii diferitelor tehnici de evaluare.

1.2 Obiectivul acestui GN este de a oferi indrumari asupra unor principii recunoscute international,
conform carora se realizeaza evaludrile activelor necorporale si asupra principalelor abordari si metode
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care se utilizeaza pentru evaluarea acestui tip de activ. Multe dintre acestea sunt similare cu cele care se
aplicd pentru evaluarea altor tipuri de active; din acest motiv, aceste indrumari trebuie citite In corelatie
cu Standardele Internationale de Evaluare si in special cu IVS 1 Valoarea de piata — tip de valoare, IVS 2
Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata si IVS 3 Raportarea evaludrii. Indrumirile furnizate in
acest GN nu intentioneaza si se limiteze la un anumit sistem contabil, chiar daca fac cateva referiri la
prezentarea categoriilor de active necorporale. Indrumiri suplimentare despre evaluarea activelor
necorporale, pentru scopul specific de raportare financiara, conform Standardelor Internationale de
Raportare Financiard (IFRS-uri), vor fi dezvoltate in editia urmatoare si revizuitd a Standardului
International de Aplicatie in Evaluare 1 Evaluarea pentru raportarea financiara. 2

1.3 Evaluarile de active necorporale sunt solicitate pentru diverse scopuri, redate mai jos, fard a se limita
numai la acestea:

« achizitii, fuziuni si vanzari de intreprinderi sau parti ale intreprinderilor;
« cumparari si vanzari de active necorporale;

« raportari catre autoritagile fiscale;

o litigii; si

. raportari financiare.

2. Definitii

2.1 Fond comercial (goodwill): In contextul evaluirii, orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o
intreprindere sau un grup de active, care nu este separabil de intreprindere sau de grupul de active. Dintr-0
optica contabila si fiscala pot exista si alte definitii ale fondului comercial.

2.2 In termeni generali, valoarea fondului comercial este valoarea reziduali rimasi dupi ce din valoarea
intreprinderii a fost scazuta valoarea tuturor activelor identificabile, corporale, necorporale si monetare”,
exclusiv datoriile curente si cele potentiale. Exemple ale unor componente ale fondului comercial includ
pe cele redate mai jos, fara a se limita numai la acestea:
. abilitatea de a dezvolta in viitor active necorporale identificabile (cum ar fi tehnologiile, relatiile
cu clientii, etc.);
. sinergiile specifice ale companiei (cum ar fi reducerea cheltuielilor de exploatare, economii de
scara, dinamica mix-ului de produs, etc.);
. oportunitatile de crestere (cum ar fi expansiunea pe diferite piete, etc.); sau
« capitalul organizational (cum ar fi retelele de afaceri construite, etc.).

2.3 Activ necorporal: Un activ nemonetar® care se manifesta prin proprietatile lui economice. El nu are
substanta fizica dar acordd drepturi si beneficii economice proprietarului lui sau detindtorului unei
participatii la acesta.

3. Tipuri de active necorporale

3.1 in contextul evaludrii, in mod similar cu prevederile contabile®, un activ necorporal poate fi
identificabil sau neidentificabil. Un activ este identificabil daca:

2 Datorita caracterului general al GN 4, unele definitii pot si nu fie identice cu definitiile din standardele de raportare financiari
corespondente. In pofida unei posibile exprimiri diferite, acest GN nu intentioneazi si contrazici sau sa excluda asemenea definitii si poate
fi aplicat in mod corespunzator.
% Activele monetare cuprind activele care trebuie primite la valori determinate, incluzdnd numerar, depozite bancare, creante, efecte de
incasat si investitii in obligatiuni care vor fi detinute pana la maturitate (n.t.).
* Activele nemonetare cuprind activele imobilizate corporale, activele imobilizate necorporale, stocurile si investitiile pe termen lung in
capitalul propriu al altor entitati (n.t.).

Scopul acestui GN nu este numai sa ofere indrumdri in evaluare pentru scopuri de raportare financiard. Totusi, se utilizeaza definitiile
activelor necorporale si clasificarea conform diferitelor IFRS-uri, deoarece sunt considerate ca fiind clare si ofera o perspectiva de ansamblu.
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. fie este separabil, spre exemplu are capacitatea de a fi separat sau Tmpartit in cadrul entitafii si
vandut, transferat, cedat dreptul lui de folosin{d printr-un contract, inchiriat sau schimbat, fie
individual, fie impreuna cu un contract corespondent, cu un activ sau cu o datorie identificabila,
indiferent daca entitatea intenfioneaza sa procedeze astfel; fie

« provine dintr-un contract sau din alte drepturi legale, indiferent daca acele drepturi sunt
transferabile sau separabile de entitate sau de alte drepturi i obligatii.

Orice activ necorporal neidentificabil, asociat cu o Intreprindere sau cu un grup de active este inclus in
fondul comercial.

3.2 Activele necorporale identificabile pot fi contractuale sau necontractuale. in cele ce urmeazi sunt
prezentate principalele clase de active necorporale identificabile. In cadrul fiecarei clase, activele pot fi
fie contractuale, fie necontractuale.

3.3 Activele necorporale legate de marketing sunt utilizate, in primul rand, in marketingul sau pentru
promovarea produselor sau serviciilor. Exemplele includ pe cele redate mai jos, fara a se limita la acestea:

- marcile de fabrica si de produse, marcile de servicii, marcile colective si marcile de certificare;
« designul comercial (culoarea unica, forma sau designul ambalajului);

. titluri de ziare;

« numele domeniilor de internet; sau

« acorduri de neconcurenta.

3.4 Activele necorporale legate de client sau de furnizor provin din relatiile intre parti sau din
cunoasterea clientilor sau furnizorilor. Exemplele includ pe cele redate mai jos, fara a se limita numai la
acestea:

. contractele de publicitate, constructii, management, servicii sau achizitii;
« acordurile de licenta si redeventa;

- contractele de prestdri servicii;

« registrele de comenzi;

« contractele de munca;

« drepturile de utilizare, cum sunt dreptul de a fora si a exploata zacamintele din subsol, dreptul de a
utiliza apa dintr-o sursa de apa, drepturile de survol, drepturile de exploatare forestiera si dreptul
de aterizare sau decolare pe un aeroport;

« contractele de franciza;
. relatiile cu clientii; sau
« listele de clienti.

3.5 Activele necorporale legate de tehnologii provin din drepturile contractuale sau necontractuale de a
utiliza tehnologia (brevetatd sau nebrevetatd), bazele de date, formulele, proiectele, programele
informatice, procesele sau retetele.

3.6 Activele necorporale de natura artistica provin din dreptul la beneficii, cum ar fi redeventele din
lucrari artistice: piese de teatru, carti, filme si muzica si din protectia drepturilor de autor necontractuale.

3.7 Activele necorporale specifice sunt definite si descrise prin caracteristici sau atribute cum ar fi
functiile lor, pozitia pe piata, distributia globala, profilul de piata, capacitatea si imaginea lor. Aceste
caracteristici diferentiaza activele necorporale intre ele. De exemplu:
- marcile produselor alimentare se pot diferentia prin gust, sursa ingredientelor si calitate; sau
« programele pentru calculator se diferentiazd, in mod uzual, prin referire la specificatiile lor
functionale.
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3.8 Caracteristicile sau atributele unui activ necorporal includ, fard a se limita numai la acestea,
drepturile de proprietate, privilegiile si conditiile care pot fi atribuite activului in cauza. Drepturile de
proprietate, de obicei, sunt continute in documente legale si includ, in functie de legislatia aferenta,
brevete de inventie, marci comerciale si drepturi de autor. Drepturile si conditiile de proprietate pot fi
continute intr-un contract sau intr-un schimb de corespondenta si pot sau nu pot fi transferabile unui nou
proprietar. Totusi, existd active necorporale care garanteaza privilegii fara existenta unor drepturi de
proprietate reale, ca de exemplu, relatiile cu clientii si secretele comerciale. Aceste active necorporale nu
au neapdrat la baza un contract si, totusi, pot fi detinute de o companie sau o persoand, care obtin
beneficiu economic din detinerea acestora. O parte importanta a unei evaluari o reprezinta identificarea si
raportarea caracteristicilor unui activ necorporal.

3.9 Desi, la un moment dat, pare posibil si adecvat sa se evalueze un activ necorporal ca activ individual,
in alte cazuri poate fi imposibil sau nepractic sd se evalueze un activ necorporal altfel decat in corelatie cu
alte active (corporale sau) necorporale. Poate fi posibil sau practic sa se estimeze valoarea activelor
necorporale ca active individuale. Evaluatorul trebuie sa documenteze clar, in raportul de evaluare, daca
un activ necorporal a fost evaluat ca activ individual sau impreuni cu alte active. In acest al doilea caz,
evaluatorul trebuie sa explice de ce este necesar, pentru scopul evaluarii, sa reuneasca activul necorporal
evaluat cu alt(e) activ(e) si sa descrie clar activul sau activele cu care activul necorporal evaluat a(u) fost
luat(e) in considerare ca grup.

4. Aborddri si metode in evaluare

4.1 Aceasta sectiune a Standardului de Practica prezintd diferitele metode de evaluare utilizate in mod
uzual, pentru evaluarea activelor necorporale, impreuna cu datele de intrare, respectiv parametrii care stau
la baza ipotezelor necesare pentru evaluare si care, de obicei, sunt asociate cu fiecare dintre aceste metode
de evaluare. Aceste date de intrare sunt comentate mai detaliat in Sectiunea 5.

4.2 Toate metodele de evaluare a activelor necorporale se incadreaza in una dintre cele trei abordari
fundamentale in evaluare, identificate in cadrul Standardelor Internationale de Evaluare, care se bazeaza
in cea mai mare parte, cel putin pe referinte la datele de piatd, cum ar fi:

- abordarea prin compara‘;ie;6
- abordarea prin venit; §i
. abordarea prin cost.

Mai exista si alte abordari in evaluare, cum ar fi abordarea prin optiuni reale, care nu este comentata in
acest GN. Astfel de abordari pot fi adecvate pentru evaluarea activelor necorporale in anumite situatii.

4.3 Alegerea unei abordari in evaluare depinde de obiectivul solicitat al evaluarii, sau de tipul de valoare,
a se vedea IVS 1 Valoarea de piaga — tip de valoare sau IVS 2 Tipuri de valoare diferite de valoarea de

piata.

4.4 Ar putea fi adecvata luarea in considerare a mai multor abordari, in cadrul fiecarei abordari existand
mai multe metode aplicabile. La efectuarea unei evaludri, al carei obiectiv este estimarea valorii de piata,
rolul evaluatorului este sa adopte abordarea (abordarile) si metoda (metodele) care se potrivesc cel mai
bine cu cele care ar fi utilizate de catre partile unei tranzactii ipotetice. Intelegerea naturii si insusirilor
activului necorporal de evaluat, precum si a naturii si caracteristicilor pietei activului necorporal evaluat
sunt esentiale pentru a alege cea mai adecvata abordare in evaluare.

4.5 Natura eterogend a activelor necorporale explica de ce rareori este posibil sd se giseasca informatii

® |\V/S-urile existente fac referinta la abordarea prin comparatia ,,vanzarilor”. Cu toate acestea, cand se evalueaza activele necorporale este, de
asemenea, uzual sa se faca referinta la abordarea ,,de piatd” in loc de comparatie, din cauza unei insuficiente relative a vanzarilor curente de
active identice sau similare. Totusi, diferenta in terminologie nu implica nici o diferenta in abordare; tehnicile de observare si corectie sunt
identice si, deci, termenii trebuie considerati sinonimi, cu exceptia cazurilor in care este indicat contrariul.
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directe de piatd despre tranzactii cu active identice. Daca totusi exista date de piata, de obicei, singura
informatie disponibila se refera la active care sunt similare i nu identice.

4.6 Cu exceptia cazurilor rare, in care preturile unui activ identic pot fi observate pe piatd, la data
evaludrii, va fi necesar sa se adopte cea mai adecvatd metoda sau metode de utilizat, ludnd in considerare
atat adecvarea metodei, cat si acuratetea datelor de intrare necesare pentru aplicarea acesteia. in mod
uzual, metoda sau metodele de evaluare utilizate si motivul pentru care sunt considerate a fi adecvate ar
trebui explicate in raportul de evaluare.

4.7 Cand exista date suficiente, astfel incat se pot deduce parametrii necesari din valoarea activului
necorporal, calculata prin metoda primara, atunci se poate aplica 0 metoda secundara de evaluare. Aceasta
este cateodatd numita ,,inginerie inversa”. De exemplu:

« daca un activ necorporal este evaluat prin utilizarea metodei evitarii platii de redeventa sau
metodei profiturilor suplimentare ca metoda primara, multiplii implicati, sa spunem, ai cifrei de
afaceri si ai profitului dupa scaderea cheltuielilor de marketing, ar putea fi dedusi (,,inginerie
inversa”) si comparati cu cei din tranzactiile comparabile identificate pe piatd; sau

« daca un activ necorporal este evaluat prin utilizarea metodei fluxului de numerar excedentar din
mai multe perioade sau prin metoda costului de inlocuire ca metoda primara, ar putea fi deduse
ratele de redeventa implicite, care s-ar fi aplicat in cazul utilizarii metodei evitarii platii de
redeventa; aceste rate ar putea fi analizate pentru aprecierea rezonabilitafii.

4.8 Indiferent de metoda de evaluare aplicatd, o analizd de senzitivitate poate fi o parte importantd pentru
efectuarea de verificari incrucisate sau de verificari rezonabile si, deci, aplicarea acesteia ar trebui luata in
considerare, daca este adecvat.

Participantii pe piata si factorii specifici entitagii

4.9 Cand se face o evaluare, natura si circumstantele proprietatii pot sa nu fie relevante cand vanzatorul
hotarat este presupus a fi ipotetic i cu caracteristicile unui participant tipic pe piatd. Cadrul conceptual al
valorii de piata, prezentat in IVS 1, exclude orice element al valorii speciale sau orice element al valorii
care nu ar putea fi disponibil Intr-o tranzactie tipica de piata.

4.10 In mod obisnuit, pentru estimarea valorii de piata, din datele de intrare utilizate ar trebui exclusi
factorii care sunt specifici numai entitatii detinatoare si care nu sunt disponibili participantilor pe piata.
Exemple de astfel de factori specifici entitatii, care pot sd nu fie disponibili majoritatii participantilor pe
piatd, includ:

. valoarea suplimentard generata de existenta sau de crearea unui portofoliu de active necorporale
similare;
« in cazul in care activul este evaluat ca activ individual, sinergiile dintre activ si alte active
detinute de entitate;
« drepturi sau restrictii legale;
- avantaje fiscale sau obligatii fiscale;
. abilitatea de a utiliza marca comerciala mai degraba la nivel global, decat intr-o arie geografica
specifica;
. abilitatea de a vinde un produs prin comertul intre intreprinderi, ca si prin comertul orientat spre
consumul personal; si
. sinergiile specifice costurilor si veniturilor.
Totusi, un activ necorporal adesea poate sa nu se tranzactioneze ca activ individual si orice sinergie
inerentd In grupul sau de active s-ar transfera participantilor pe piata, impreuna cu transferul intregului

grup. Este recomandabil sa se determine daca factorii mentionati mai sus sunt specifici entitatii sau ar fi
disponibili si altora pe piatd, In mod obisnuit, in functie de fiecare caz in parte.
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4.11. Daca scopul evaludrii nu este valoarea de piata, ci estimarea valorii unui activ pentru un anumit
proprietar, vor fi inclusi factorii specifici entitatii. Exemple de situatii in care pot fi solicitate valorile
pentru un anumit proprietar includ:

. testarea pentru depreciere a activelor necorporale, conform cerintelor IFRS, cu referinta la
valoarea lor de utilizare;

- Sprijinirea deciziilor investitionale;
. verificarea performantei unui activ; sau

o deciziile de lichidare (care ar presupune ipoteze suplimentare privind planificarea in timp a
lichidarii si despre fluxurile de numerar si costurile asteptate).

Abordarea prin comparatie

4.12 Metodele de evaluare, care utilizeaza abordarea prin comparatie, determind valoarea unui activ
necorporal prin referinta la activitatea de piatd, de exemplu la preturile tranzactiilor, ofertele de vanzare
sau de cumparare care implica active identice sau similare.

4.13 Un exemplu de abordare prin comparatie este metoda tranzactiilor de piata, care determina valoarea
unui activ prin referire la preturile tranzactiilor sau la ,,multiplii de evaluare” implicati in preturile
tranzactiilor cu active identice sau similare.

4.14 Un multiplu de evaluare este un multiplu determinat adesea prin impartirea pretului de tranzactie al
unui activ la un parametru financiar, cum ar fi cifra de afaceri sau profitul istoric sau viitor la un nivel dat.
Multiplii de evaluare nu sunt limitati numai la parametrii financiari, in anumite situatii putand fi calculati
cu referinta la parametrii nefinanciari (pretul pe camera, pe pat etc.).

4.15 Datele de intrare necesare pentru metoda tranzactiilor de piata sunt:
. preturile si/sau multiplii de evaluare aferenti activelor identice sau similare; si

. corectiile care se impun asupra acestor preturi de tranzactie sau multipli de evaluare, pentru a
reflecta caracteristicile sau atributele care diferentiaza activul evaluat de activele implicate in
tranzactii.

4.16 Exista dificultati practice care impiedica utilizarea acestei metode pentru evaluarea activelor
necorporale. Adesea exista fie numai cateva, fie nu existd tranzactii cu active identice sau similare, al
caror preturi sunt accesibile. Chiar daca pot fi identificate tranzactii al caror preturi platite sunt cunoscute,
poate fi dificil sa se determine corectiile adecvate ale preturilor sau multiplilor de evaluare, corectii
necesare pentru a reflecta caracteristicile sau atributele care diferentiaza activul evaluat comparativ cu
cele ale activelor implicate in tranzactii. In practici, asemenea corectii pot fi determinate numai la nivel
calitativ i nu la nivel cantitativ. De exemplu:

« marca evaluata poate fi considerata ca urmareste asigurarea unei pozitii mai dominante pe piata,
decat cele care sunt implicate in tranzactii; sau

. un brevet de inventie pentru un medicament, care este evaluat, poate avea o eficacitate mai mare
si mai putine efecte secundare decat cele implicate in tranzactii.

4.17 Dificultatile descrise pot restrictiona gradul de adecvare al metodei tranzactiilor de piata in evaluarea
activelor necorporale. Ca urmare, in practicd, aceasta metoda este adesea utilizatd doar ca un mijloc de
verificare.

Abordarea prin venit

4.18 Metodele de evaluare, incluse 1n abordarea prin venit, determind valoarea unui activ necorporal prin
referintd la valoarea actualizata a venitului, fluxurilor de numerar sau economiilor de costuri, care are
putea fi obtinute, Tn mod curent sau ipotetic, de catre un participant pe piatd, detindtor al activului.

22 Buletin Informativ nr. 2 (69)/ 2010



®
AN EVAR ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

4.19 Astfel, orice metoda inclusa in abordarea prin venit se bazeaza, in mare parte, pe informatiile
financiare previzionate (FPI). FPI pot fi reprezentate de orice de tip de date financiare previzionate si
includ:

« cifra de afaceri previzionata;

« profitul brut, profitul din exploatare si profitul net previzionate;

« profiturile inainte si dupa impozitare previzionate;

« fluxurile de numerar inainte sau dupa plata dobanzii si/sau impozitului previzionate; si
« durata de viata utila ramasa estimata.

4.20 Principalele metode de evaluare a activului necorporal, incluse n abordarea prin venit, sunt:
. metoda evitarii platii de redeventd, cunoscuta uneori si ca metoda economiei de redeventa,
. metoda profiturilor suplimentare, cunoscuta uneori si ca metoda supraprofitului; si
 metoda fluxurilor de numerar excedentare.

4.21 Fiecare dintre aceste metode implica actualizarea fluxurilor de numerar previzionate, utilizand fie
tehnicile actualizarii fluxului de numerar, fie, in cele mai simple cazuri, aplicarea unui multiplu de
evaluare.

4.22 In plus fatd de capitalizarea venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri, care pot
fi generate de utilizarea activului, poate fi adecvat sa se ia in considerare orice beneficiu fiscal din
amortizarea activului imobilizat. O asemenea corectie, cunoscutd sub numele de beneficiu fiscal din
amortizare (TAB), reflecta faptul c@ venitul generat de un activ include nu numai venitul obtinut direct
din utilizarea acestuia, ci si din reducerea cuantumului impozitului platit de entitatea care utilizeaza acel
activ. Beneficiul fiscal este, in mare parte, dependent de capacitatea de a amortiza activul necorporal, in
cadrul unei anumite reglementari fiscale, ca si de ipotezele pentru cotele de impozitare relevante si
regimurile de amortizare.

4.23 La estimarea valorii de piata, trebuie efectuatad o corectare a fluxurilor de numerar pentru amortizarea
fiscald numai daca acest beneficiu ar fi disponibil participantilor pe piatd, in mod obisnuit, in cadrul unui
regim fiscal relevant.

4.24 Cand se efectueaza o evaluare pentru determinarea unui tip de valoare diferit de valoarea de piata, o
corectare cu TAB ar trebui efectuatd daca disponibilitatea amortizarii ar fi corespunzatoare cu tipul de
valoare si cu abordarea aleasd. Astfel, dacd se face o evaluare pentru o entitate specifica, ar trebui inclusa
o corectie cu TAB numai dacd amortizarea fiscald ar fi disponibild pentru entitatea specifica, in contextul
aplicarii unei abordari prin venit.

Metoda evitarii platii de redeventa sau metoda economiei de redeventa (engl. Relief-from-royalty,
or royalty savings method, n.t.)

4.25 Metoda evitarii platii de redeventa calculeaza valoarea unui activ necorporal prin referinta la
valoarea platilor de redevente ipotetice, care ar fi fost economisite prin detinerea activului, comparativ cu
situatia obtinerii licentei asupra activului de la o tertda parte. Metoda implica estimarea platilor de
redevente totale, care ar trebui plitite, pe durata de viatd a activului, de un licentiat ipotetic catre un
licentiator ipotetic. Cand este cazul, platile de redevente, pe durata de viata a activului, sunt corectate cu
impozitul aferent i apoi sunt aduse la valoarea lor actualizata.

4.26 In mod obisnuit, ratele de redeventa sunt aplicate ca procentaj din cifra de afaceri asteptatd a fi
generata in cazul utilizarii activului. In unele cazuri, platile de redeventd pot include o suma forfetara in
avans, in plus fata de sumele periodice, provenite din cifra de afaceri sau din alt parametru financiar.

4.27 1n mod uzual, rata de redeventa ipotetica provine din ratele de redeventd preluate de pe piata din
tranzactiile similare sau comparabile. O premisa obligatoriec pentru aceasta metoda este existenta unor
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active comparabile care, in mod curent, fac obiectul unor contracte nepartinitoare. Pentru a aplica metoda
evitdrii platii de redeventa este posibil s fie necesard luarea in considerare a Urmatoarelor date de intrare
pentru evaluare:

. rata de redeventd si parametrii financiari corespondenti, cum ar fi veniturile care ar fi platite
ipotetic intr-o tranzactie nepartinitoare, de catre un potential licentiat decis cdtre un licentiator
hotarat, pentru drepturile de a utiliza activul necorporal evaluat;

« proiectii ale parametrilor financiari, cum ar fi cifra de afaceri, la care ar fi aplicata rata de
redeventd, pe durata de viata a activului, impreuna cu o estimare a duratei de viata a activului,

. rata la care deducerea fiscala s-ar putea obtine pentru platile ipotetice de redeventa;

. dacd este cazul, cheltuielile de marketing si orice alte cheltuieli care ar proveni de la un
licentiator 1n utilizarea activului;

. o ratd de actualizare pentru a aduce platile estimate periodice de redeventa la valoarea lor
actualizata;

. in cazurile simple, in care este asteptatd o crestere constantd, un factor de capitalizare care se
aplica fluxurilor de numerar dintr-o perioada de baza; sau

« daca este cazul, beneficiul fiscal din amortizare (TAB) pentru activul necorporal respectiv.

4.28 Ratele de redeventa pot adesea varia semnificativ pe piata, pentru active aparent similare. Ar putea
fi util sd se verifice incrucisat redeventa presupusd - ca datd de intrare cu marja profitului brut din
exploatare, pe care un utilizator specific ar solicita-o din cifra de afaceri generata prin utilizarea activului.

Metoda profiturilor suplimentare sau a supraprofitului (engl. Premium profits or incremental
income method, n.t.)

4.29 Metoda profiturilor suplimentare presupune compararea fluxului de profit sau fluxului de numerar
previzionat, care ar putea fi obtinut de o Intreprindere, care utilizeaza activul necorporal, cu acelea care ar
fi obtinute de o Intreprindere care nu utilizeaza acel activ. In acest caz, se calculeaza profitul sau fluxul de
numerar suplimentar previzionat, obtinut prin utilizarea activului. Aceste sume previzionate periodic se
actualizeazad fie prin utilizarea unui factor de actualizare adecvat, fie a unui multiplu de capitalizare
adecvat.

4.30 In functie de tipul de valoare cerut, fluxurile de numerar previzionate pot sau nu sa includi factori
specifici entitatii, care nu sunt disponibili majoritatii participantilor de pe piata.

4.31 Cand se aplica metoda profiturilor suplimentare, ar trebui luate in considerare unele sau toate din
urmatoarele date de intrare pentru evaluare:

« profitul periodic, economiile de cost sau fluxurile de numerar previzionate, asteptate a fi generate
de un participant pe piatad care utilizeaza activul necorporal;

. profitul periodic, economiile de cost sau fluxurile de numerar previzionate, asteptate a fi generate
de un participant pe piatd care nu utilizeaza activul necorporal;

- un multiplu (factor) de capitalizare adecvat sau o ratd de actualizare adecvata pentru a capitaliza
profitul periodic previzionat sau fluxul de numerar previzionat.

4.32 Aceastd metoda poate fi utilizatd pentru evaluarea atat a activelor necorporale a caror utilizare va
genera economii de costuri, cat si a celor care vor genera profit suplimentar din utilizarea lor.

Metoda fluxurilor de numerar excedentare (engl. Excess earnings method, n.t.)

4.33 Metoda fluxurilor de numerar excedentare determina valoarea unui activ necorporal ca fiind valoarea
actualizata a fluxurilor de numerar atribuibile activului necorporal evaluat, dupa deducerea fluxurilor de
numerar care sunt atribuibile altor active.
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4.34 Metoda fluxurilor de numerar excedentare poate fi aplicata fie utilizand fluxurile de numerar
previzionate pe mai multe perioade — ,,metoda fluxurilor de numerar excedentare din mai multe perioade”
(engl. Multi-period excess earnings method, n.t.), fie utilizind o singurd perioada pentru fluxurile de
numerar previzionate - ,,metoda fluxurilor de numerar excedentare dintr-o singura perioada”. in practica,
deoarece un activ necorporal va genera, in mod obisnuit, beneficii pe o perioada de mai multi ani, se
utilizeaza mai mult metoda fluxurilor de numerar excedentare din mai multe perioade.

4.35 Metoda fluxurilor de numerar excedentare este utilizata in practica pentru acele active necorporale
care au cel mai mare impact asupra fluxurilor de numerar. Activele ,,contribuitoare” sunt de fapt numai
activele secundare in patrimoniul intreprinderii.

4.36 Metoda presupune mai intai previzionarea fluxurilor de numerar totale, asteptate s provina din
intreprindere sau dintr-un grup de active care utilizeaza activul necorporal evaluat. Din aceste fluxuri de
numerar previzionate se scad contribugiile la fluxurile de numerar, aduse de activele corporale,
necorporale sau financiare’, altele decat activul necorporal evaluat. in mod uzual, tipurile de active
necorporale care se evalueaza prin metoda fluxurilor de numerar excedentare sunt cele care contribuie la
fluxurile de numerar in combinatie cu alte active dintr-un grup. In timp ce este importanti estimarea
fluxurilor de numerar la nivelul unei intreprinderi, metoda fluxurilor de numerar excedentare este
aplicatd, in general, la un nivel al fluxurilor de numerar mai mic decat cel al intreprinderii. In mod uzual,
cel mai mic nivel al fluxurilor de numerar este identificat la nivelul unui grup de active, care contribuie
impreund la fluxul de numerar al grupului de active. De exemplu, pot fi estimate fluxurile de numerar
asteptate pentru o linie de productie, din care se scade fluxul de numerar alocat activelor contribuitoare
utilizate In productia si marketingul produsului rezultat.

4.37 Cand se calculeaza valoarea activului necorporal, este important sa se asigure ca fluxurile de
numerar previzionate se refera numai la cele care sunt asteptate sa provind din activul evaluat, aflat in
functiune la data evaluarii.

4.38 Fluxurile de numerar previzionate se actualizeaza prin aplicarea tehnicilor de actualizare i cu o rata
adecvatd de actualizare sau, in cel mai simplu caz — pentru o duratd de viata utila rdmasa finitd sau
nedefinitd — prin aplicarea unui factor de capitalizare.

4.39 Contributia la fluxurile de numerar adusa de active, altele decat activul necorporal evaluat este
cunoscutd sub denumirea de ,,fluxul de numerar asteptat de la activul contribuitor” (FNAAC) sau ,,renta
economica”. Aceste active contribuitoare sprijind activul necorporal evaluat in generarea fluxurilor de
numerar. FNAAC este comentat in Sectiunea 5, paragrafele 5.28 la 5.38.

4.40 Pentru a estima fluxul de numerar echitabil asteptat de la activul contribuitor — calculat pe baza

......

la 5.39), trebuie determinatd valoarea investitiilor in active.

4.41 Datele de intrare, care sunt necesare in aplicarea metodei fluxurilor de numerar excedentare includ,
fard a se limita numai la acestea:

« fluxurile de numerar previzionate, obtenabile de intreprinderea in care activul necorporal evaluat
contribuie la fluxurile de numerar — aceasta ar presupune alocarea corespunzatoare, atat a
veniturilor, cat si a cheltuielilor adecvate la nivelul intreprinderii sau grupului de active ale
entitatii, care includ toate veniturile provenite de la activul necorporal evaluat;

o fluxul de numerar asteptat de la activul contribuitor, respectiv de la celelalte active ale
intreprinderii/ intreprinderilor, inclusiv de la alte active necorporale;

. o ratd de actualizare adecvatd pentru actualizarea fluxurilor de numerar asteptate atribuibile
activului necorporal evaluat individual; si

7 Activele financiare cuprind, in principal, numerarul si creantele (n.t.)
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« daca este cazul si este aplicabil, beneficiul fiscal rezultat din deductibilitatea fiscala a amortizarii
valorii activului evaluat.

4.42 Metoda este frecvent utilizatd in practica pentru evaluarea proiectelor de cercetare si dezvoltare
partial finalizate (engl. IPR&D Projects), proiecte care sunt dificil de evaluat prin alte metode. Cum
fiecare proiect IPR&D are, probabil, caracter de unicat, este putin probabil sa existe tranzactii de piata cu
active similare, astfel Incat sa fie posibild o abordare prin comparatie. Caracteristica unui proiect [IPR&D
este ca timpul de dezvoltare si costurile suplimentare sunt anticipate Tnainte ca activul sa genereze fluxuri
de numerar (sau economii de costuri). Un exercitiu de tip flux de numerar actualizat, cum este metoda
fluxurilor de numerar excedentare din mai multe perioade, poate fi adaptat pentru a reflecta aceste costuri
inainte ca activul sa genereze fluxuri de numerar (sau economii de costuri), in timp ce o astfel de adaptare
este dificila, atat pentru metoda evitarii platii de redeventa, cat si pentru metoda profiturilor suplimentare.

4.43 De asemenea, metoda este frecvent utilizatd in practicd pentru a evalua relatiile cu clientii sau
contractele cu clientii. Si 1n acest caz exista putine tranzactii de piata cu active similare, pentru care exista
informatii despre pret, astfel incat posibilitatea utilizarii metodei de evaluare prin comparatie este putin
probabild. De asemenea, este dificil sa se aplice metoda evitarii platii de redeventd pentru evaluarea lor,
deoarece aceste active nu se tranzactioneaza pe piatd prin contracte de licentd si, deci, nu exista date
disponibile pentru estimarea ratelor de redeventd. Totodatd nu se poate aplica metoda profiturilor
suplimentare, deoarece va fi dificil de gasit o intreprindere comparabila care nu a avut relatii cu clienti.

Abordarea prin cost

4.44 Abordarea prin cost, deseori cunoscuta ca abordarea prin costul de Inlocuire net, determina valoarea
unui activ necorporal prin calcularea costului de inlocuire al acestuia cu un activ cu capacitate de servicii
identica sau similard. Poate fi adecvat sa se considere si costurile de oportunitate ca parte a costurilor de
inlocuire, in asociere cu o astfel de inlocuire. Corectiile, inclusiv cele pentru depreciere, pot fi cerute
pentru a reflecta diferentele dintre costul de inlocuire al activului cu un activ cu capacitate de servicii
similara i inlocuirea acestuia cu unul cu capacitatea de servicii neta a activului evaluat.

4.45 Aceasta abordare este utilizata in principal pentru acele active necorporale care nu genereaza fluxuri
de profit sau de alte beneficii economice identificabile.

4.46 Pentru a aplica abordarea prin cost trebuie estimat costul de inlocuire al unui activ similar sau al
unuia cu potential de servicii similar. Aceasta poate fi realizatd fie prin identificarea:

« costului pentru reproducerea unui activ identic in piata; fic a

« costului pentru dezvoltarea, inlocuirea sau construirea unui activ similar.
4.47 In practica, existd numai cateva tipuri de active necorporale pentru care poate fi estimat unul din
cele doud costuri de mai sus:

- metoda poate fi aplicatd pentru un program de calculator generat intern;

« poate fi aplicata pentru continuturi de pagini de internet, in mésura In care este posibil sa se
estimeze costul construirii paginii de internet;

. poate fi aplicatd pentru a evalua beneficiul necorporal al fortei de munca, prin determinarea
costului reconstituirii fortei de munca. Cu toate ca forta de munca nu este considerata, in mod
obisnuit, a fi un activ necorporal identificabil, deoarece poate fi dificil de separat de
intreprindere, poate fi cerutd determinarea fluxului de numerar asteptat de la acest activ
contribuitor - forta de munca.

4.48 Datele de intrare pentru evaluare, necesare pentru a aplica metoda costului de inlocuire, includ
cativa sau toti dintre urmatorii factori:

« costul dezvoltarii sau achizifiondrii unui activ identic cu acelasi potential de productie sau de
servicii;
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« costul dezvoltarii sau achizitionarii unui activ similar cu potential de productie sau de servicii
identic sau similar;

« in cazul costului unui activ mai degraba similar decat identic, cu potential identificat de productie
sau de servicii identic sau similar, corectiile necesare, inclusiv amortizarea, daca este cazul,
inclusa in acel cost, pentru a reflecta caracteristicile sau atributele specifice ale activului evaluat;

......

(de exemplu, cheltuiala de personal pentru generarea programului pentru calculator).

5. Datele de intrare pentru evaluare

5.1 Acecasta sectiune analizeaza opt dintre cele mai frecvent utilizate date de intrare pentru evaluare,
identificate 1n diferitele metode de evaluare, prezentate in sectiunea precedenta. Acestea sunt:

1. informatiile financiare previzionate;

. preturile tranzactiilor comparabile si multiplii de evaluare impliciti;
. ratele de redeventa;

. profiturile suplimentare;

. fluxurile de numerar asteptate de la activele contribuitoare;

. ratele de actualizare sau multiplii de capitalizare;

. durata de viata utila ramasa; si

~N O L W

8. costul de inlocuire.

5.2 Aceastd sectiune contine indrumari despre modul in care pot fi determinate aceste date de intrare
pentru evaluare. Gradul in care diferitele date de intrare vor cere sa fie investigate sau verificate, de catre
evaluator, va depinde de scopul evaludrii si de sfera procesului de evaluare. In practica pot exista si alte
date de intrare esentiale, dar nu este posibil sa se furnizeze o listd completa a acestora.

Informatiile financiare previzionate (PFI)

5.3 Toate metodele de evaluare a activelor necorporale, incluse in abordarea prin venit, solicitd PFI
pentru cateva dintre datele lor de intrare. Fluxul de venit va face referinta la parametri financiari cum ar fi
cifra de afaceri, profitul din exploatare, fluxul de numerar sau alt tip de venit. Estimarea acestor
parametrii financiari este esentiala pentru o evaluare credibila.

5.4 Exista o relatie directa dintre PFI si o rata adecvata de actualizare.

5.4.1 In cadrul abordarii ,traditionale”, fluxurile de numerar previzionate reflectd fluxurile de
numerar viitoare, care sunt actualizate cu o rata corelata cu riscul atasat activului evaluat.

5.4.2 In cadrul abordarii ,,in conditii de certitudine - echivalentd”, ipotezele sunt incorporate in
cadrul fluxurilor de numerar previzionate, pentru a reflecta performanta activului in conditii de risc,
astfel Tncat acestea sa fie corectate descendent, utilizand echivalente pentru conditii de siguranta sau
utilizand scenarii ponderate (fluxuri de numerar asteptate), pentru a ajunge la fluxuri de numerar
echivalente unor conditii de certitudine. Aceste fluxuri de numerar echivalente unor conditii de
certitudine sunt actualizate cu o rata care reflectd numai valoarea banilor in timp, care deci este o
rata fard risc. Totusi, aceastd abordare este rar aplicata in practica.

5.5 Cand se efectueaza estimari ale PFI, este important sa fie clar care dintre cele doud abordari se
utilizeaza, astfel incét riscurile sa nu fie incluse de doua ori sau sa fie omise. Implicatiile selectarii unei
rate adecvate de actualizare sunt prezentate in paragraful 5.39 si in urmatoarele.

5.6 PFI ar trebui estimate in legatura cu factori, cum ar fi:
« Vveniturile anticipate prin utilizarea activului sau grupului de active si cota de piata previzionata,
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. marjele de profit istorice realizate si orice variatii anticipate de la aceste marje, luand in
considerare asteptarile de piata;

« cheltuielile cu impozitul pe venit/ profit provenite de la activ sau de la grupul de active;

. cerintele de fond de rulment si de cheltuieli de capital ale intreprinderii care utilizeaza activul; si

. ratele de crestere dupa perioada de previziune explicitd, aferente duratei de viatd asteptate a
activului, reflectand domeniul implicat, economiile implicate si asteptarile pietei pentru a oferi
realism estimarilor managementului.

Ipotezele pentru aceste date de intrare, impreuna cu sursa lor, trebuie fundamentate in raportul de
evaluare.

5.7 Perioada de previziune trebuie sa fie stabilitd in corelatie cu durata de viata utila asteptata a activului
necorporal evaluat. Cum durata de viatd a unui activ necorporal poate fi finitd sau presupusa a fi
nedefinita sau chiar infinita, fluxurile de numerar pot fi previzionate pentru o perioada finita sau se pot
desfasura in perpetuitate.

5.8 PFI obtinute din diferite surse trebuie verificate (confruntate, comparate n.t.) cu indicatori din piata
(benchmarked), pentru a estima adecvarea lor pentru a fi utilizate in evaluare. Benchmarking-ul este
procesul de realizare a unor verificari de coerentd asupra ipotezelor PFI. Cand se realizeaza evaluari
pentru determinarea valorii de piatd, acestea vor contine compararea datelor de intrare cu datele provenite
din piata, pentru a estima si imbunatati acuratetea si credibilitatea lor.

5.9 Pentru PFI care se vor utiliza la determinarea valorii de piata a activelor necorporale, pentru ratele de
crestere, marjele, cotele de impozit, fondul de rulment si pentru cheltuielile de capital, benchmarking-ul
trebuie sa includa o comparatie cu datele corespondente de la participantii pe piata.

5.10 Alti factori, care afecteaza datele de intrare pentru PFI, includ perspectiva economica si politica
precum si politicile guvernamentale aferente. Aspecte ca ratele de schimb valutar, inflatia si ratele
dobanzii pot afecta activele necorporale, care se manifestd diferit, in medii economice diferite. Trebuie
acordatd atentie modului 1n care astfel de factori afecteaza piata si domeniul specific in care este evaluat
activul 1n cauza.

5.11 Cand fluxurile de numerar sunt previzionate in perpetuitate, o atentie deosebita trebuie acordata
ratelor de crestere utilizate. Acestea nu trebuie sa depdseasca media pe termen lung a ratelor de crestere
pentru produsele, domeniile, tara sau tarile implicate, Cu exceptia cazului in care se poate justifica o rata
de crestere mai mare.

5.12 Cand se utilizeaza PFI pentru a estima valoarea unui activ necorporal, trebuie realizata o analizd de
senzitivitate a valorii rezultatd a activului, pentru a estima impactul variatiilor posibile in ipotezele
asumate. Acele elemente ale PFI, la care valoarea rezultata a activului este cea mai senzitiva, trebuie
revizuite pentru a ne asigura cad ipotezele asumate sunt cat mai robuste posibil, cu reflectarea tuturor
factorilor relevanti disponibili.

Preturile tranzactiilor comparabile

5.13 In cazurile rare, in care activul evaluat este identic cu altele tranzactionate pe o piatd activi,
obtinerea unui pret credibil de piata este simplad. Pretul de piatd, de pe piata activa, este unica data de
intrare ceruta 1n astfel de cazuri. Nu vor fi necesare corectii ale pretului de piata.

5.14 Din cauza caracterului eterogen al majoritatii activelor necorporale, informatiile obtinute despre
tranzactiile comparabile se referd mai degraba la active similare, decat la unele identice. In unele cazuri,
natura tranzactiilor comparabile poate fi diferitd si, in functie de scopul evaluirii, poate reflecta, de
exemplu, o tranzactie intre participantii pe piata, cand, de fapt, se cere o evaluare bazata pe specificul
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entitatii, cum este valoarea de utilizare. In pofida acestor diferente, informatiile din aceste tranzactii pot fi
totusi relevante, desi un exercitiu de benchmarking poate fi necesar pentru a sublinia:

. diferentierea caracteristicilor activelor analizate, care se refera la acoperirea geografica,
functionalitatea, cota de piatd sau pietele accesate (de exemplu un activ se poate afla pe piata
adresata persoanelor juridice si altul pe piata adresata persoanelor fizice);

. factori specifici cumparatorului sau vanzatorului, care pot influenta pretul, cum ar fi vanzarea
fortatd sau tranzactiile care se refera la partile implicate in restructurarea unui grup; sau

. diferenta dintre data tranzactiei comparabilei si data evaluarii.

5.15 Adesea, este dificil sau imposibil de obtinut informatii complete despre o tranzactie, sau aceste
tranzactii sunt confidentiale. Evaluatorul poate sa nu afle clauzele detaliate, de exemplu daca vanzatorul a
acordat concesii sau garantii, daca sunt implicate stimulente sau impactul fiscalitatii asupra tranzactiei.
Nu este inteleapta bazarea pe date ale tranzactiilor care nu congin informatii complete.

5.16 Asa cum s-a mentionat anterior, tranzactiile comparabile pot sa furnizeze direct pretul sau pot fi
analizate pentru a furniza multipli de evaluare. Rezultatul exercitiului de benchmarking trebuie sa
determine daca factorii identificati vor face ca pretul unei tranzactii comparabile sa fie mai mare sau mai
mic decat pretul unei tranzactii ipotetice cu activul evaluat. Daca este posibil, trebuie cuantificata orice
astfel de majorare sau diminuare de pret. Daca cuantificarea nu este posibila, trebuie fundamentata cu cat
mai multe informatii calitative disponibile, de exemplu daca este probabil ca factorul si majoreze
valoarea ,,semnificativ”’ sau ,,putin”, in comparatie cu activul tranzactionat.

Ratele sau valorile redeventelor

5.17 In metoda evitarii platii de redeventd, o datd de intrare cheie este rata de redeventd ipotetica, care ar
fi platitad de un potential licentiat, catre un potential licentiator, pentru a obtine licenta pentru activ, pe
durata lui de viata utila.

5.18 Ratele de redeventa pot fi obtinute prin referire fie la orice acorduri existente sau anterioare, in care
activul evaluat a fost folosit printr-o licenta, fie la acordurile de licente de pe piatd pentru active identice
sau similare.

5.19 Pentru a reflecta diferentele existente intre regimul de redeventd de referintd si cel al activului
evaluat, orice informatii obtinute despre redeventda trebuie sa fie corectate. Atunci cand se compara
activul evaluat si alte acorduri de licente, factorii de referinta includ:

. factori specifici licentiatului sau licentiatorului care ar putea afecta rata de redeventd, cum ar fi
relationarea dintre parti;

. clauze de exclusivitate;

« daca licentiatorul sau licentiatul suportd anumite cheltuieli, cum ar fi cele de marketing si de
publicitate;

. data inceperii licentei si perioada efectelor;

« durata licentei; sau

. caracteristici de diferentiere, cum ar fi pozitia pe piata, acoperirea geografica, functionalitatea,

daca acestea sunt folosite in legaturda cu produsele pe piata adresatd persoanelor juridice sau pe
piata adresata persoanelor fizice, etc.

5.20 Atunci cand se efectueaza calculul fluxului de numerar din redeventd, mentenanta si alte cheltuieli
de suport trebuie sa fie tratate Tn mod consecvent. Astfel, in cazul in care licentiatorul suportd cheltuielile
de mentenantd, de exemplu pentru publicitate sau pentru finantarea cercetarii si dezvoltarii, rata de
redeventa ca si fluxurile de numerar trebuie sa reflecte acest lucru. Invers, daca cheltuielile de mentenanta
nu sunt incluse in rata de redeventa, acestea nu trebuie sa fie incluse nici in fluxurile de numerar din
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redeventd. In mod similar, in fluxurile de numerar din redeventd, impozitele trebuie sa fie tratate cu
atentie.

5.21 In ceea ce priveste rata de redeventi selectat, trebuie si fie efectuate si verificari de rezonabilitate.
O asemenea verificare compara profitul total de la un anumit nivel, cum ar fi profitul brut sau cel din
exploatare si implicit proportia din acel profit care ar fi distribuita fiecareia dintre parti, respectiv licentiat
si licentiator, cand o anumita cotd de redeventa a fost utilizatd in stabilirea onorariului de licentd. Apoi,
poate fi verificat gradul de rezonabilitate al unui asemenea mod de divizare a profitului.

5.22 In cazul in care divizdrile rezultate ale profitului diferd, in mod semnificativ, fatd de intervalele
relevate de informatiile de piata, atunci:

. acest lucru poate fi explicabil prin trimiterea la elemente specifice - de exemplu, activul subiect
poate fi deosebit de complex si deci, se asteapta sa aduca licentiatorului un profit mai mare decat
cel obisnuit;

« poate fi necesar si se analizeze daca rata de redeventa stabilita este adecvata;

. in functie de tipul de valoare adoptat, ar putea fi adecvatad o rata de redeventa diferitd de cea
adoptata de catre participantii pe piata.

Cele enumerate mai sus indica diferente potentiale. Pot exista si alte motive pentru devieri si, deci,
eventualele corectii necesita rafionamentul profesional.

Metoda profiturilor suplimentare

5.23 Principalele date de intrare in metoda profiturilor suplimentare de evaluare sunt profiturile
suplimentare previzionate, care sunt un tip de informatii financiare previzionate (PFI). Previziunile
fluxurilor de numerar realizabile atat cu utilizarea, cat si fara utilizarea activul necorporal evaluat, trebuie
facute in legatura cu:

« activitatile entitatii care il detine;

- orice entitati care utilizeaza active necorporale similare sau identice pentru care exista informatii
disponibile publicului;

« orice fel de baze de date ale evaluatorului; si

. alte studii si cercetari, in functie de disponibilitatea lor.

5.24 Exemple in care pot fi obtinute profituri diferite, cu sau fara utilizarea unui activ, includ:
- 0 bautura vanduta de aceeasi entitate atat cu marca comerciala, cat si fara aceasta; si

« un acord de neconcurenta care genereaza fluxuri de numerar previzionate diferite.

5.25 Cand aceste date sunt obtinute de la entitatea detindtoare, acestea trebuie sa fie testate sau comparate
cu alte date de piata. In functie de tipul de valoare cerut, ar putea fi necesare corectii referitoare la factorii
specifici entitatii, inclusi in previziuni.

5.26 Aplicarea acestei abordari trebuie sd reflecte limitele intre care profitul sau fluxul de numerar
previzionat, fard includerea efectului utilizérii activului necorporal, este nereprezentativ fata de gradul de
raliere la un alt activ necorporal. Acest lucru s-ar putea intdmpla, de exemplu, mai degraba prin luarea ca
referintd pentru profituri a unei marci proprii, decit a niciunei marci. In astfel de cazuri, profitul
suplimentar identificat si valoarea rezultata atribuibild activului necorporal evaluat sunt subevaluate.

5.27 De asemenea, trebuie sa se ia in considerare si orice eventuale diferente in nivelul investitiilor care
pot exista Intre o marca aparent comparabild si subiectul evaluat. Un produs de marca poate produce un
profit brut mai mare decat un produs fara marca, datorita pretului de vanzare mai mare. Cu toate acestea,
vanzarile produsului de marca pot genera cheltuieli de publicitate si de marketing, iar produsul fara
marci, nu. in mod similar, o tehnologie noua de fabricatie poate reduce costurile de productie, dar poate
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necesita achizitionarea de utilaje suplimentare. In evaluarea tehnologiei trebuie sa fie luate in considerare
atat rentabilitatea (,,return on”), cat si recuperarea (,,return of”’) utilajelor suplimentare necesare.

Fluxurile de numerar asteptate de la activele contribuitoare (FNAAC) (engl. Contributory asset
charges - CAC, n.t.)

5.28 Atunci cand se aplica metoda fluxurilor de numerar excedentare in evaluarea unui activ specific,
sunt deduse contributiile altor active la fluxul de numerar. Aceasta se face prin deducerea fluxurilor de
numerar asteptate/ cerute de celelalte active contribuitoare. Aceste fluxuri de numerar reprezinta un tip de
PFI.

« in cazul in care fluxurile de numerar sunt estimate pe o baza post-impozitare, FNAAC trebuie
determinate tot pe o baza post-impozitare;

« 1in cazul in care fluxurile de numerar sunt estimate Tnainte de impozitare, FNAAC trebuie sa fie
determinate inainte de impozitare.

In practici, este mai frecventd evaluarea activelor necorporale pe o bazi post-impozitare.

5.29 Determinarea FNAAC presupune, in general, parcurgerea a trei pasi:
. identificarea activelor care contribuie la fluxurile de numerar;
. determinarea valorilor acestor active; si
« determinarea unui flux de numerar just adecvat, in functie de valoarea activelor.

In alte situatii, FNAAC pot fi stabilite in mod direct, de exemplu, prin utilizarea unei rate de redeventi
adecvate.

5.30 Principiile de baza sunt:

« FNAAC trebuie sa fie calculate pentru toate activele contribuitoare identificate, inclusiv pentru
elementele pertinente ale fondului comercial (care, in practica, pentru scopuri de raportare
financiard, este limitat, in principal, la forta de muncd), care contribuie la generarea fluxurilor de
numerar; si

« in cazul in care este necesard calcularea FNAAC pentru un activ care este implicat in mai mult
de 0 gama de activitate, acel FNAAC trebuie sd fie alocat pe diferitele game de activitati
implicate.

5.31 Activele pentru care, de obicei, se cere estimarea FNAAC, includ fondul de rulment, imobilizarile
corporale, activele necorporale, altele decat activul necorporal evaluat, si activele necorporale bazate pe
forta de munca. Se iau masuri de precautie pentru a garanta cd nu exista nici o dubld contabilizare intre
FNAAC inclus in contul de profit si pierdere si FNAAC alocate si ca nu este omis nici un FNAAC.

5.32 In general, FNAAC se calculeaza sub forma unui profit adecvat (just) si a unei recuperri normale
(juste) aferente valorii activului contribuitor.

. profitul adecvat (,return on”), care revine unui activ contribuitor, este profitul pe care un
investitor prudent tipic il asteapta/ cere din investitia lui intr-un activ. Acest profit, cerut de un
investitor, se calculeaza pe baza valorii de piatd a activului.

« recuperarea (,,return of”’) valorii unui activ contribuitor este o recuperare a investitiei inifiale,
facutd in active care se deterioreazd in timp. Astfel, In cazul unui mijloc fix, recuperarea valorii
acestuia poate fi reprezentata de cheltuiala cu amortizarea.

5.33 Pentru activele corporale amortizabile, profitul just si recuperarea justa a activului reprezinta suma
care ar trebui platita pentru utilizarea activului. Aceasta suma ar putea fi estimatd din acordurile de
achizitie, leasing sau de inchiriere, care ar putea oferi o sumd compozita, formatd din Tnsumarea profitului
just cu recuperarea justa a activului.

5.34 Alternativ, o cheltuiald ipotetica cu amortizarea sau cheltuieli similare (deoarece metoda fluxurilor
de numerar excedentare foloseste fluxurile de numerar actualizate, amortizarea trebuie adaugata, ca o
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cheltuiala non-numerar), ar putea fi folosite ca un surogat pentru recuperarea activului. Un profit alocat
activului ar putea fi apoi determinat prin referire la ratele dobanzii care ar fi percepute pe piatd pentru a
cumpadra activul.

5.35 In ceea ce priveste fondul de rulment, trebuie urmarit daca cheltuielile cu dobanzile sunt deduse din
fluxurile de numerar previzionate. De obicei, cheltuielile cu dobanzile nu sunt incluse in fluxurile de
numerar, dar sunt reflectate prin actualizarea cu un cost al capitalului care reflectd proportia finantarii prin
credite a activelor corporale si necorporale. Pentru a reflecta o rentabilitate adifionald echitabild a
fondului de rulment, se pot folosi ratele dobanzilor la imprumuturile bancare cu o scadenta
corespunzatoare. Deoarece fondul de rulment este un activ care nu se deterioreaza in timp, respectiv nu
este un activ care ,,se pierde", nu Se cere recuperarea sa.

5.36 1In ceea ce priveste forta de munca, existd un cost asociat acesteia si poate fi necesar un profit
adecvat aferent costului fortei de munca. Acest profit aferent fortei de munca poate fi determinat ca un
profit cerut pentru valoarea de piata a activului forta de munca. Activul forta de munca de obicei este
evaluat folosind abordarea prin cost, descrisd la paragraful 4.44 si urmatoarele, iar un profit adecvat,
aferent valorii acesteia, se determina pe baza costului capitalului firmei in care este angajata forta de
munca.

5.37 Un profit adecvat si o recuperare justd a unui activ necorporal pot fi estimate prin referire la o rata
ipotetica de redeventa calculata pentru inchirierea activului.

5.38 Trebuie efectuata o verificare a rezonabilitatii tuturor fluxurilor de numerar asteptate/ cerute pentru
activele utilizate. Trebuie calculata rata medie ponderata a rentabilitatii activelor (CMPA), prin inmultirea
ratei rentabilitatii fiecarui activ cu valoarea acestuia si insumarea rezultatelor. Suma astfel calculata
trebuie impartita la valoarea totald a activelor (respectiv fara datoriile nepurtitoare de dobanda) utilizate
in intreprindere, iar rezultatul ar trebui sa fie apropiat de costul mediu ponderat al capitalului entitatii
(CMPC).

Ratele de actualizare

5.39 Dupa cum s-a comentat in paragraful 5.4 anterior, rata de actualizare adecvata pentru a fi utilizata
depinde de utilizarea abordarii ,.tradifionale” sau a celei ,,fara risc”.

5.40 O rata de actualizare, in conformitate cu abordarea traditionala, reflectd atat valoarea banilor in
timp, cat si riscurile aferente activului evaluat. Aceasta poate fi o rata diferitd de cea asimilata
intreprinderii sau intreprinderilor care utilizeaza activul. Pentru a determina aceasta rata de actualizare se
utilizeaza urmatoarele metode:

. abordarea tip ,,constructia in trepte”, care aplicd o primd sau un discont unei rate observate pe
piata, pentru a reflecta diferitele riscuri;

« observatia directd, pe piatd, a costului capitalului unei intreprinderi care se bazeaza numai pe
activul evaluat sau teoretic, pe un activ necorporal similar.

Prin definitie, o ratd de actualizare pentru un activ necorporal nu este intotdeauna diferitd de cea a
intreprinderii (CMPC). Exista cazuri In care activul necorporal evaluat este activul cel mai semnificativ
si, deci, CMPC poate fi rata de actualizare adecvati care trebuie aplicati. In mod normal, un evaluator ar
estima rata de actualizare pentru un activ necorporal tinand cont de CMPC aplicabil intreprinderii in care
activul necorporal evaluat este parte integranta.

5.41 De multe ori, in aplicarea abordarii de tip ,,constructia in trepte”, punctul de plecare este gasirea
CMPC al unei intreprinderi de referinta din sector.

5.42 De obicei, in practica este dificil de observat pe piata costurile capitalului activelor similare,
deoarece cele mai multe companii se bazeaza pe mai multe active, nu numai pe activul evaluat. Cu toate
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acestea, este posibil sa se utilizeze ratele de pe piata ca verificari incrucisate ale rezonabilitatii rezultatelor
din aplicarea metodei ,,constructiei in trepte”.

5.43 In aplicarea ratei de actualizare si, deci, pentru calcularea unui factor de actualizare corespunzitor,
pentru perioadele respective, trebuie reflectate ipotezele privind etapizarea fluxurilor de numerar care
urmeazi si fie actualizate. In cazul in care se presupune ci fluxurile de numerar sunt egal distribuite pe
parcursul anului, trebuie aplicatd conventia actualizarii la mijlocul anului.

Multiplii de capitalizare

5.44 Dupa cum s-a mentionat anterior, atunci cand fluxurile de numerar, din perioade diferite, cresc cu
marimi constante, ele pot fi convertite intr-0 suma totald, prin aplicarea unui multiplu (factor)
corespunzator de capitalizare.

5.45 Multiplii de capitalizare pot fi aplicati asupra cash-flow-urilor previzionate, fie:

« prin folosirea unor multipli de evaluare, cum ar fi multiplul pret/ profit net, pentru active similare
de pe piata (aceasta informatie este disponibila rareori); sau

. prin corectarea ratei de actualizare, obtinutd conform celor redate mai sus, pentru a reflecta
durata de viata utila ramasa a activului evaluat, precum si orice crestere anticipata.

Durata de viata utila ramasa

5.46 Un aspect important este durata de viata utila ramasa (DVUR) a unui activ necorporal. Aceasta
poate fi o perioada finita, limitata fie prin contract, fie de ciclul tipic de viata din sector; alte active pot
avea o durata de viata nedeterminata sau chiar infinita. Estimarea DVUR va include luarea in considerare
a factorilor juridici, tehnologici sau functionali, precum si a celor economici. De exemplu, un activ care
este un brevet de inventie pentru un medicament poate avea o durata de viata legala ramasa de cinci ani
pana la expirarea brevetului, dar un medicament concurent, cu eficientd anticipatd sporita, este asteptat sa
intre pe piata peste trei ani. Acest lucru poate determina estimarea DVUR a primului produs la numai trei
anl.

Costul de inlocuire

5.47 Cand se utilizeaza metoda costului de inlocuire, datele de intrare sunt comentate la paragraful 4.48
anterior. Pentru a aprecia caracterul adecvat al informatiilor pentru costul de inlocuire, trebuie sd fie
efectuat un exercitiu de benchmarking, care sa includa:

. diferentierea caracteristicilor activului inlocuitor si ale activului evaluat, cum ar fi capacitatea de
productie si de servicii; si
« data la care costul de inlocuire a fost estimat in raport cu data evaluarii.

5.48 Trebuie sa se fundamenteze marimea corectiilor costului de inlocuire, obtinute din analiza, precum
si orice preferintd pentru o anumitd modalitate de cuantificare a costului fata de o alta, in cazul in care au
fost aplicate mai multe cuantificari.

6. Raportarea evaluarii
6.1 Un raport de evaluare trebuie sa fie elaborat in conformitate cu IVS 3 Raportarea evaluarii.

6.2 Raportul de evaluare trebuie sa contind o explicatie a diferentelor dintre rezultatele evaluarii, obtinute
din aplicarea metodei primare si cele obtinute din orice alte metode secundare sau din verificari
incrucisate, daca este cazul si sunt relevante. Aceasta explicatie ar trebui sa evidentieze datele de intrare
ale evaluarii, care sunt percepute a fi cele mai credibile sau mai putin credibile si, deci, credibilitatea
diferita a rezultatelor obtinute.
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6.3 Ori de cate ori pot fi obtinute date, fara implicarea unor costuri sau eforturi nejustificate, care sa
permitd evaluarea unui activ necorporal prin folosirea metodelor alternative, o bund practica este
efectuarea de evaluari prin aceste metode diferite, pentru a verifica rezultatul metodei primare selectate.
Cu toate acestea, de obicei, valoarea unui activ necorporal va fi estimata si raportata pe baza rezultatului
metodei(lor) primare de evaluare selectata(e).

7. Data intrarii in vigoare

7.1 Acest Standard International de Practica in Evaluare este in vigoare de la 1 martie 2010.

STANDARDUL INTERNATIONAL DE PRACTICA iN EVALUARE 17 - GN 17
EVALUAREA INVESTITIEI IMOBILIARE iN CURS DE EXECUTIE

Cuprins

1. Introducere si arie de aplicabilitate

2. Definitie

3. Abordarea in evaluare

4. Date de intrare pentru evaluare

5. Cerinte speciale in conformitate cu IAS 40

6. Cerinte speciale in cazul evaluarii pentru garantarea Tmprumutului

7. Raportare

1. Introducere si arie de aplicabilitate

1.1 Standardele Internationale de Evaluare includ, in ultima lor editie, si ,,Standardele Internationale de
Practica in Evaluare”. Aceste standarde de practica trateazad aplicarea principiilor IVS la diferitele tipuri
de active sau pentru un scop specific al evaluarii. Standardele stabilesc principiile si obiectivele de urmat
intr-o situatie specificd, dar nu ofera instructiuni despre cum sa se efectueze evaluarea si nici comentarii
detaliate asupra avantajelor diferitelor tehnici de evaluare. Consiliul s-a angajat intr-un proiect de
revizuire a standardelor curente, iar proiectul revizuit va fi expus pentru comentarii, in al doilea trimestru
al anului 2010. Pentru implementarea acestui proiect, Consiliul a acceptat multe dintre recomandarile
Grupului de Revizuire Critica, incluse in raportul din 2007. Printre acestea a fost si eliminarea clasificarii
actuale 1n ,,Standarde”, ,,Standarde de Aplicatie” si ,,Standarde de Practicd”, iar in editia viitoare, toate
aceste documente se vor numi ,,Standarde”.

1.2. Obiectivul acestui Standard de Practica (GN) este sa ofere indrumari asupra unor principii
recunoscute international, care ar trebui aplicate atunci cand scopul este estimarea valorii de piatd a unei
investitii imobiliare, care este in curs de executie, la data evaludrii. Chiar daca evaluarea altor tipuri de
proprietate in curs de executie nu este inclusa in aria de aplicabilitate a acestui GN, in cazul in care scopul
este estimarea valorii de piatd, vor fi aplicabile aceleasi principii. Multe dintre aceste principii sunt
similare cu cele care se aplica pentru evaluarea altor tipuri de active; din acest motiv, aceste indrumari
trebuie citite in corelatie cu Standardele Internationale de Evaluare si in special cu IVS 1 Valoarea de
piata — tip de valoare, IVS 2 Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata si IVS 3 Raportarea
evaluarii.

1.3. Evaluarile investitiei imobiliare partial finalizate sunt cerute pentru diverse scopuri incluzand:
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achizitii, fuziuni si vanzari de intreprinderi sau parti de intreprinderti;

. (Qarantarea imprumutului;
. litigii; si
. raportarea financiara.

2. Definitie

2.1 Investitie imobiliard. Proprietatea imobiliara (un teren sau o cladire - sau parte a unei cladiri - sau
ambele) detinuta (de proprietar sau de locatar, in baza unui contract de leasing financiar) mai degraba in
scopul inchirierii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, decat pentru:

2.1.1. a fi utilizata 1n productia sau furnizarea de bunuri sau servicii sau In scopuri administrative; sau

2.1.2. a fi vanduta pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

3. Abordarea in evaluare

3.1. Acest Standard de Practica analizeaza principiile care trebuie urmate in estimarea valorii de piata a
investitiei imobiliare In curs de executie. Valoarea de piata este comentatd amanuntit in IVS 1, insa, pe
scurt, scopul este estimarea pretului care ar fi platit si incasat, la data evaluarii, pentru o proprietate
imobiliara in curs de executie partial finalizata, intr-un schimb ipotetic de piata.

3.2. In practica, putine investitii imobiliare sunt transferate intre participanti pe piatd intr-o etapa de
finalizare partiala, cu exceptia cazurilor cand reprezinta fie o parte a unui transfer al entitatii detinatoare,
fie vanzatorul se afla in insolventd sau in curs de insolventa si, deci, nu are capacitatea de a finaliza
proiectul. Chiar si in situatia, putin probabild, in care existd evidenta transferului altei investitii imobiliare
finalizate partial, la o datd apropiatd de data evaluarii, cu siguranta stadiile de executie ale lucrarilor vor fi
diferite, chiar daca din anumite puncte de vedere proprietatile ar fi similare.

3.3. In absenta datelor privind vanzarile comparabile, valoarea trebuie estimata prin utilizarea uneia sau
mai multor abordari in evaluare, bazate pe piatd. Aceste abordari pot sd utilizeze informatii dintr-0
varietate de surse, incluzand:

3.3.1. date privind vanzdrile de proprietafi comparabile, aflate in locatii diferite sau In conditii
diferite, cu corectii efectuate pentru cuantificarea acestor diferente;

3.3.2. date privind vanzarile de proprietati comparabile, tranzactionate in conditii economice diferite,
cu corectii efectuate pentru cuantificarea acestor diferente;

3.3.3. previziuni ale fluxului de numerar actualizat sau capitalizarea venitului, insotite de date de
piata comparabile despre costurile de constructie, clauzele inchirierii, cheltuielile de exploatare,
ipotezele de crestere, ratele de actualizare si de capitalizare si alte date relevante de intrare.

3.4. Valoarea de piata a unei investitii imobiliare partial finalizate va reflecta asteptarile participantilor pe
piatd asupra valorii proprietatii, atunci cand aceasta va fi finalizata, minus deducerile pentru costurile
necesare pentru a finaliza proiectul si corectiile adecvate pentru profit si risc. Evaluarea si toate ipotezele
cheie, utilizate in evaluare, trebuie sa tind cont de conditiile de piata de la data evaluarii.

3.5. Nu este adecvat sa se estimeze valoarea de piata a unei investitii imobiliare partial finalizate numai cu
referintd la planul proiectului sau la studiul de fezabilitate realizat la inceputul proiectului. Dupd ce
executia proiectului a Tnceput, acesta nu mai este un instrument pe care sa te poti baza pentru estimarea
valorii, deoarece datele de intrare vor fi cele istorice. Din acest motiv, 0 abordare bazata pe estimarea
procentajului in care a fost executat proiectul, inainte de data evaluarii, este pufin probabil sa fie relevanta
pentru determinarea valorii de piatd curente.
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3.6. Daca timpul necesar, de la data evaluarii pana la data finalizarii unei investitii imobiliare noi, este de
asa naturd incat fluxurile de numerar previzionate vor apare dupd o perioada de timp si dacd valoarea
banilor in timp ar avea o influentd semnificativa, atunci va fi mai adecvat sa se utilizeze o metoda de
evaluare care sa reflecte cel mai probabil esalonarea in timp a acelor fluxuri de numerar.

3.7. Evaluarea unei investitii imobiliare in curs de executie poate fi facuta fie prin utilizarea unui model
de crestere implicita care utilizeaza, ca date de intrare, costul curent si valoarea curenta, fie a unui model
de crestere explicita, care utilizeaza, ca date de intrare, costul viitor estimat si valoarea viitoare estimata.
in oricare dintre modele, obiectivul este estimarea valorii in ipoteza ca proprietatea este finalizata, din
care, apoi, sunt efectuate deduceri adecvate pentru a estima valoarea proprietatii in stadiul ei curent de
executie. Cea mai adecvata dintre aceste alternative va fi aceea care, la data evaluarii, predomina pe piata
tipului respectiv de proprietate imobiliara. Totusi, datele de intrare dintr-un model nu trebuie sa fie
utilizate 1n celdlalt model, iar raportul trebuie sa precizeze clar care este abordarea adoptata.

4. Datele de intrare pentru evaluare

Datele exacte de intrare utilizate pentru evaluare vor fi diferite in functie de modelul de evaluare care este
utilizat, dar in mod uzual le vor include pe cele prezentate in aceasta sectiune. De asemenea, datele de
intrare vor fi diferite daca este utilizat un model de crestere implicita sau unul de crestere explicita, a se
vedea paragraful 3.7. Datele primare de intrare utilizate, impreund cu orice ipoteze facute, vor fi
prezentate in raportul de evaluare.

4.1. Proprietate imobiliara finalizata: Daca se utilizeazd un model de crestere implicitd, acesta va
reflecta valoarea proprietatii imobiliare ca fiind finalizata, spre exemplu valoarea acesteia in ipoteza ca, la
data evaluarii, aceasta a fost deja finalizata in concordanta cu specificatiile curente. Daca se utilizeaza un
model de crestere explicita, acesta va reflecta valoarea investitiei imobiliare la finalizare, respectiv
valoarea proprietatii la data estimata a finalizarii executiei.

4.2. inchiriere: Daci chiriasii proprietatii vor trebui sa fie identificati dupa finalizarea acesteia, va trebui
sd fie luate In considerare timpul si costurile (inclusiv stimulente si onorarii), care ar permite in mod
realist atingerea unui grad de ocupare stabilizat, spre exemplu perioada necesard pentru a atinge grade de
ocupare realiste pe termen lung. Venitul din chiriile anticipate viitoare se poate baza pe chiriile de piata
curente, in cazul utilizarii unui model de crestere implicitd sau pe chiriile de piatd anticipate viitoare, in
cazul utilizarii unui model de crestere explicitd. Daca exista contracte de inchiriere in vigoare care sunt
conditionate de proiect sau de o parte relevantd care trebuie executatd, acestea ar trebui prezentate in
evaluare.

4.3. Costurile de constructie: Beneficiul oricarei lucrari executate inainte de data evaluarii va fi reflectat
in valoarea curentd, dar nu va determina aceastd valoare. In mod similar, platile anterioare in cadrul
contractului de lucrdri curente, efectuate inainte de data evaludrii, nu sunt relevante pentru valoarea
curentd. Dimpotriva, sumele rdmase de plata, in cadrul oricarui contract de lucrari legat de proiect, in
vigoare la data evaluarii, reprezinta cel mai adesea cea mai bund evidentd a costurilor de construire
necesare pentru finalizarea lucrarii. Insd daci existd un risc important, astfel incat acel contract si nu
poata fi finalizat, de exemplu din cauza unui litigiu sau a insolventei uneia dintre parti, este mai adecvat
sa se adopte costul angajarii unui nou contractor care sa finalizeze lucrarea. Daca nu exista un contract cu
pret fix in vigoare si se utilizeazd un model de crestere explicita, atunci este mai adecvat sa se utilizeze
costul previzionat, de exemplu care reflecta asteptarile rezonabile ale participantilor pe piatd, la data
evaludrii, privind costurile de la datele cand existd probabilitatea ca aceste costuri sa apara.

4.4, Costurile finantarii: Acestea reprezinta costul finantarii proiectului de la achizitie, pana la
rambursarea estimata a imprumutului. Cum creditorul poate percepe riscurile ca fiind substantial diferite
in cursul executiei, fata de cele de dupa executie, costul finantarii pentru fiecare perioada ar trebui luat in
considerare separat. Chiar daca entitatea isi autofinanteaza proiectul, ar trebui folosite rate ale dobanzii
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adecvate in contextul pietei, pentru a reflecta pe cele care ar putea fi obtinute pe piata, la data evaluarii, de
un cumparator tipic al proprietatii.

4.5. Alte costuri: Acestea includ cheltuielile pentru servicii juridice si profesionale, care le-ar putea
efectua un cumparator, pentru finalizarea executiei lucrarii si pentru inchirierea proprietatii imobiliare. Cu
exceptia cazului in care existd contracte de Inchiriere In vigoare, va trebui sa se ia In considerare si
costurile rezonabile de marketing. Totusi, orice costuri care ar putea aparea in transferul curent al
proprietatii, la data evaludrii, nu ar trebui sa fie incluse.

4.6. Risc: Toate riscurile semnificative ar trebui identificate si evaluate. Riscurile specifice, asociate cu
orice proiect de constructii partial finalizat, vor include variatii in costul constructiei, in costurile
finantarii §i In programul constructiei. Riscurile suplimentare, asociate cu investitia imobiliara in curs de
executie, includ fluctuatii ale valorii proiectului finalizat, intre incepere si incheiere, si perioada de timp
care va fi necesara pentru a contracta chiriasi si a asigura un venit stabilizat. Riscurile asociate cu venitul
generat de proprietatea imobiliard, dupa finalizarea acesteia, ar trebui identificate si evaluate separat de
riscurile asociate finalizarii constructiei. Daca se utilizeaza un model de crestere implicita, datele de
intrare pentru evaluare vor include valorile si costurile curente, astfel incat trebuie evaluat riscul acestor
schimbari, intre data evaludrii §i data estimatd a finalizarii. Daca se utilizeaza un model de crestere
explicitd, bazat pe valorile si costurile previzionate, trebuie evaluat riscul ca aceste proiectii sa nu fie
conforme cu realitatea.

4.7. Profitul investitorului: Ar trebui facuta o alocare pentru a lua in considerare profitul care ar fi cerut
de un cumparator de pe piatd pentru proiectul de investitii finalizat partial. Acesta ar trebui sa reflecte
riscurile asociate cu finalizarea programului de construire si pentru realizarea venitului sau valorii
capitalului, estimate la data evaluarii. Profitul cumparatorului poate fi exprimat fie ca un profit tinta, fie
ca o suma globala, fie ca un procentaj din cost sau din valoare. Alternativ, daca pentru realizarea evaluarii
este utilizatd metoda fluxului de numerar actualizat, Tn acest caz poate fi rata minima a rentabilitatii care
ar fi cerutd pe piata de cdtre un cumpadrator tipic. Profitul anticipat de entitate, la inceputul proiectului de
dezvoltare, nu este relevant pentru evaluarea participatiei sale la proiect, dupa ce constructia a Inceput.
Evaluarea ar trebui sa reflecte acele riscuri ramase la data evaluarii si discontul sau profitul pe care un
cumparator al proiectului partial finalizat le va solicita pentru a finaliza cu succes proiectul.

4.8. Alte consideratii: In situatiile in care a existat o schimbare pe piatd fatd de data la care a fost
conceput initial, proiectul in curs de executie poate sa nu mai reprezinte cea mai buna utilizare a terenului.
In aceste cazuri, costurile de finalizare a proiectului propus initial pot fi nerelevante, deoarece un
cumpadrator de pe piata fie ar demola orice structuri partial finalizate, fie le-ar adapta pentru un proiect
alternativ. In aceste cazuri, valoarea investitiei imobiliare in curs de executie ar trebui sa reflecte valoarea
curentd a proiectului alternativ, precum si costurile si riscurile asociate cu finalizarea acelui proiect.

5. Cerinte speciale in conformitate cu I1AS 40

5.1. TAS 40 (paragraful 38) precizeazd ca valoarea justd a investifiei imobiliare trebuie sd reflecte
conditiile de piata de la sfarsitul perioadei de raportare. Paragraful 39 mai precizeaza ca valoarea este
specifica la un moment dat. Asa cum este indicat in IVA 1 Evaluarea pentru raportarea financiara, INSB
considera ca prevederile explicative din IAS 40 pentru aplicarea valorii juste8 arata ca, pentru scopuri de
raportare financiard, aceasta nu se deosebeste de valoarea de piata.

5.2 Situatiile financiare sunt intocmite in ipoteza continuitatii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in
care conducerea acesteia fie intentioneaza sa lichideze entitatea sau sa inceteze activitatea, fie nu are o

8 Prevederile 1S 40 citate in acest standard pot fi perimate de noul standard ,, Valoarea justd”, propus de IASB dupd publicarea de cditre
IVSB a acestui Standard de Practicd. Oricum, proiectul IASB privind cuantificarea valorii juste, publicat in mai 2009, subliniaza cerinta
cuantificarii valorii juste, in general in cadrul IFRS, care sd fie bazatd pe aceleasi obiective §i principii ca §i in cazul valorii de piatd, asa
cum este definitd in 1VS.
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alta alternativa realistd (IAS 1, paragraful 25). Din acest motiv, este adecvat sa se presupuna ca orice
contracte, de exemplu pentru construirea sau pentru inchirierea proprietatii, la finalizarea executiei, ar
trece in sarcina cumparatorului, intr-un schimb ipotetic, chiar daca aceste contracte pot sa nu fie incheiate
intr-un schimb curent. O exceptie ar fi daca, la data evaludrii, ar exista o evidenta a unui risc de neplata al
unei parti contractante, mai mare decat cel normal.

6. Cerinte speciale in cazul evaluarii pentru garantarea imprumutului

6.1. Evaluarea pentru garantarea imprumutului a unei proprietati imobiliare partial finalizate, facute
conform acestor standarde (IVA 2 Evaluarea pentru garantarea imprumutului), va avea ca obiectiv
valoarea de piatd. Oricum, multe contracte sunt fie nule, fie lovite de nulitate, in situatia in care una dintre
parti devine subiectul procedurilor formale de insolventd. De aceea, pentru evaluarile in acest scop poate
fi neadecvata ipoteza ca un cumparator al unui proiect partial finalizat poate avea beneficiul contractelor
existente de constructii si orice garantii asociate. Mai mult de atat, trebuie avut grija in presupunerea ca
orice acord de inchiriere incheiat de creditor, in calitate de locator, ar fi transferabil catre un cumparator.

7. Raportare

In plus fatd de prevederile IVS 3 Raportarea evaludrii, raportul de evaluare trebuie si precizeze clar,
chiar din titlu, ca proiectul este in curs de executie, sa includa o descriere a proiectului, a stadiului de
dezvoltare realizat, metoda sau metodele de evaluare utilizate, datele cheie de intrare pentru evaluare si
ipotezele facute pentru a determina aceste date de intrare, inclusiv un rezumat al situatiei oricaror
contracte principale in vigoare, daca este relevant. In mod specific, raportul trebuie s identifice si, acolo
unde este posibil, sa cuantifice riscurile ramase asociate cu proiectul si modul in care au fost prezentate in
evaluare. Pentru cuantificarea acestor riscuri, trebuie sd se facd deosebirea dintre riscurile asociate
generarii venitului din chirii si riscurile asociate construirii.

Data intrarii in vigoare: Februarie 2010.

NOUTATI

« A aparut ,,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire. Cladiri industriale, comerciale si
agricole. Constructii speciale” de dl. Corneliu SCHIOPU. Cartea a fost elaborata in sprijinul celor
care evalueaza proprietatile imobiliare prin abordarea prin cost si completeaza primul volum, dedicat
constructiilor rezidentiale. Cartea poate fi comandatd prin magazinul virtual ANEVAR sau
achizitionata la sediul ANEVAR. Pret de vanzare: 105 lei/ buc.

« Urmatoarea conferinta profesionald cu tema ,,Evaluarea activelor din sectorul public” va avea loc pe
data de 19 iunie 2010, la Mamaia.
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