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Stimaţi Colegi, 
 

Anul 2008 se apropie de sfârşit şi aceste momente de decembrie reprezintă clipe de bilanţ, în 
care fiecare „tragem linia”, vedem ce a fost bine, ce a fost mai puţin bine şi încercăm să ne 
propunem ce avem de făcut în anul viitor. 

Sunt însă nişte lucruri mai presus de noi, pe care le consemnăm doar, neavând puterea să le 
influenţăm. Cristina a fost învinsă de boala necruţătoare, după ce ne-a mai predat un ultim „curs” 
despre ce înseamnă să lupţi până în ultima clipă. Dumnezeu să o odihnească între cei Drepţi. Va 
rămâne pentru totdeauna în inimile tuturor celor care am cunoscut-o. 

Există şi lucruri pe care le consemnăm şi pe care avem datoria şi puterea să le influenţăm. 
Mă refer aici la efectele crizei financiare din anul 2009 asupra profesiei de evaluator. Ştim cu toţi că 
efectele acestei crize se regăsesc din ce în ce mai vizibil şi în România. Domeniul investiţiilor 
imobiliare şi industriile conexe acesteia resimt din plin oprirea activităţii. Toţi evaluatorii care 
realizau rapoarte de evaluare pentru instituţii bancare trec printr-o reducere a activităţii. Am 
consemnat această problemă pentru că, aşa cum a rezultat din Raportul ANEVAR 2008 (publicat pe 
site la „Poziţia oficială a ANEVAR”), principala piaţă a membrilor ANEVAR în anul 2008 a fost 
legată de evaluarea proprietăţilor imobiliare, şi mai mult de jumătate, evaluarea pentru garantarea 
împrumuturilor. 

Cei care au avut un portofoliu de activităţi diversificat, realizând şi rapoarte de evaluare 
pentru raportare financiară sau evaluări de companii pentru vânzări/ cumpărări, fuziuni, divizări, 
delistari, nu au resimţit reducerea drastică a activităţii. 

Referitor la provocările anului 2009, aş îndrăzni să pomenesc aici câteva gânduri legate atât 
de acţiuni ale ANEVAR, dar şi de unele acţiuni individuale ale evaluatorilor. 

Din punct de vedere al asociaţiei, pentru anul 2009, se va urmări o intensificare a 
programelor de pregătire înspre zona în care piaţa evaluării o cere (evaluarea activelor financiare - 
seminar pentru membrii titulari, evaluarea pentru raportare financiară, etc.), continuitate în măsuri 
etice ferme şi transparente, susţinerea sau chiar demararea unor acţiuni referitoare la culegerea de 
informaţii necesare realizării rapoartelor de evaluare, revizuirea şi modernizarea regulilor pe baza 
cărora se desfăşoară profesia în România, respectarea cu stricteţe a cerinţelor legate de pregătirea 
continuă etc.  

Din punct de vedere individual, cred că este esenţial ca obiectivul numărul 1 să fie atât 
calitatea rapoartelor de evaluare, cât şi calitatea atitudinii noastre în calitate de consultanţi. Rolul 
consultantului este foarte important în această perioadă de incertitudine, iar opinia acestuia trebuie 
să fie la cel mai ridicat grad de competenţă. Putem asigura acest lucru prin participarea la programe 
de instruire, acces la studiile şi bibliografia existente atât în biblioteca ANEVAR, cât şi în diverse 
alte surse şi, nu în ultimul rând, colaborarea între noi, evaluatorii activi din cadrul ANEVAR. În 
acest moment, există loc în piaţă pentru toţi evaluatorii competenţi. Trebuie doar să urmărim trendul 
acesteia şi să anticipăm măsurile ce se cuvin. Cuvintele cheie cred că sunt: competenţă, etică şi 
profesionalism. Prin respectarea acestora, sunt convins că anul 2009 poate însemna unul important 
în evoluţia profesiei de evaluator în România. 

Aş încheia aceste rânduri spunând că, în această perioadă de incertitudine legată de numărul 
de tranzacţii, valorile de piaţă etc., fiecare raport de evaluare va trebui tratat cu atenţie suplimentară 
şi toate informaţiile din raport trebuie să fie foarte bine justificate. 

Consiliul Director şi-a propus să analizeze şi să facă publice în cel mai scurt timp o serie de 
recomandări referitoare la realizarea rapoartelor de evaluare în condiţiile curente ale pieţei, care să 
fie transmise atât tuturor evaluatorilor, cât şi publicului interesat de activitatea de evaluare. Urmăriţi 
site-ul ANEVAR şi veţi intra la timp în posesia tuturor informaţiilor noi. 

Vă doresc un an 2009 în care tot ce vă doriţi să se împlinească! 
 

Cu cele mai sincere gânduri, 
Adrian VASCU 
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HOTĂRÂRILE ADOPTATE ÎN ŞEDINŢA CONSILIULUI DIRECTOR 
DIN DATA DE 17 OCTOMBRIE 2008 

 
În şedinţa Consiliului Director din data de 17 octombrie 2008 de la Suceava, au fost adoptate 
următoarele hotărâri: 
1. H 46 –  Discuţiile din cadrul fiecărei şedinţe a Consiliului Director vor fi consemnate sub forma 

unei minute care va fi semnată ulterior de către membrii CD care au participat la aceasta, cu ocazia 
următoarei  şedinţe. 

2. H 47 – Se aprobă Referatul Comisiei de Etică şi Disciplină referitor la sancţionarea cu 
„avertisment scris cu acţiune corectivă profesională” a evaluatorului MOROŞAN MIHAIL, acţiune 
corectivă constând în absolvirea seminariilor SPIC D 06 – Standarde Internaţionale de Evaluare şi 
SPIC D 07 – Raportul de evaluare şi raportul de verificare. 

3. H 48 – Se aprobă Referatul Comisiei de Etică şi Disciplină referitor la sancţionarea cu 
„avertisment scris cu acţiune corectivă profesională” a doamnei DRĂGOI VALERIA. 

     Faţă de varianta propusă iniţial de comisie, conform căreia doamna Drăgoi ar fi trebuit să parcurgă 
doar seminarul D 06 – Standarde Internaţionale de Evaluare, Consiliul Director a decis ca alături de 
acest seminar să fie absolvit şi SPIC D 07 – Raportul de evaluare şi raportul de verificare, 
sancţiunea fiind similară cu a domnului Moroşan Mihail. 

4. H 49 - Se aprobă Referatul Comisiei de Etică şi Disciplină referitor la sancţionarea 
evaluatorului JUNCU CONSTANTIN cu „excluderea din asociaţie” conform art. 28, alin. 2 lit. d) 
din Statutul ANEVAR. 

5. H 50 – Se aprobă Referatul Comisiei de Etică şi Disciplină referitor la sancţionarea evaluatoarei 
GEORGIŢĂ VIRGINIA cu „excluderea din asociaţie” conform art. 28, alin. 2 lit. d) din Statutul 
ANEVAR. 

RREECCOOMMAANNDDĂĂRRII  PPRRIIVVIINNDD  UUTTIILLIIZZAARREEAA                                                                                
RRAAPPOOAARRTTEELLOORR  UUNNIIFFOORRMMEE  

 
  SSCCOOPPUULL  RRAAPPOOAARRTTEELLOORR  UUNNIIFFOORRMMEE  

CCoonncceeppeerreeaa  şşii  llaannssaarreeaa  rraappooaarrtteelloorr  ddee  eevvaalluuaarree  uunniiffoorrmmiizzaattee  ((ppeennttrruu  aappaarrttaammeennttee,,  pprroopprriieettăăţţii  
rreezziiddeennţţiiaallee  uunniiffaammiilliiaallee  şşii  tteerreennuurrii)),,  ccaarree  aauu  ffoosstt  ddeennuummiittee  ggeenneerriicc  ““RRAAPPOORRTT  UUNNIIFFOORRMM  DDEE  
EEVVAALLUUAARREE””,,  aauu  ffoosstt  ddeetteerrmmiinnaattee  ddee  nneecceessiittaatteeaa  rreezzoollvvăărriiii  uunnoorr  aassppeeccttee  pprraaccttiiccee  îînn  ddoommeenniiuull  
eevvaalluuăărriiii..  AAssttffeell,,  ddeeşşii  ss--aa  uurrmmăărriitt  eellaabboorraarreeaa  aacceessttoorr  rraappooaarrttee  ppeennttrruu  uunniiffoorrmmiizzaarreeaa  cceerriinnţţeelloorr  
bbăănncciilloorr,,  pprriivviinndd  rraappoorrttaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  şşii  ffaacciilliittaarreeaa  vveerriiffiiccăărriiii  rraappooaarrtteelloorr  ddee  eevvaalluuaarree  rreeaalliizzaattee  
ppeennttrruu  bbăănnccii,,  oo  pprriioorriittaattee  aa  ffoosstt  şşii  ppuunneerreeaa  llaa  ddiissppoozziiţţiiaa  eevvaalluuaattoorriilloorr  ddee  pprroopprriieettăăţţii  iimmoobbiilliiaarree  aa  
uunnuuii  mmooddeell  ddee  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  ccaarree  ssăă  ccoorreessppuunnddăă  cceerriinnţţeelloorr  ssttaannddaarrddeelloorr  ddee  eevvaalluuaarree..  DDiinn  aacceesstt  
mmoottiivv,,  ss--aa  ccoonnssiiddeerraatt  uuttiill  ccaa  mmooddeelluull  ddee  rraappoorrtt  ssăă  ccuupprriinnddăă  şşii  ssăă  ssoolliicciittee  îînngglloobbaarreeaa,,  ppee  ccââtt  ppoossiibbiill,,  
aa  ccââtt  mmaaii  mmuullttoorraa  ddiinnttrree  iinnffoorrmmaaţţiiiillee,,  ddaatteellee,,  eelleemmeenntteellee,,  iippootteezzeellee,,  rreegguulliillee,,  rreegglleemmeennttăărriillee  eettcc..  ccee  
ttrreebbuuiiee  iinncclluussee  îînnttrr--uunn  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree..  AAcceeaassttaa  ooppiinniiee  ss--aa  ddeesspprriinnss  ddiinn  nnuummăărruull  mmaarree  ddee  
rraappooaarrttee  ddee  eevvaalluuaarree  nneeaaddeeccvvaattee,,  pprriimmiittee  ddee  ccăăttrree  bbăănncciillee  ccoommeerrcciiaallee  ddee  llaa  ffooaarrttee  mmuullţţii  eevvaalluuaattoorrii,,  
rraappooaarrttee  ccaarree  aauu  ffoosstt  ddeeffiicciittaarree  ddiinn  ccaauuzzaa  aabbsseennţţeeii  uunnoorraa  ddiinnttrree  iinnffoorrmmaaţţiiiillee  ddee  bbaazzaa::  
aaddrreessaa//llooccaalliizzaarreeaa  ggaarraannţţiieeii  mmaatteerriiaallee,,  iinnffoorrmmaaţţiiii  pprriivviinndd  mmoodduull  ddee  ccoonnssttiittuuiirree  aa  ddrreeppttuulluuii  ddee  
pprroopprriieettaattee  ((aaccttee  jjuurriiddiiccee,,  ddaattee  ddee  ppuubblliicciittaattee  iimmoobbiilliiaarrăă  şşii  ccaaddaassttrruu,,  ddeessccrriieerrii  ss..aa..)),,  ssuummaarr  ddeessccrriippttiivv  
aall  ggaarraannţţiiiilloorr  eettcc..  
NNuu  îînn  uullttiimmuull  rrâânndd,,  ss--aa  îînncceerrccaatt  ssăă  ssee  rreeaalliizzeezzee  şşii  ssăă  ssee  ppuunnăă  llaa  ddiissppoozziiţţiiaa  ttuuttuurroorr  eevvaalluuaattoorriilloorr  
iimmoobbiilliiaarrii,,  uunn  ttiipp  ddee  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  ssiisstteemmaattiizzaatt  şşii  uuşşoorr  ddee  ccoommpplleettaatt..  FFaappttuull  ccăă  aacceessttaa  aa  ffoosstt  
ccoonncceeppuutt  îînn  ffoorrmmaatt  ““wwoorrdd””,,  aa  ffoosstt  ddeetteerrmmiinnaatt  ddee  ppoossiibbiilliittaatteeaa  ddee  aa  ppuutteeaa  iinnttrroodduuccee  aattââtteeaa  ddaattee  ccââttee  
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ssuunntt  nneecceessaarree,,  ffăărrăă  ccaa  iinnffoorrmmaaţţiiiillee  ssăă  ppooaattăă  ffii  ““aassccuunnssee””  ddiinn  eerrooaarree,,  ccaa  îînn  ffoorrmmaattuull  ““eexxcceell””,,  
ffoorrmmaattuull  ““wwoorrdd””  aacccceeppttâânndd  eexxttiinnddeerreeaa  cceelluulleelloorr  ddee  ttaabbeell,,  aattââtt  ccââtt  eessttee  nneecceessaarr..  
  
  CCOODDUULL  CCUULLOORRIILLOORR  ŞŞII  MMOODDUULL  DDEE  UUTTIILLIIZZAARREE  AA  RRAAPPOORRTTUULLUUII  

IInn  rraappooaarrtteellee  uunniiffoorrmmee  ssuunntt  uuttiilliizzaattee  33  ccuulloorrii  ppeennttrruu  tteexxtt..  CCuulloorriillee  uuttiilliizzaattee  aauu  uurrmmăăttooaarreellee  
sseemmnniiffiiccaaţţiiii::  
  
aa))  tteexxtt  ssccrriiss  ccuu  lliitteerrăă  ddee  ccuullooaarree  nneeaaggrrăă::  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  nnuu  eessttee  nneecceessaarrăă  mmooddiiffiiccaarreeaa  lloorr  ddee  ccăăttrree  

eevvaalluuaattoorr,,  ddaaccăă  ssuunntt  îînnttrruunniittee  ttooaattee  ccoonnddiiţţiiiillee  iinncclluussee  îînn  aacceell  tteexxtt..  IInn  ggeenneerraall,,  ss--aa  ccăăuuttaatt  ccaa  
tteexxttuull  rreessppeeccttiivv  ssăă  ffiiee  ccââtt  mmaaii  ccoommpplleett  şşii  ccuu  ccaarraacctteerr  uunniivveerrssaall  vvaallaabbiill  

OOBBSSEERRVVAAŢŢIIEE::  îînn  ccaazzuurriillee  nneecceessaarree,,  eevvaalluuaattoorruull  ppooaattee  iinnttrroodduuccee  tteexxtt  nnoouu,,  ssccrriiss  ccuu  aacceeeeaaşşii  
ccuullooaarree,,  ffăărrăă  aa  ffaaccee  nniicciioo  pprreecciizzaarree  aassuupprraa  aacceessttuuii  ffaapptt..    

EExxeemmpplluu::  ccoonnssiiddeerrăămm  ccăă  îînn  ccaazzuull  RRaappoorrttuulluuii  UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiilloorr  
rreezziiddeennţţiiaallee,,  llaa  rruubbrriiccaa  ““GGAARRAAJJ  IINNDDEEPPEENNDDEENNTT””,,  tteexxttuull  aaccttuuaall  eessttee  uurrmmăăttoorruull::  
  
GARAJ 
INDEPENDENT 

  AAnnuull  ccoonnssttrruuiirriiii::  11998899  
  SSuupprraaffaaţţaa  ccoonnssttrruuiittăă  SScc  ==  3355  mmpp  
  EElleemmeennttee  ccoonnssttrruuccttiivvee  
  AAllttee  aammeennaajjăărrii  

  
PPeennttrruu  ssiittuuaaţţiiaa  îînn  ccaarree  ggaarraajjuull  eessttee  oo  ccoonnssttrruuccţţiiee  ccuu  rreeggiimm  ccoonnssttrruuccttiivv  PP++11EE,,  iiaarr  eevvaalluuaattoorruull  
ccoonnssiiddeerrăă  ooppoorrttuunnăă  sseemmnnaallaarreeaa  aacceessttuuii  ffaapptt,,  tteexxttuull  ppooaattee  ddeevveennii::  
  
GARAJ 
INDEPENDENT 

  AAnnuull  ccoonnssttrruuiirriiii::  11998899  
  RReeggiimm  ccoonnssttrruuccttiivv::  PP++11EE  
  SSuupprraaffaaţţaa  ccoonnssttrruuiittăă::  SScc  ==  3355  mmpp  
  SSuupprraaffaaţţaa  ccoonnssttrruuiittaa  ddeessffăăşşuurraattaa::  SSccdd  ==  6655  mmpp  
  EElleemmeennttee  ccoonnssttrruuccttiivvee  
  AAllttee  aammeennaajjăărrii  

iiaarr  ccuullooaarreeaa  ffiinnaallăă  aa  îînnttrreegguulluuii  tteexxtt  vvaa  ffii  ccuu  ffoonntt  nneeggrruu..  

bb))  tteexxtt  ssccrriiss  ccuu  lliitteerrăă  ddee  ccuullooaarree  aallbbaassttrrăă::  ccuupprriinnddee  zzoonneellee  aassuupprraa  ccăărruuiiaa  iinntteerrvviinnee  eevvaalluuaattoorruull,,  
ppeennttrruu  ccoommpplleettaarreeaa  ddaatteelloorr  rreeaallee  pprriivviinndd  pprroopprriieettaatteeaa,,  pprriivviinndd  vvaalloorriillee  eessttiimmaattee  ssaauu  pprriivviinndd  ddaattee  
ddee  iiddeennttiiffiiccaarree  eevvaalluuaattoorr//  bbeenneeffiicciiaarr,,  eettcc..  AAcceessttee  tteexxttee  ssee  mmooddiiffiiccăă,,  îînn  mmoodd  nnoorrmmaall,,  îînn  ccaaddrruull  
ffiieeccăărruuii  rraappoorrtt..  IInn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  nnuu  eessttee  nneecceessaarr  ssăă  ffiiee  ccoommpplleettaatt,,  ssee  rreeccoommaannddăă  şştteerrggeerreeaa  
tteexxttuulluuii  nneeuuttiilliizzaatt  ssaauu  aaddaappttaarreeaa  aacceessttuuiiaa  ccoonnffoorrmm  ssiittuuaaţţiieeii..  

EExxeemmpplluull  11::  ccoonnssiiddeerrăămm  ccăă  îînn  ccaazzuull  RRaappoorrttuulluuii  UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  aappaarrttaammeenntteelloorr,,  llaa  
ppuunnccttuull  99  ““SSIITTUUAAŢŢIIAA  AACCTTUUAALLĂĂ  AA  AAPPAARRTTAAMMEENNTTUULLUUII””,,  tteexxttuull  aaccttuuaall  eessttee  uurrmmăăttoorruull::  
  

99..  SSIITTUUAAŢŢIIAA  AACCTTUUAALLĂĂ  AA  
AAPPAARRTTAAMMEENNTTUULLUUII  

OOccuuppaatt  ddee  pprroopprriieettaarr,,  îînncchhiirriiaatt,,  lliibbeerr,,  eelliibbeerraabbiill  llaa  
vvâânnzzaarree  ssaauu  iinn  tteerrmmeenn  ddee  ......  zziillee//  ssăăppttăămmâânnii//  lluunnii  eettcc..;;  
TTrraannssffoorrmmaatt  îînn  bbiirroouu  ddee  ffiirrmmăă//  ccaabbiinneett  mmeeddiiccaall//  
mmaaggaazziinn  eettcc..  

CCoonnssiiddeerrăămm  ccăă  ssiittuuaaţţiiaa  rreeaallăă  ccoorreessppuunnddee  uunnuuii  aappaarrttaammeenntt  îînncchhiirriiaatt  şşii  ttrraannssffoorrmmaatt  îînn  ssppaaţţiiuu  
ccoommeerrcciiaall..  TTeexxttuull  ffiinnaall,,  ssccrriiss  ccuu  ffoonntt  ddee  ccuullooaarree  nneeaaggrrăă,,  vvaa  ffii::  
  
99..  SSIITTUUAAŢŢIIAA  AACCTTUUAALLĂĂ  

AA  AAPPAARRTTAAMMEENNTTUULLUUII  
ÎÎnncchhiirriiaatt,,  ttrraannssffoorrmmaatt  îînn  ssppaaţţiiuu  ccoommeerrcciiaall..  
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EExxeemmpplluull  22::  îînn  RRaappoorrttuull  UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  aappaarrttaammeenntteelloorr,,  llaa  ppuunnccttuull  1100  ““AARRTTEERREE  
IIMMPPOORRTTAANNTTEE  DDEE  CCIIRRCCUULLAAŢŢIIEE  ÎÎNN  AAPPRROOPPIIEERREE””,,  tteexxttuull  aaccttuuaall  eessttee  uurrmmăăttoorruull::  

  
AARRTTEERREE  
IIMMPPOORRTTAANNTTEE  DDEE  
CCIIRRCCUULLAAŢŢIIEE  IINN  
AAPPRROOPPIIEERREE  

  AAuuttoo::  
--  BBdduull..  XXXXXX  
--  SSttrraaddaa  
--  BBdduull..  YYYYYY  

  MMaaggiissttrraallee  mmeettrroouu::  MMaaggiissttrraalleellee  22  ssii  33  ccuu  aacccceess  llaa  ssttaaţţiiaa  „„PPiiaaţţaa  
VViiccttoorriieeii””  

  FFeerroovviiaarr::  ssttaaţţiiaa  GGaarraa  ddee  NNoorrdd  ((ssaauu  rruuttaa::  BBaaccăăuu  ––  PPaaşşccaannii,,  
BBuuccuurreeşşttii  ––  CClluujj  eettcc..))  

  ((NNaavvaall::  DDaaccăă  eessttee  ccaazzuull))  
  CCaalliittaatteeaa  rreeţţeelleelloorr  ddee  ttrraannssppoorrtt::  aassffaallttaattee//  nneeaassffaallttaattee//  ccuu  mmuullttee  
bbeennzzii  ppee  sseennss  //  îînngguussttee  ((ccrreeeeaazzăă  bbllooccaajjee))  eettcc..  

  
PPeennttrruu  oorraaşşuull  BBRRAAŞŞOOVV,,  ccaarree  nnuu  ddiissppuunnee  ddee  ccăăii  ddee  cciirrccuullaaţţiiee  nnaavvaallăă  şşii  nniiccii  ddee  rreeţţeeaa  ddee  mmeettrroouu,,  
tteexxttuull  ffiinnaall  şşii  ffoorrmmaa  ssaa,,  ttrreebbuuiiee  ssăă  ffiiee  aassttffeell::  

  
AARRTTEERREE  
IIMMPPOORRTTAANNTTEE  DDEE  
CCIIRRCCUULLAAŢŢIIEE  IINN  
AAPPRROOPPIIEERREE  

  AAuuttoo::  
--  BB--dduull..  RReeppuubblliicciiii  
--  SSttrraaddaa  DDrreeaappttăă  

  FFeerroovviiaarr::    
--  GGaarraa  BBRRAAŞŞOOVV  ((rruuttee  pprriinncciippaallee::  BBuuccuurreeşşttii  ––  CClluujj,,  BBrraaşşoovv  

––  ÎÎnnttoorrssuurraa  BBuuzzăăuulluuii  eettcc..))  
--  GGaarraa  BBAARRTTOOLLOOMMEEUU  ((rruuttaa  BBrraaşşoovv  ––  ZZăărrnneeşşttii))  

  CCaalliittaatteeaa  rreeţţeelleelloorr  ddee  ttrraannssppoorrtt  rruuttiieerr::  aassffaallttaattee,,  ccuu  mmuullttee  
bbeennzzii  ppee  sseennss  ((22  ––  bbeennzzii  ppee  sseennss))  

  
cc))  tteexxttee  ssccrriissee  ccuu  lliitteerree  ddee  ccuullooaarree  rrooşşiiee::  ccuupprriinndd  ooppiinniiii  şşii  ssuuggeessttiiii  aallee  eellaabboorraattoorriilloorr  aacceessttuuii  

mmaatteerriiaall..  AACCEESSTTEE  TTEEXXTTEE  SSEE  ŞŞTTEERRGG  DDEE  CCĂĂTTRREE  EEVVAALLUUAATTOORR,,  LLAA  EELLAABBOORRAARREEAA  
CCOONNCCRREETTĂĂ  AA  FFIIEECCĂĂRRUUII  RRAAPPOORRTT..  

AAttââtt  îînn  ccaazzuull  RRaappoorrttuulluuii  UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  aappaarrttaammeenntteelloorr,,  ccââtt  şşii  îînn  cceell  aall  RRaappoorrttuulluuii  
UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiilloorr  rreezziiddeennţţiiaallee,,  llaa  ppuunnccttuull  66  aappaarr  uunneellee  MMEENNŢŢIIUUNNII..  
RRoolluull  aacceessttoorraa  eessttee  ddee  aa  aattrraaggee  aatteennţţiiaa  eevvaalluuaattoorruulluuii  aassuupprraa  nneecceessiittăăţţiiii  iinnffoorrmmăărriiii  
cclliieennttuulluuii//bbeenneeffiicciiaarruulluuii  aassuupprraa  uunnoorr  ssiittuuaaţţiiii  ddeeoosseebbiittee..  VVoomm  pprreezzeennttaa  33  eexxeemmppllee  ddee  aabboorrddaarree  aa  
aacceessttoorr  ssiittuuaaţţiiii,,  ccaarree  ppoott  ffii  ssii  ddee  aalltt  ttiipp..  
  
EExxeemmpplluull  11::  îînn  RRaappoorrttuull  UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  aappaarrttaammeenntteelloorr,,  MMEENNŢŢIIUUNNEEAA  11  aarree  
ffoorrmmaa::  
  

MMEENNŢŢIIUUNNII  11::  SSiittuuaaţţiiaa  
pprriivviinndd  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

  AABBSSEENNTTAA  CCĂĂRRŢŢIIII  FFUUNNCCIIAARREE::  IInn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eevvaalluuaarreeaa  
eessttee  rreeaalliizzaattăă  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorruull  aannggaajjaatt  aall  uunneeii  bbăănnccii,,  ssee  vvaa  
pprreecciizzaa  pprreevveeddeerreeaa  ddiinn  nnoorrmmaa  BBăănncciiii..  IInn  aallttee  ccaazzuurrii,,  
eevvaalluuaattoorruull  vvaa  ffaaccee  pprreecciizzăărriillee  ccaarree  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  nneecceessaarree..  

  EExxttrraass  vveecchhii  ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă::  IInn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eevvaalluuaarreeaa  eessttee  
rreeaalliizzaattăă  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorruull  aannggaajjaatt  aall  uunneeii  bbăănnccii,,  ssee  vvaa  
pprreecciizzaa  pprreevveeddeerreeaa  ddiinn  nnoorrmmaa  BBăănncciiii..  IInn  aallttee  ccaazzuurrii,,  
eevvaalluuaattoorruull  vvaa  ffaaccee  pprreecciizzăărriillee  ccaarree  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  nneecceessaarree..  

  



ANEVAR®     
ASOCIAŢIA NAŢIONALĂ A EVALUATORILOR DIN ROMÂNIA 

Buletin Informativ nr. 4 (63) / 2008 7  

 

DDaaccăă  rraappoorrttuull  nnoouu,,  ddee  aaccttuuaalliizzaarree,,  eessttee  îînnttooccmmiitt  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorruull  uunneeii  bbăănnccii,,  ppeennttrruu  bbaannccaa  llaa  
ccaarree  eessttee  ssaallaarriiaatt,,  eevvaalluuaattoorruull  ppooaattee  oommiittee  ffaappttuull  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  eexxttrraass  nnoouu  ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă,,  
aattââttaa  ttiimmpp  ccââtt  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă  eessttee  iippootteeccaattăă  llaa  bbaannccaa  rreessppeeccttiivvăă,,  iiaarr  ddiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  
aall  ssiittuuaaţţiieeii  ddee  ffaapptt  nnuu  ss--aa  îînnttââmmppllaatt  nniicciiuunn  eevveenniimmeenntt  ccaarree  ssăă  iimmppuunnăă  nnoottaarreeaa  aacceessttuuiiaa  îînn  CCaarrttee  
FFuunncciiaarrăă..  PPrriinn  uurrmmaarree,,  eevvaalluuaattoorruull  vvaa  eelliimmiinnaa  aammbbeellee  cceelluullee,,  tteexxttuull  ffiiiinndd  iinnuuttiill,,  iinnffoorrmmaaţţiiaa  
rreessppeeccttiivvăă  ppuuttâânndd  ffii  îînnssccrriissăă  îînn  cceelluullaa  ddee  mmaaii  ssuuss,,  îînn  rrâânndduull  rreeffeerriittoorr  llaa  ““MMeennţţiiuunnii  ssppeecciiaallee  îînn  
CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă””  ssuubb  ffoorrmmaa::  ““IIppootteeccaatt  îînn  ffaavvooaarreeaa  BBăănncciiii  ……..  ““  
EExxeemmpplluull  22::  îînn  RRaappoorrttuull  UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  aappaarrttaammeenntteelloorr,,  MMEENNŢŢIIUUNNEEAA  22  aarree  
ffoorrmmaa::  
  

MMEENNŢŢIIUUNNII  22::  AAbbaatteerrii  
ddee  llaa  îînnssccrriieerreeaa  ddiinn  
CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

  EExx::  TTrraannssffoorrmmaatt  ddiinn  aappaarrttaammeenntt  ccuu  44  ccaammeerree  îînn  aappaarrttaammeenntt  
ccuu  33  ccaammeerree  pprriinn  rreeccoommppaarrttiimmeennttaarree  ccuu  aauuttoorriizzaaţţiiee  ssaauu  ffăărrăă  

  EErrooaarree  llaa  îînnrreeggiissttrraarreeaa  ddaatteelloorr  ((aaddrreessaa  eerroonnaattăă//  nnuummeellee  
pprroopprriieettaarruulluuii  eerroonnaatt  eettcc..))  

  
DDaaccăă  aappaarrttaammeennttuull  eevvaalluuaatt  eessttee  ttrraannssffoorrmmaatt  ddiinn  aappaarrttaammeenntt  ccuu  44  ccaammeerree,,  îînn  aappaarrttaammeenntt  ccuu  33  
ccaammeerree,,  ffăărrăă  aauuttoorriizzaaţţiiee  ddee  mmooddiiffiiccaarree,,  îînn  cceelluullaa  ddee  llaa  ppuunnccttuull  66,,  dduuppăă  ttooaattee  iinnffoorrmmaaţţiiiillee  aacceessttuuii  
ppuunncctt,,  eevvaalluuaattoorruull  ppooaattee  iinnttrroodduuccee  uunn  rrâânndd  nnoouu,,  ssuubb  ffoorrmmaa  ddee  OOBBSSEERRVVAAŢŢIIEE,,  aassttffeell  ((tteexxttuull  ssee  
ccoonnssiiddeerrăă  pprreelluuccrraatt  îînn  ffoorrmmaa  ffiinnaallăă))::  

  DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee::  DDeepplliinn    
  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  nnrr..  33222222,,  llooccaalliittaatteeaa  BBuufftteeaa,,  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
  NNuummăărr  ccaaddaassttrraall::  2233//00;;11  
  MMeennţţiiuunnii  ssppeecciiaallee  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  iippootteeccaatt  îînn  ffaavvooaarreeaa  BBăănncciiii  ……..  
  EExxttrraass  ddee  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  nnrr..  //  2233..0011..22000066,,  AANNCCPPII  sseeccttoorr  //  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  22  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  xxeerrooxx  aa  EExxttrraassuulluuii  ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă  
ssaauu  aa  îînncchheeiieerriiii  ddee  iinnttaabbuullaarree  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

  OOBBSSEERRVVAAŢŢIIEE::  aappaarrttaammeennttuull  aa  ffoosstt  ttrraannssffoorrmmaatt  ddiinn  aappaarrttaammeenntt  ccuu  44  ccaammeerree,,  îînn  
aappaarrttaammeenntt  ccuu  33  ccaammeerree,,  ffăărrăă  aauuttoorriizzaaţţiiee  ddee  mmooddiiffiiccaarree..  SSiittuuaaţţiiaa  eessttee  ccuupprriinnssăă  îînn  
ccoonnddiiţţiiiillee  lliimmiittaattiivvee  aallee  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree..  

  
EExxeemmpplluull  33::  îînn  RRaappoorrttuull  UUnniiffoorrmm  ppeennttrruu  eevvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiilloorr  rreezziiddeennţţiiaallee,,  MMEENNŢŢIIUUNNEEAA  22  
aarree  ffoorrmmaa::  
  

MMEENNŢŢIIUUNNII  22::  AAbbaatteerrii//  
nneeccoonnccoorrddaannţţee  ddee  llaa  
îînnssccrriieerreeaa  ddiinn  CCaarrtteeaa  
FFuunncciiaarrăă      

  TTrraannssffoorrmmăărrii  pprriinn  eexxttiinnddeerrii,,  rreeccoommppaarrttiimmeennttăărrii,,  eettcc..,,  ccuu  
aauuttoorriizzaaţţiiee  ssaauu  ffăărrăă  

  EErrooaarree  llaa  îînnrreeggiissttrraarreeaa  ddaatteelloorr  ((aaddrreessaa  eerroonnaattăă//  nnuummeellee  
pprroopprriieettaarruulluuii  eerroonnaatt  eettcc..))  

  
CCoonnssiiddeerrăămm  ccăă  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  nnuu  eessttee  îînnssccrriiss  ggaarraajjuull,,  eexxiisstteenntt  ppee  tteerreenn,,  ccaa  şşii  ccoonnssttrruuccţţiiee  
iinnddeeppeennddeennttăă..  FFiiiinndd  vvoorrbbaa  ddee  oo  nneeccoonnccoorrddaannţţăă  ffaaţţăă  ddee  ssiittuuaaţţiiaa  rreeaallăă,,  eevveennttuuaall  ddee  aabbsseennţţaa  
ccaaddrruulluuii  jjuurriiddiicc  ppeennttrruu  îînnrreeggiissttrraarreeaa  ddrreeppttuulluuii  ddee  pprroopprriieettaattee  aassuupprraa  ggaarraajjuulluuii,,  eevvaalluuaattoorruull  
ttrreebbuuiiee  ssăă  sseemmnnaalleezzee  aacceesstt  ffaapptt,,  aattââtt  ppeennttrruu  aa  nnuu  eevvaalluuaa  ggaarraajjuull,,  ccââtt  şşii  ppeennttrruu  aa  aavviizzaa  
pprroopprriieettaarruull  aassuupprraa  iimmpplliiccaaţţiiiilloorr  pprriivviinndd  ddiimmiinnuuaarreeaa  vvaalloorriiii  pprroopprriieettăăţţiiii  ddiinn  aacceesstt  mmoottiivv..  DDaaccăă  
aassuupprraa  MMEENNŢŢIIUUNNIIII  11  nnuu  ssuunntt  oobbsseerrvvaaţţiiii,,  aacceeaassttaa  vvaa  ffii  şştteeaarrssăă  ddiinn  rraappoorrtt,,  iiaarr  MMEENNŢŢIIUUNNEEAA  22  
vvaa  aavveeaa  ffoorrmmaa::  
  

MMEENNŢŢIIUUNNEE//OOBBSSEERRVVAAŢŢII
EE::  AAbbaatteerrii  ffaaţţăă  ddee  îînnssccrriieerreeaa  
ddiinn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă      

  CCoonnssttrruuccţţiiaa  iinnddeeppeennddeennttăă  GGAARRAAJJ,,  nnuu  eessttee  îînnssccrriissăă  îînn  CCaarrtteeaa  
FFuunncciiaarrăă  şşii  nnuu  ssee  vvaa  eevvaalluuaa..  
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dd))  tteexxttee  ssccrriissee  ccuu  lliitteerree  ddee  ccuullooaarree  vveerrddee  rreepprreezziinnttăă  uullttiimmeellee  ccoommpplleettăărrii  llaa  rraappoorrttuull  ddee  
eevvaalluuaarree..  SSee  ccoommpplleetteeaazzăă  ccaa  şşii  cceellee  ddee  ccuullooaarree  aallbbaassttrrăă,,  iiaarr  îînn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  nnuu  ssee  
ccoommpplleetteeaazzăă,,  ssee  şştteerrgg..  

  
  AALLTTEE  RREECCOOMMAANNDDĂĂRRII  

FFaaţţăă  ddee  cceellee  pprreezzeennttaattee  mmaaii  ssuuss,,  mmaaii  rreeccoommaannddăămm  eevvaalluuaattoorriilloorr::  
••  eelliimmiinnaarreeaa  ddiinn  tteexxtt  aa  ffoorrmmuulleelloorr  aalltteerrnnaattiivvee,,  ccâânndd  aacceesstteeaa  nnuu  aauu  sseennss..  EExxeemmpplluu::  

--  tteexxtt  iinniiţţiiaall::  
66..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  

DDRREEPPTTUULL  DDEE  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEE  

…………....  
  SSaarrcciinnii,,  ccoonnffoorrmm  CCFF  ppaarrtteeaa  aa  IIIIII  aa  

--  DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee::  DDeepplliinn//  CCoonnddoommiinniiuumm//  CCuu  
ccllaauuzzăă//  CCuu  sseerrvviittuuttee,,  ÎÎnncchhiirriiaatt,,  ÎÎnn  lliittiiggiiuu,,  ÎÎnn  sseecchheessttrruu  eettcc..  
((AAllttăă  ssiittuuaaţţiiee))  

--  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  nnrr..  33222222,,  llooccaalliittaatteeaa  BBuufftteeaa,,  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
--  NNuummăărr  ccaaddaassttrraall::  2233//00;;11  
--  MMeennţţiiuunnii  ssppeecciiaallee  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  CCuu  ddrreepptt  ddee  

uuzzuuffrruucctt  vviiaaggeerr  îînn  ffaavvooaarreeaa  XXXXXX//  iippootteeccaatt  îînn  ffaavvooaarreeaa  
YYYYYY  

--  EExxttrraass  ddee  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  nnrr..……  //  2233..0011..22000066,,  AANNCCPPII  
sseeccttoorr//  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  

--  ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  22  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  xxeerrooxx  aa  EExxttrraassuulluuii  
ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă  ssaauu  aa  îînncchheeiieerriiii  ddee  iinnttaabbuullaarree  îînn  
CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă..  

--  tteexxtt  ffiinnaall,,  îînn  ccaarree  ss--aauu  iiddeennttiiffiiccaatt  ssiittuuaaţţiiiillee  cceerrttee  ((ddrreepptt  ddeepplliinn,,  nneeiippootteeccaarree  eettcc..))  şşii  ddiinn  ccaarree  ss--aa  
eelliimmiinnaatt  ffoorrmmuullaa  ((AAllttăă  ssiittuuaaţţiiee))  

66..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
DDRREEPPTTUULL  DDEE  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEE  

…………....  
  SSaarrcciinnii,,  ccoonnffoorrmm  CCFF  ppaarrtteeaa  aa  IIIIII  aa  

--  DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee::  DDeepplliinn  
--  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  nnrr..  33222222,,  llooccaalliittaatteeaa  BBuufftteeaa,,  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
--  NNuummăărr  ccaaddaassttrraall::  2233//00;;11  
--  MMeennţţiiuunnii  ssppeecciiaallee  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  CCuu  ddrreepptt  ddee  

uuzzuuffrruucctt  vviiaaggeerr  îînn  ffaavvooaarreeaa  XXXXXX    
--  EExxttrraass  ddee  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  nnrr..……  //2233..0011..22000066,,  AANNCCPPII  

sseeccttoorr//  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
--  ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  22  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  xxeerrooxx  aa  EExxttrraassuulluuii  

ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă  şşii  aa  îînncchheeiieerriiii  ddee  iinnttaabbuullaarree  îînn  CCaarrtteeaa  
FFuunncciiaarrăă..  

  
••  eelliimmiinnaarreeaa  ddiinn  tteexxtt  aa  ffoorrmmuulleelloorr  iinnddiiccaattiivvee,,  ccâânndd  aacceesstteeaa  nnuu  aauu  sseennss..  EExxeemmpplluu::  

--  tteexxtt  iinniiţţiiaall::  
  

GGRRAADDUULL  DDEE  CCOONNFFOORRTT  
((ooppţţiioonnaall))  

  CCoonnffoorrtt::  22  

  
--  tteexxtt  ffiinnaall,,  ddiinn  ccaarree  ss--aa  eelliimmiinnaatt  ffoorrmmuullaa  iinnddiiccaattiivvăă  ((ooppţţiioonnaall))::  

  
GGRRAADDUULL  DDEE  CCOONNFFOORRTT    CCoonnffoorrtt::  22  

  
SSaauu::  
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--  tteexxtt  iinniiţţiiaall::  
SSTTAANNDDAARRDDEE  
IINNTTEERRNNAAŢŢIIOONNAALLEE  
DDEE  EEVVAALLUUAARREE  ––  
EEDDIIŢŢIIAA  AA  VVIIIIII--AA,,  22000077  

  IIVVSS  11  ––  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  ––  ttiipp  ddee  vvaallooaarree  
  IIVVSS  22  ––  TTiippuurrii  ddee  vvaallooaarree  ddiiffeerriittee  ddee  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  
  IIVVSS  33  ––  RRaappoorrttaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  
  IIVVAA  22  ––  EEvvaalluuaarreeaa  ppeennttrruu  ggaarraannttaarreeaa  îîmmpprruummuuttuulluuii  
  GGNN  11  ––  EEvvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  
  AAlltteellee  ––  dduuppăă  ccaazz  

  
--  tteexxtt  ffiinnaall::  ss--aa  eelliimmiinnaatt  ffoorrmmuullaa  iinnddiiccaattiivvăă  ““AAlltteellee  ––  dduuppăă  ccaazz””  

SSTTAANNDDAARRDDEE  
IINNTTEERRNNAAŢŢIIOONNAALLEE  
DDEE  EEVVAALLUUAARREE  ––  
EEDDIIŢŢIIAA  AA  VVIIIIII--AA,,  
22000077  

  IIVVSS  11  ––  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  ––  ttiipp  ddee  vvaallooaarree  
  IIVVSS  22  ––  TTiippuurrii  ddee  vvaallooaarree  ddiiffeerriittee  ddee  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  
  IIVVSS  33  ––  RRaappoorrttaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  
  IIVVAA  22  ––  EEvvaalluuaarreeaa  ppeennttrruu  ggaarraannttaarreeaa  îîmmpprruummuuttuulluuii  
  GGNN  11  ––  EEvvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  

  
PPRREECCIIZZAARREE  FFIINNAALLĂĂ  
Finalizăm, în acest moment, elaborarea a 3 lucrări cu destinaţie practică pentru toţi evaluatorii şi 
nu numai; acesta este momentul potrivit să mulţumim: 
 ARB - Asociaţia Română a Băncilor, d-lor. Radu Graţian GHEŢEA – Preşedinte, Radu 

NEGREA – Secretar General, Constantin BARBU – Director General şi Ştefan DINA – 
Consilier, care au asigurat Comisiei cadrul şi logistica de lucru şi care ne vor sprijini şi în 
continuarea activităţii; 

 IROVAL - pentru verificarea Rapoartelor Uniforme şi a Recomandărilor privind utilizarea 
acestor rapoarte, atât sub aspectul formei, cât şi al fondului acestora. IROVAL a răspuns prompt 
şi cu înţelegere solicitărilor; menţionăm pe d-nii. Sorin V. STAN, Puiu Doru TIBERIU şi pe d-
na. Carmen PANAIT; 

 Tuturor membrilor Comisiei, pentru activitatea îndelungată şi contribuţia decisivă în elaborarea 
acestor rapoarte; 

 Tuturor reprezentanţilor băncilor comerciale, care, prin observaţiile şi opiniile exprimate pe 
parcursul elaborării celor 3 rapoarte de evaluare, au contribuit la finalizarea lor. 

Din partea Comisiei, 
iinngg..  IIooaann  MMUUŞŞAATT  

  

NNOOTTAA  EEDDIITTOORRUULLUUII  

Publicăm variantele finale ale celor trei rapoarte uniforme de evaluare pentru garantarea 
împrumuturilor: pentru teren, apartamente şi proprietăţi imobiliare. Acestea sunt însoţite de 
instrucţiunile elaborate de aceiaşi Comisie de creditare de pe lângă ARB, pentru utilizarea acestor 
rapoarte.  
Atragem însă atenţia colegilor noştri să utilizeze aceste rapoarte numai cu acordul băncii 
beneficiare, deoarece există informaţii că acestea nu sunt întotdeauna agreate. De asemenea, 
menţionam că aceste rapoarte au fost dezvoltate exclusiv în scopul evaluării garanţiilor pentru 
creditare şi pentru băncile care le solicită. Nu recomandăm extinderea utilizării acestor formate 
pentru alte scopuri ale evaluării, unde standardul de bază în elaborarea rapoartelor de evaluare 
rămâne IVS 3. Pe lângă forma raportului de evaluare, obiectivul principal al raportului de evaluare 
este fondul acestuia. Variantele electronice ale rapoartelor pot fi solicitate la adresa 
doru.tiberiu@anevar.ro. 

IROVAL 
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Elemente de identificare raport (nume client, tip imobil, localitate) 
  

RAPORT DE EVALUARE 
A PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE TIP „TEREN LIBER” 

PENTRU GARANTARE CREDIT 
 
 

ÎNREGISTRARE LA 
EVALUATOR  Nr. _______________ ÎNREGISTRARE LA 

BANCĂ Nr.________________ 

 
EVALUATOR SC Firma / P.F.A. POPESCU Ion 
Legitimaţie ANEVAR Nr. XXXX / 200_  
Asigurare profesională 
 nivel de acoperire/nr./an 

50.000 EURO /nr. 1441 /200_ 

Reprezentant –funcţia  Georgescu Vasile - administrator 
Expert evaluator Romica Radu 

1. 

Parafa Nr. XXXX – valabilă 200_ 
 Adresa evaluatorului  Oraşul: BUCUREŞTI 

 Strada/ B-dul. Oneşti nr. 26, bloc V53d, scara 1, etaj 2, apartament 5, 
sector 3 

 Telefon: 0777.333.111; 777.77.99, Fax: 777.77.88 
 E-mail: popescu.ionut@xxx. 

 
CLIENT (cel care plăteşte 
executarea raportului) 

Persoană fizică: VASILESCU Ilie / Persoană Juridică:  HVB Bank / S.C. 
“TEXA REI” S.R.L.  

Adresa  Oraşul: BUCUREŞTI,   
 Strada/ B-dul. Oneşti nr. 26, bloc V53d, scara 1, etaj 2, apartament 5, 

sector 3 
 Telefon: 0777.333.111; 772.77.99 
 Fax: 777.77.88 
 E-mail: hvb@xxx / etc. 

2. 

DESTINATARUL 
RAPORTULUI (cel care 
beneficiază de raport – de 
regulă banca creditoare) 

 

 
PROPRIETATEA 
EVALUATĂ (conform 
inspecţiei) 

TEREN (tip) intravilan (categoria de folosinţă: curte, construcţii, arabil, 
fâneaţă, vie, livadă, pădure, luciu de apă, etc.) / extravilan 
- tip acces (direct/ servitute) 
- suprafaţa.....................,  
- deschidere..................... 
- regim juridic………….. 
- îngrădit/neîngrădit  
- menţionarea regimului economic şi tehnic al terenului, conform 

regimului urbanistic 
Proprietar Persoană fizică: IONESCU Ilie/ Persoană Juridică: S.C. “AXA DOI” 

S.R.L.  
Adresa proprietăţii  Oraşul: BUCUREŞTI 

 Strada/B-dul. Oneşti nr. 26, sector 3 
 Tarla .......... parcela ........ (in cazul în care este extravilan)  

Se va specifica, după caz, numele cartierului în care este amplasat terenul, 
aşa cum este întâlnit în anunţurile publicitare. 

3. 

Condiţii limitative 
deosebite 

Neconcordante cu documente de proprietate şi de cadastru; 
Alte menţiuni: existenţa unor construcţii neintabulate, condiţii deosebite 
(poluare,  inexistenţa unui drum de acces, existenţa în apropiere a liniilor 
de înaltă tensiune  etc)  
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 Observaţii  Orice aspect care poate determina acceptarea în garanţie a terenului sau 
care are influenţă asupra valorii evaluate (rezumat). 

 

DECLARAREA VALORII  4. 

VALOAREA DE PIAŢĂ 
ESTIMATĂ A TERENULUI (FĂRĂ TVA) 

200.000 LEI 
echivalent 55.000 EUR 

 
 
 

 
TIP DE VALOARE Valoarea de piaţă  
SCOPUL  EVALUĂRII Garantare credit 
DATA INSPECŢIEI 
TERENULUI 

IInnssppeeccţţiiaa  aa  ffoosstt  eeffeeccttuuaattăă  ddee  ccăăttrree  ((nnuummee  şşii  pprreennuummee  iinnssppeeccttoorr))  llaa  ddaattaa  ddee  
2277..0022..22000066..  

DATA EVALUĂRII 2299..0022..22000066  
DATA RAPORTULUI  
DE EVALUARE 

  

5. 

CURS DE SCHIMB BNR 
LA DATA EVALUĂRII 

11  EEUURROO  ==  33,,66116611  LLEEII    ((ssii  ppeennttrruu  aallttee  vvaalluuttee,,  iinn    ffuunnccttiiee  ddee  cceerriinntteellee  
bbeenneeffiicciiaarruulluuii))  

 
DATE PRIVIND 
DREPTUL DE 
PROPRIETATE 

 DESCRIEREA TERENULUI conform actelor de 
proprietate:__________ 
• DIFERENŢE constatate cu ocazia inspecţiei:________________ 
• Lista actelor de proprietate: 
 - Decizia/ dispoziţia de aprobare a restituirii în natură, emisă conform 
Legii nr. 10/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;    
- Decizia de restituire în natură emisă de Comisia Centrală pentru 
Stabilirea Despăgubirilor, conform Titlului VII din Legea Nr. 247/2005 
cu modificările ulterioare. 
- Contract de vânzare/cumpărare autentificat sub nr. ../........  
- Contract de schimb, încheiere de autentificare nr. ...../29.02.2006 
- Donaţie – Act de donaţie autentificat cu nr... /......  
- Certificat de moştenitor autentificat cu nr...../....... 
- actul constitutiv al societăţii comerciale privind aportul in natura al 
bunului imobil 
- hotărârea adunării generale a acţionarilor de fuziune/ divizare a 
societăţii comerciale şi certificatul de înmatriculare de la registrul 
comerţului privind înregistrarea fuziunii/divizării societăţii comerciale  
- act adiţional la actul constitutiv al societăţii comerciale care se divide 
sau fuzionează 
 Dreptul de proprietate: Deplin/ Condominium/ Cu clauză/ Cu 

servitute, Închiriat, În litigiu, În sechestru etc. (Altă situaţie) 
 Cartea Funciară nr. 3222, localitatea Buftea, judeţ Ilfov 
 Număr cadastral: 23/ 0;1 

     Menţiune*: se recomandă precizarea cadastrală a cotei indivize/ 
servituţii, fără a fi inclusă în evaluare. 
 Menţiuni speciale în Cartea Funciară (sarcini): Cu drept de uzufruct 

viager în favoarea XXX/ ipotecat în favoarea YYY 
Extras de Cartea Funciară: nr… / 23.01.2006, ANCPI sector/ judeţ Ilfov 

(ANEXA NR. 10)  
MENŢIUNI 1: Situaţia 
privind Cartea Funciară 

 Absenta cărţii funciare 
 Extras vechi de Carte Funciară 

6. 

MENŢIUNI 2: Abateri / 
neconcordanţe de la 
înscrierea din Cartea 
Funciară   

 Eroare la înregistrarea datelor (adresa eronată/ numele proprietarului 
eronat/ nr. cadastral eronat/ nr. eronat de carte funciară etc.) 
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7. DATE PRIVIND 
DOCUMENTAŢIA 
CADASTRALĂ 

 (Se va menţiona existenţa documentaţiei cadastrale / documentaţie 
topo acolo nu exista documentaţie cadastrală) 

 Suprafaţa înregistrată în documentaţia cadastrală/ documentaţia topo: 
 TEREN: Si = ……….. mp, din care cota indiviză:  

     Menţiune*: se recomandă precizarea cadastrală a cotei indivize/ 
servituţii, fără a fi inclusă în evaluare. 

În ANEXA NR. 11 este prezentat planul de situaţie (documentaţia 
cadastrală. 

8. UTILIZAREA ACTUALĂ 
A TERENULUI 

Teren liber de construcţii cu destinaţie.......(conform înscrierii din ultimul 
act de reglementare – certificat de urbanism ori alt astfel de document -  
şi constatat de evaluator cu ocazia inspecţiei), cu  precizarea 
indicatorilor tehnici POT şi CUT. 
Teren cultivat cu ........ / necultivat  
 

DDEESSCCRRIIEERREEAA  ZZOONNEEII  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  
UURRBBAANNĂĂ::  UUllttrraacceennttrraall,,  CCeennttrraall,,  MMeeddiiaann,,  PPeerriiffeerriicc..  SSee  pprrooppuunnee  
mmeennţţiioonnaarreeaa  iiddeennttiiffiiccaattoorruulluuii  zzoonnaall,,  ddaaccăă  aacceessttaa  eessttee  ddiissppoonniibbiill..  EExx::  zzoonnaa  
„„00””  ssaauu  „„11””  ssaauu  eettcc.. Se va specifica, după caz, numele cartierului în care 
este amplasat terenul, aşa cum este întâlnit în anunţurile publicitare.   
  

ZZOONNAA  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  

SSee  ccoommpplleetteeaazzăă  ddiiffeerreennţţiiaatt,,  
ffuunnccţţiiee  ddee  zzoonnaa::  uurrbbaann  ssaauu  
rruurraall  

RURALA: Ultracentral, Central, Median, Periferic. Se propune 
menţionarea identificatorului zonal, dacă acesta este disponibil. Ex: zona 
„0” sau „1” sau etc. 
SSee  vvaa  mmeennţţiioonnaa  ddiissttaannţţaa  llooccaalliittăăţţiiii  ppâânnăă  llaa  cceell  mmaaii  aapprrooppiiaatt  centru urban 
şi numele acestuia.. 
 

ARTERE IMPORTANTE 
DE CIRCULAŢIE ÎN 
APROPIERE 

 Auto: 
- B-dul. XXX 
- Strada 
- Bdul. YYY 

 Magistrale metrou: Magistralele 2 şi 3 cu acces la staţia „Piaţa 
Victoriei” 

 Feroviar: staţia Gara de Nord (sau ruta: Bacău – Paşcani, etc.) 
 (Naval: Dacă este cazul) 
 Calitatea reţelelor de transport: asfaltate/ neasfaltate/ cu multe benzi 

pe sens/ înguste (creează blocaje) etc. 
CARACTERUL 
EDILITAR AL ZONEI 

Tipul zonei 
 Cartier rezidenţial de vile, blocuri de locuinţe, zona industrială, 

comercială etc. 
În zonă se află sau NU se află 
 Reţea de transport în comun în apropiere/ la distanţă, cu mijloace de 

transport (in)suficiente 
 Unităţi comerciale în apropiere/ la distanţă: magazine (in)suficiente, 

bine/slab aprovizionate cu mărfuri de bună/ slabă calitate, piaţă 
agroalimentară, magazine de lux, supermarket-uri (Carrefour, Mall, 
Cora, Metro etc.) 

 Unităţi de învăţământ (mediu/superior) 
 Unităţi medicale (Spitalul Judeţean, Spitalul Universitar de Urgenţă  

etc.) 
 Instituţii de cult, Sedii de bănci, Instituţii guvernamentale , Muzee 
 Parcuri („Regina Maria” etc.), Lacuri („Herăstrău” etc.) 
 Cursuri de apă (Canalul „BEGA” etc.)  
 Altele 

99..  

UTILITĂŢI EDILITARE  Reţea urbană de energie electrică: existentă sau inexistentă (se va 
menţiona distanta pana la cel mai apropiat stâlp de energie electrica) 

 Reţea urbană de apă: existentă sau inexistentă 
 Reţea urbană de termoficare: existentă sau inexistentă 
 Reţea urbană de gaze: existentă sau inexistentă 
 Reţea urbană de canalizare: existentă sau inexistentă 
 Reţea urbană de telefonie: existentă sau inexistentă 
 Altele 
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GRADUL DE POLUARE 
ORIENTATIV (rezultat 
din observaţii sau 
informaţii ale 
evaluatorului, fără 
expertizare sau 
determinări de laborator 
ale noxelor). 

 Absenţa poluării 
sau 
 Poluare intensă fonică 
 Poluare cu noxe auto 
 Poluare chimică (de la fabrica „XXX”) 
 Altele 

AMBIENT  Liniştit 
 Trafic auto intens 
 Dezolant 
 Alte caracteristici 

CONCLUZIE  PRIVIND 
AMPLASAMENTUL 

Zona de referinţă (periferică etc.), amplasare (deosebit de) favorabilă, 
nefavorabilă etc. Dotări şi reţele edilitare satisfăcătoare sau nu. Poluare 
redusă sau accentuată. Ambient civilizat sau nu. 

 
DESCRIEREA TERENULUI 
DATE  GENERALE   AAmmppllaassaarree  ::  cceennttrraall//  mmeeddiiaann//  ppeerriiffeerriicc  

  SSuupprraaffaaţţaa::    SS  ==  223344  mmpp  
  DDeesscchhiiddeerreeaa  llaa  ssttrraaddăă::  1188  mmll  
  TTiipp  ddrruumm  aacccceess::  ppiieettrruuiitt,,  aassffaallttaatt,,  eettcc..  
 Regim juridic pentru drum: public, proprietate exclusivă/ 

indiviziune, drept de servitute  
DESCRIERE DDiimmeennssiiuunnii    LL××ll  

FFoorrmmaa::  rreegguullaattăă//nneerreegguullaattăă  
IInncclliinnaarree::  ppllaatt,,  ccuu  ddeenniivveellăărrii,,  ppaannttăă  lliinnăă,,  aabbrruuppttaa,,  eettcc..  
Stare teren: neexploatat, cultivat, etc; 
Caracteristici conf. CU (daca acesta exista): POT, CUT, altele 
Utilităţi existente pe proprietate: energie electrica, altele 
Utilităţi existente in zona : apa/gaze, etc. (cu menţionarea aproximativă a 
distantelor pana la acestea) 
Alte observaţii 

10. 

RESTRICŢII  Privind construirea 
 Altele 

 
ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE 

DEFINIREA PIEŢEI ŞI 
SUBPIEŢEI 

 Piaţa terenurilor  

 Zonă rezidenţială de blocuri de locuinţe, vile, zonă industrială, 
comercială etc. 

NATURA ZONEI 

 Din punct de vedere edilitar: zona în dezvoltare/ în stagnare/ în 
amenajare/ în declin  etc. 

 Din punct de vedere economic: oraş/ zonă cu economie (in)activă, în 
dezvoltare, în regresie, şomaj ridicat/ redus etc. 

 Informaţii despre taxele şi impozitele locale: se pot da informaţii 
despre cuantumul taxelor, dacă se cunosc 

OFERTA DE 
TERENURI SIMILARE 

 În creştere / scădere / stagnare 
sau 
 Bună / medie / săracă 

CEREREA DE 
TERENURI SIMILARE 

 În creştere / scădere / stagnare 
sau 
 Bună / medie / săracă 

ECHILIBRUL PIEŢEI 
(RAPORTUL CERERE/ 
OFERTĂ) 

 Dezechilibru în favoarea OFERTEI / CERERII 
sau 
 Echilibru 

11. 

PREŢURI ÎN ZONĂ 
PENTRU TERENURI 
SIMILARE 

 Minim: 50.000 EURO echivalent ........ LEI 
 Maxim: 300.000 EURO echivalent ........ LEI 
 Minim: EURO/mp 
 Maxim: EURO/mp 
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Opţional: PREŢURI ÎN 
ZONA VECINĂ PENTRU 
TERENURI SIMILARE  

 Minim: 25.000 EURO echivalent ........ LEI 
 Maxim: 50.000 EURO echivalent ......... LEI 
 Minim: EURO/mp 
 Maxim: EURO/mp 

CONCLUZII ŞI TENDINŢE  
PRIVIND PIAŢA 
TERENURILOR 

 Dezechilibru în favoarea OFERTEI / CERERII; Tendinţă de creştere 
în favoarea OFERTEI / CERERII 

 REZULTATUL CERCETĂRII: posibilitatea reducerii/ creşterii 
preţurilor  VANDABIL, GREU VANDABIL, NEVANDABIL 

Se vor anexa oferte care susţin elementele de piaţă cuprinse în prezentul 
raport.  

 
 
12. EVALUARE 

REGLEMENTĂRI ŞI CADRU LEGAL 
STANDARDE 
INTERNAŢIONALE DE 
EVALUARE – EDIŢIA A 
OPTA, 2007 

 IVS 1 – Valoarea de piaţă – tip de valoare 
 IVS 2 – Tipuri de valoare diferite de valoarea de piaţă 
 IVS 3 – Raportarea evaluării 
 IVA 2 – Evaluarea pentru garantarea împrumutului 
 GN 1 – Evaluarea proprietăţii imobiliare 
 Altele – după caz 

ALTE 
REGLEMENTĂRI 

Dacă este cazul 

 

12.1 Evaluarea prin metoda comparaţiei vânzărilor 
 
În ANEXA nr. 1 este prezentată determinarea valorii de piaţă prin metoda comparaţiei vânzărilor. 

VALOAREA DE PIAŢĂ DETERMINATĂ 
PRIN METODA COMPARAŢIEI 
VÂNZĂRILOR 

200.000 LEI  
echivalent 55.000 EUR 

 
 

12.2  Evaluarea prin metoda parcelării şi dezvoltării 
 
În ANEXA nr. 2 este prezentată determinarea valorii prin metoda parcelării şi dezvoltării. 

VALOAREA DETERMINATĂ PRIN METODA 
PARCELARII SI DEZVOLTĂRII  
 

206.000 LEI  
echivalent 57.000 EUR 

 

12.3  Evaluarea prin metoda repartizării (alocării) 
 
În ANEXA nr. 3 este prezentată determinarea valorii prin metoda repartizării (alocării). 

VALOAREA DETERMINATĂ PRIN METODA 
REPARTIZĂRII (ALOCĂRII) 
 

206.000 LEI  
echivalent 57.000 EUR 

12.4 Evaluarea prin metoda extracţiei 
 
În ANEXA nr. 4 este prezentată determinarea valorii prin metoda extracţiei. 
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VALOAREA DETERMINATĂ PRIN 
METODA EXTRACŢIEI  

206.000 LEI  
echivalent 57.000 EUR 

 
12.5 Evaluarea prin metoda reziduală 
 
În ANEXA nr. 5 este prezentată determinarea valorii prin metoda reziduală. 

VALOAREA DETERMINATĂ PRIN 
METODA REZIDUALĂ  

206.000 LEI  
echivalent 57.000 EUR 

 

12.6 Evaluarea prin metoda capitalizării rentei funciare (chiriei) 
În ANEXA nr. 6 este prezentată determinarea valorii prin metoda capitalizării rentei funciare 
(chiriei). 

VALOAREA DETERMINATĂ PRIN 
METODA CAPITALIZĂRII RENTEI 
FUNCIARE (CHIRIEI) 

206.000 LEI  
echivalent 57.000 EUR 

 
OBSERVAŢIE:  
Rata de capitalizare se calculează pe baza datelor de piaţă şi se prezintă în ANEXA NR. 7. 
 
PRECIZARE: 

Metoda comparaţiei vânzărilor poate fi acceptată ca singură metodă de evaluare, numai în 
cazul în care cantitatea şi calitatea informaţiilor folosite sunt relevante şi suficiente. 
Când comparaţia vânzărilor nu este posibilă, pot fi aplicate cu precauţie celelalte metode de 
evaluare (minim 2). 

13. DEFINIŢII, IPOTEZE ŞI CONDIŢII LIMITATIVE ŞI ALTELE 
13.1 DEFINIŢII 

 VALOAREA DE PIAŢĂ  
„Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care o proprietate va fi schimbată, la data 
evaluării, între un cumpărător decis şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie cu preţ determinat 
obiectiv, după o activitate de marketing corespunzătoare, în care părţile implicate au acţionat în 
cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere.” 

OBSERVAŢII: 

Dacă se determină un alt tip de valoare, diferit de valoarea de piaţă, se vor face precizările 
corespunzătoare.  
 
13.2 IPOTEZE ŞI CONDIŢII LIMITATIVE: 

1. Prezentul raport este întocmit la cererea clientului şi în scopul precizat. Nu este permisă 
folosirea raportului de către o terţă persoană fără obţinerea, în prealabil, a acordului scris al 
clientului, autorului evaluării şi evaluatorului verificator, aşa cum se precizează la punctul 8, de 
mai jos. Nu se asumă responsabilitatea faţă de nici o altă persoană în afara clientului, 
destinatarului evaluării şi celor care au obţinut acordul scris şi nu se acceptă responsabilitatea 
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pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoană, pagube rezultate în urma 
deciziilor sau acţiunilor întreprinse pe baza acestui raport. 

2. Raportul de evaluare îşi păstrează valabilitatea numai în situaţia în care condiţiile de piaţă, 
reprezentate de factorii economici, sociali şi politici, rămân nemodificate în raport cu cele 
existente la data evaluării. 

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natură legală, care afectează fie 
proprietatea imobiliară evaluată, fie dreptul de proprietate asupra acesteia şi care nu sunt 
cunoscute de către evaluator. În acest sens se precizează că nu au fost făcute cercetări specifice 
la arhive, iar evaluatorul presupune că titlul de proprietate este valabil şi se poate tranzacţiona, 
că nu există datorii care au legătură cu proprietatea evaluată şi aceasta nu este ipotecată sau 
închiriată. În cazul în care există o asemenea situaţie şi este cunoscută, aceasta este menţionată 
în raport. Proprietatea imobiliară se evaluează pe baza premisei că aceasta se află în posesie 
legală (titlul de proprietate este valabil). 

4. Se presupune că proprietatea imobiliară în cauză respectă reglementările privind documentaţiile 
de urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare, iar în cazul în care nu sunt 
respectate aceste cerinţe, valoarea de piaţă va fi afectată. 

5. Proprietatea nu a fost expertizată detaliat. Orice schiţă din raportul de evaluare prezintă 
dimensiunile aproximative ale proprietăţii şi este realizată pentru a ajuta cititorul raportului să 
vizualizeze proprietatea. În cazul în care există documente relevante (măsurători de cadastru, 
expertize) acestea vor avea prioritate. 

6. Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorul nu are cunoştinţă asupra stării 
ascunse sau invizibile a proprietăţii (inclusiv, dar fără a se limita doar la acestea, starea şi 
structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de funcţionare, fundaţia, 
etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o 
proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor toxice etc.), care 
pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. Se presupune că nu există astfel de condiţii, dacă 
ele nu au fost observate, la data inspecţiei sau nu au devenit vizibile în perioada efectuării 
analizei obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie 
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii 
depăşind sfera acestui raport şi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferă garanţii 
explicite sau implicite în privinţa stării în care se află proprietatea şi nu este responsabil pentru 
existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe şi nici pentru eventualele procese 
tehnice de testare necesare descoperirii lor. 

7. Evaluatorul obţine informaţii, estimări şi opinii necesare întocmirii raportului de evaluare, din 
surse pe care le consideră a fi credibile şi evaluatorul consideră că acestea sunt adevărate şi 
corecte, surse pe care le va indica în raportul de evaluare. Evaluatorul nu îşi asumă 
responsabilitatea în privinţa acurateţei informaţiilor furnizate de terţe părţi. 

8. Conţinutul acestui raport este confidenţial pentru client şi destinatar şi autorul nu îl va dezvălui 
unei terţe persoane, cu excepţia situaţiilor prevăzute de Standardele Internaţionale de Evaluare 
şi/sau atunci când proprietatea a intrat în atenţia unei autorităţi judiciare. 

9. Evaluatorul a fost de acord să-şi asume realizarea misiunii încredinţate de către clientul numit în 
raport, în scopul utilizării precizate de către client şi în scopul precizat în raport. 

10. Consimţământul scris al evaluatorului şi al evaluatorului verificator (dacă al acestuia din urmă 
este necesar), trebuie obţinut înainte ca oricare parte a raportului de evaluare să poată fi utilizată, 
în orice scop, de către orice persoană, cu excepţia clientului şi a creditorului (prin creditor se va 
include orice unitate a creditorului si/sau orice prepus al acestuia care lucrează in interesul 
creditorului), sau a altor destinatari ai evaluării care au fost precizaţi în raport. Consimţământul 
scris şi aprobarea trebuie obţinute înainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) să poată 
fi modificat sau transmis unei terţe părţi, inclusiv altor creditori ipotecari, alţii decât clientul sau 
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altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relaţii publice, informaţii, vânzare 
sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurătorului proprietăţii evaluate, iar 
valoarea prezentată în raportul de evaluare nu are legătură cu valoarea de asigurare. 

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare să fie verificat de către banca creditoare. 
 
OBSERVAŢIE: Este preferabil ca evaluatorul să ia în considerare şi să prezinte atâtea 
ipoteze şi condiţii limitative, câte consideră că sunt real necesare, în raport cu situaţia 
concretă şi pentru protecţia sa.  

13.3 ALTE PRECIZĂRI 

Raportul de evaluare este completat cu 6 fotografii din care rezultă încadrarea proprietăţii 
imobiliare în zonă. (În mod necesar şi când este cazul, fotografiile vor prezenta imagini cu aspecte 
negative care au influenţă asupra valorii prin reducerea acesteia) (ANEXA NR. 8). 

În procesul de evaluare se vor utiliza date şi informaţii în EURO şi RON (lei noi), conversia în alte 
valute urmând a fi efectuată de către destinatar. 

13.4. SURSE DE INFORMARE 

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta în ANEXA NR. 12 sursele de 
informare, după modelul următor (exemplu): 

Preţurile comparabilelor au fost preluate din următoarele surse: 
- pentru COMPARABILA 1: noul / vechiul proprietar (date de identificare); 
- pentru COMPARABILA 2: notariat (date de identificare); 
- pentru COMPARABILA 3: agenţia imobiliară X (date de identificare); 
- pentru COMPARABILA 4: agenţia imobiliară X (date de identificare); 
- pentru COMPARABILA 5: agenţia imobiliară X (date de identificare); 
- etc. 

 
14. DECLARAŢIE DE CONFORMITATE 

Ca elaborator declar că raportul de evaluare, pe care îl semnez, a fost realizat în concordanţă cu 
reglementările Standardelor Internaţionale de Evaluare şi cu ipotezele şi condiţiile limitative 
cuprinse în prezentul raport. Declar că nu am nici o relaţie particulară cu clientul şi nici un interes 
actual sau viitor faţă de proprietatea evaluată. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se 
bazează pe solicitarea obţinerii unei anumite valori, solicitare venită din partea clientului sau a altor 
persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluării 
nu se face în funcţie de satisfacerea unei asemenea solicitări. În aceste condiţii, subsemnatul, în 
calitate de elaborator, îmi asum responsabilitatea pentru datele şi concluziile prezentate în prezentul 
raport de evaluare. 

15. CERTIFICARE 

Subsemnatul certific în cunoştinţă de cauză şi cu bună credinţă că:  

1. Afirmaţiile declarate de către mine şi cuprinse în prezentul raport sunt adevărate şi corecte. 
Estimările şi concluziile se bazează pe informaţii şi date considerate de către evaluator ca fiind 
adevărate şi corecte, precum şi pe concluziile inspecţiei asupra proprietăţii.  

2. Analizele, opiniile şi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele şi concluziile limitative 
menţionate şi sunt analizele, opiniile şi concluziile mele profesionale personale, imparţiale şi 
nepărtinitoare.  
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare în privinţa proprietăţii imobiliare care face 
obiectul prezentului raport de evaluare şi nu am nici un interes personal privind părţile implicate 
în prezenta misiune, excepţie făcând rolul menţionat aici.  

4. Implicarea mea în această misiune nu este condiţionată de formularea sau prezentarea unui 
rezultat prestabilit legat de mărimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluării şi legat 
de producerea unui eveniment care favorizează cauza clientului în funcţie de opinia mea.  

5. Analizele, opiniile şi concluziile mele au fost formulate, la fel ca şi întocmirea acestui raport, în 
concordanţă cu Standardele Internaţionale de Evaluare.  

6. Posed cunoştinţele şi experienţa necesare îndeplinirii misiunii în mod competent. Cu excepţia 
persoanelor menţionate în raportul de evaluare, nicio altă persoană nu mi-a acordat asistenţă 
profesională în vederea îndeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII DE PIAŢĂ SELECTATE 
 

ÎN URMA EVALUĂRII EFECTUATE DE MINE (NOI), A ANALIZEI INFORMAŢIILOR 
APLICABILE ŞI A FACTORILOR RELEVANŢI, OPINIA MEA (NOASTRĂ) ESTE CĂ 
VALOAREA DE PIAŢĂ A PROPRIETĂŢII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI 
EVALUAT) ESTE: 

 

VALOAREA DE PIAŢĂ 
RECOMANDATĂ 

163.000 LEI echivalent 45.000 EUR 

VALOAREA DE PIAŢĂ A FOST 
DETERMINATĂ PRIN METODA 

COMPARAŢIEI DIRECTE/ Altă metodă 

VALOAREA NU CONŢINE T.V.A. 

 
EXPERT EVALUATOR 

nume şi prenume 

 
ŞTAMPILA DE EVALUATOR  

şi  
SEMNĂTURA 

 

SOCIETATEA COMERCIALĂ 
            Reprezentant/ Administrator 

ŞTAMPILA SOCIETĂŢII 
COMERCIALE  

şi  
SEMNĂTURA CONDUCĂTORULUI 

ANEXE 
 

ANEXA Nr. 1 Determinarea valorii de piaţă prin metoda comparaţiei vânzărilor 
ANEXA Nr. 2 Determinarea valorii de piaţă prin metoda parcelarii şi dezvoltării 
ANEXA Nr. 3 Determinarea valorii de piaţă a terenului prin metoda repartizării (alocării) 
ANEXA Nr. 4 Determinarea valorii de piaţă a terenului prin metoda extracţiei (prin scădere) 
ANEXA Nr. 5 Determinarea valorii de piaţă a terenului prin metoda reziduală 
ANEXA Nr. 6 Determinarea valorii de piaţă a terenului prin metoda capitalizării rentei 
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funciare (chiriei) 
ANEXA Nr. 7 Determinarea ratei de capitalizare 
ANEXA Nr. 8 Fotografii ale proprietăţii  
ANEXA Nr. 9 Contract de vânzare/ cumpărare/ certificat de moştenitor etc. 
ANEXA Nr. 10 Extras de Carte Funciară 
ANEXA Nr. 11 Plan de situaţie (documentaţie cadastrală) 
ANEXA Nr. 12 Extrase privind preţurile pe segmentul de piaţă al proprietăţii 
 
 
                                                    
Elemente de identificare raport (nume client, tip imobil, localitate) 

  
RRAAPPOORRTT  DDEE  EEVVAALLUUAARREE  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIILLOORR  
IIMMOOBBIILLIIAARREE  TTIIPP  RREEZZIIDDEENNŢŢIIAALL  ((ccaassăă  şşii  tteerreenn)),,  

PPEENNTTRRUU  GGAARRAANNTTAARREEAA  CCRREEDDIITTEELLOORR  
  
  

ÎÎNNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  
EEVVAALLUUAATTOORR    

NNrr..  111111  //  
1100..1100..22000066  ÎÎNNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  BBAANNCCĂĂ  NNrr..  333333  //  1111..1100..22000066  

  
EEVVAALLUUAATTOORR  SSCC  FFiirrmmaa  //  PP..FF..AA..  PPOOPPEESSCCUU  IIoonn  
CCeerrttiiffiiccaatt//  LLeeggiittiimmaaţţiiee  
AANNEEVVAARR  

NNrr..  XXXXXXXX  //  22000077  

AAssiigguurraarree  pprrooffeessiioonnaallăă  
  nniivveell  ddee  aaccooppeerriirree//nnrr..//aann  

5500..000000  EEUURROO  //nnrr..  11444411  //22000077  

RReepprreezzeennttaanntt  ––ffuunnccţţiiaa    GGeeoorrggeessccuu  VVaassiillee--  aaddmmiinniissttrraattoorr  
EExxppeerrtt  eevvaalluuaattoorr  RRoommiiccaa  RRaadduu  

11..  

PPaarraaffaa  NNrr..  XXXXXXXX  ––  vvaallaabbiillăă  22000077  
  AAddrreessaa  eevvaalluuaattoorruulluuii    OOrraaşşuull::  BBUUCCUURREEŞŞTTII  

  SSttrraaddaa//  BBdduull..  OOnneeşşttii  nnrr..  2266,,  bblloocc  VV5533dd,,  ssccaarraa  11,,  eettaajj  22,,  aappaarrttaammeenntt  55,,  
sseeccttoorr  33  

  TTeelleeffoonn::  00777777..333333..111111;;  777777..7777..9999,,  FFaaxx::  777777..7777..8888  
  EE--mmaaiill::  ppooppeessccuu..iioonnuutt@@xxxxxx..  

  
CCLLIIEENNTT  ((cceell  ccaarree  ppllăătteeşşttee  
eexxeeccuuttaarreeaa  rraappoorrttuulluuii))  

PPeerrssooaannăă  ffiizziiccăă::  VVAASSIILLEESSCCUU  IIlliiee  //  PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::    HHVVBB  BBaannkk  //  SS..CC..  
““TTEEXXAA  RREEII””  SS..RR..LL..    

AAddrreessaa    OOrraaşşuull::  BBUUCCUURREEŞŞTTII  
  SSttrraaddaa//  BB--dduull..  OOnneeşşttii  nnrr..  2266,,  bblloocc  VV5533dd,,  ssccaarraa  11,,  eettaajj  22,,  aappaarrttaammeenntt  55,,  

sseeccttoorr  33  
  TTeelleeffoonn::  00777777..333333..111111;;  777722..7777..9999  
  FFaaxx::  777777..7777..8888  
  EE--mmaaiill::  hhvvbb@@xxxxxx  //  eettcc..  

22..  

DDEESSTTIINNAATTAARRUULL  
RRAAPPOORRTTUULLUUII  ((cceell  ccaarree  
bbeenneeffiicciiaazzăă  ddee  rraappoorrtt  ––  ddee  
rreegguullăă  bbaannccaa  ccrreeddiittooaarree))  

PPeerrssooaannăă  ffiizziiccăă::  IIOONNEESSCCUU  IIlliiee  //  PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::  HHVVBB  BBaannkk  

  
33..  PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  

EEVVAALLUUAATTĂĂ  ((ccoonnffoorrmm  
iinnssppeeccţţiieeii))  

PPrroopprriieettaattee  rreezziiddeennţţiiaallăă  ccoommppuussăă  ddiinn::  
TTEERREENN  --    ssuupprraaffaaţţaa..........................................,,  rreeggiimm  jjuurriiddiicc……………………....  
CCOONNSSTTRRUUCCŢŢIIII  --  rreeggiimm  ddee  îînnăăllţţiimmee..................................  
                                                          --  AAuu,,  AAdd,,  AAcc……………………………………  
                                                          --  DDaattaa  ccoonnssttrruuccţţiieeii……………………..  
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PPrroopprriieettaarr  PPeerrssooaannăă  ffiizziiccăă::  IIOONNEESSCCUU  IIlliiee  //  PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::  SS..CC..  ““AAXXAA  DDOOII””  
SS..RR..LL..    

AAddrreessaa  pprroopprriieettăăţţiiii    OOrraaşşuull::  BBUUCCUURREEŞŞTTII  
  SSttrraaddaa//BB--dduull..  OOnneeşşttii  nnrr..  2266,,  ssccaarraa  11,,  eettaajj  22,,  aappaarrttaammeenntt  55,,  sseeccttoorr  33  

CCoonnddiiţţiiii  lliimmiittaattiivvee  
ddeeoosseebbiittee  

NNeeccoonnccoorrddaannţţee  ccuu  ddooccuummeenntteellee  ddee  pprroopprriieettaattee  şşii  ddee  ccaaddaassttrruu  

  
4.      DECLARAREA VALORII 
            VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  
              AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  

220000..000000  LLEEII  eecchhiivvaalleenntt  5555..000000  EEUURR  
ssaauu  aallttee  vvaalluuttee  ssoolliicciittaattee  ddee  bbeenneeffiicciiaarr  

DDiinn  ccaarree  tteerreenn......  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  

TIP DE VALOARE  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă    

SSCCOOPPUULL    EEVVAALLUUĂĂRRIIII  GGaarraannttaarree  ccrreeddiitt    
DDAATTAA  IINNSSPPEECCŢŢIIEEII  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  

IInnssppeeccţţiiaa  aa  ffoosstt  eeffeeccttuuaattăă  ddee  ccăăttrree  ((nnuummee  şşii  pprreennuummee  iinnssppeeccttoorr))  llaa  ddaattaa  ddee  
2277..0022..22000066..  

DDAATTAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  2299..0022..22000066  
DDAATTAA  RRAAPPOORRTTUULLUUII  
DDEE  EEVVAALLUUAARREE  

  

55..  

CCUURRSS  DDEE  SSCCHHIIMMBB  BBNNRR,,  
LLAA  DDAATTAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  

11  EEUURROO  ==  33,,66116611  LLEEII    ((şşii  ppeennttrruu  aallttee  vvaalluuttee,,  îînn    ffuunnccţţiiee  ddee  cceerriinnţţeellee  
bbeenneeffiicciiaarruulluuii))  

  
DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
DDRREEPPTTUULL  DDEE  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEE  

  DDeessccrriieerreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii,,  ccoonnffoorrmm  CCFF,,  ppaarrtteeaa  II  
  PPrroopprriieettaarr  şşii  ddoobbâânnddiirree,,  ccoonnffoorrmm  CCFF  ppaarrtteeaa  aa  IIII  aa::    

TTeemmeeii  lleeggaall::  
HHoottăărrâârreeaa  ccoommiissiieeii  jjuuddeeţţeennee//hhoottăărrâârreeaa  jjuuddeeccăăttoorreeaassccăă,,  ddeeffiinniittiivvăă,,  îînn  ccaazzuull  
pprroopprriieettăăţţiilloorr  rreessttiittuuiittee  îînn  nnaattuurrăă  ccoonnffoorrmm  LLeeggiiii  NNrr..  111122//11999955  ccuu  
mmooddiiffiiccăărriillee  şşii  ccoommpplleettăărriillee  uulltteerriiooaarree;;                                                                                                                                  
--  DDeecciizziiaa//ddiissppoozziiţţiiaa  ddee  aapprroobbaarree  aa  rreessttiittuuiirriiii  îînn  nnaattuurrăă,,  eemmiissăă  ccoonnffoorrmm  LLeeggiiii  
NNrr..  1100//22000011,,  rreeppuubblliiccaattăă,,  ccuu  mmooddiiffiiccăărriillee  şşii  ccoommpplleettăărriillee  uulltteerriiooaarree;;                                 
--  DDeecciizziiaa  ddee  rreessttiittuuiirree  îînn  nnaattuurrăă  eemmiissăă  ddee  CCoommiissiiaa  CCeennttrraallăă  ppeennttrruu  
SSttaabbiilliirreeaa  DDeessppăăgguubbiirriilloorr,,  ccoonnffoorrmm  TTiittlluulluuii  VVIIII  ddiinn  LLeeggeeaa  NNrr..  224455//22000055  ccuu  
mmooddiiffiiccăărriillee  uulltteerriiooaarree..  
--  AAllttee  ssiittuuaaţţiiii::  
TTeemmeeii  ccoonnttrraaccttuuaall::  CCoonnttrraacctt  ddee  vvâânnzzaarree//  ccuummppăărraarree,,  îînncchheeiieerree  ddee  
aauutteennttiiffiiccaarree  nnrr..  11223344//2299..0022..22000066//  AAuuttoorriizzaaţţiiee  ddee  ddeemmoollaarree//  ccoonnssttrruuiirree//  
DDoonnaaţţiiee  ––  AAcctt  ddee  ddoonnaaţţiiee  aauutteennttiiffiiccaatt  ccuu  nnrr..  55667788  //  3311..0022..22000066  //  CCeerrttiiffiiccaatt  ddee  
mmooşştteenniittoorr  aauutteennttiiffiiccaatt  ccuu  nnrr..  334455  //  3300..0022..22000066  
ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  11  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  ddooccuummeennttuulluuii  ddee  aatteessttaarree  aa  ddrreeppttuulluuii  
ddee  pprroopprriieettaattee//  aa  pprroovveenniieennţţeeii  pprroopprriieettăăţţiiii  
  SSaarrcciinnii,,  ccoonnffoorrmm  CCFF  ppaarrtteeaa  aa  IIIIIIaa  

--  DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee::  DDeepplliinn//  CCoonnddoommiinniiuumm//  CCuu  ccllaauuzzăă//  CCuu  sseerrvviittuuttee,,  
ÎÎnncchhiirriiaatt,,  ÎÎnn  lliittiiggiiuu,,  ÎÎnn  sseecchheessttrruu  eettcc..  ((AAllttăă  ssiittuuaaţţiiee))  

--  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  nnrr..  33222222,,  llooccaalliittaatteeaa  BBuufftteeaa,,  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
--  NNuummăărr  ccaaddaassttrraall::  2233//00;;11  
--  MMeennţţiiuunnii  ssppeecciiaallee  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  CCuu  ddrreepptt  ddee  uuzzuuffrruucctt  vviiaaggeerr  îînn  

ffaavvooaarreeaa  XXXXXX  //  iippootteeccaatt  îînn  ffaavvooaarreeaa  YYYYYY  
--  EExxttrraass  ddee  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  nnrr..  //  2233..0011..22000066,,  AANNCCPPII  sseeccttoorr  //  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
--  ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  22  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  xxeerrooxx  aa  EExxttrraassuulluuii  ddee  CCaarrttee  

FFuunncciiaarrăă  ssaauu  aa  îînncchheeiieerriiii  ddee  iinnttaabbuullaarree  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă..  
MMEENNŢŢIIUUNNII  11::  SSiittuuaaţţiiaa  
pprriivviinndd  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

  AAbbsseennţţaa  ccăărrţţiiii  ffuunncciiaarree  
  EExxttrraass  vveecchhii  ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă  

66..  

MMEENNŢŢIIUUNNII  22::  AAbbaatteerrii  //  
nneeccoonnccoorrddaannţţee  ddee  llaa  
îînnssccrriieerreeaa  ddiinn  CCaarrtteeaa  
FFuunncciiaarrăă      

  TTrraannssffoorrmmăărrii  pprriinn  eexxttiinnddeerrii,,  rreeccoommppaarrttiimmeennttăărrii,,  eettcc..,,  ccuu  aauuttoorriizzaaţţiiee  ssaauu  
ffăărrăă  

  EErrooaarree  llaa  îînnrreeggiissttrraarreeaa  ddaatteelloorr  ((aaddrreessaa  eerroonnaattăă//  nnuummeellee  pprroopprriieettaarruulluuii  
eerroonnaatt  eettcc..))  
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77..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
IISSTTOORRIICCUULL  
TTRRAANNZZAACCŢŢIIIILLOORR  CCUU  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  

  SSee  vvoorr  pprreezzeennttaa  ddaattee  ddeesspprree  pprreeţţuull  ddee  ttrraannzzaaccţţiiee  aanntteerriioorr  eevvaalluuăărriiii  ccuu  
mmeennţţiioonnaarreeaa  ddaatteeii  ttrraannzzaaccţţiieeii    

88..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
DDOOCCUUMMEENNTTAAŢŢIIAA  
CCAADDAASSTTRRAALLĂĂ  

  ((SSee  vvaa  mmeennţţiioonnaa  eexxiisstteennţţaa  ddooccuummeennttaaţţiieeii  ccaaddaassttrraallee))  
  SSuupprraaffaaţţaa  îînnrreeggiissttrraattăă  îînn  ddooccuummeennttaaţţiiaa  ccaaddaassttrraallăă::    

AAcc  ==…………..……mmpp,,                                                AAuu  ==..………………mmpp,,    
  TTEERREENN::  SSii  ==  ………………....  mmpp,,  ddiinn  ccaarree  ccoottaa  iinnddiivviizzăă::    

        ÎÎnn  AANNEEXXAA  CC  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  ppllaannuulluuii  ddee  ssiittuuaaţţiiee  
        ÎÎnn  AANNEEXXAA  DD  ssuunntt  pprreezzeennttaattee  ccooppiiiillee  rreelleevveeuulluuii  pprroopprriieettăăţţiiii  ssaauu  sscchhiiţţeeii  

rreeaalliizzaattăă  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  
99..  UUTTIILLIIZZAARREEAA  

AACCTTUUAALLĂĂ  AA  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  

OOccuuppaatt  ddee  pprroopprriieettaarr,,  îînncchhiirriiaatt,,  lliibbeerr,,  eelliibbeerraabbiill  llaa  vvâânnzzaarree  ssaauu  îînn  tteerrmmeenn  
ddee  ......  zziillee  //  ssăăppttăămmâânnii  //  lluunnii  eettcc..;;  

DDEESSCCRRIIEERREEAA  ZZOONNEEII  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  
UURRBBAANNAA::  UUllttrraacceennttrraall,,  CCeennttrraall,,  MMeeddiiaann,,  PPeerriiffeerriicc..  SSee  pprrooppuunnee  
mmeennţţiioonnaarreeaa  iiddeennttiiffiiccaattoorruulluuii  zzoonnaall,,  ddaaccăă  aacceessttaa  eessttee  ddiissppoonniibbiill..  EExx::  zzoonnaa  
„„00””,,  ssaauu  „„11””  ssaauu  eettcc..  SSee  vvaa  mmeennţţiioonnaa  ddeennuummiirreeaa  ccaarrttiieerruulluuii  //  zzoonneeii  aaşşaa  ccuumm  
aappaarree  îînn  aannuunnţţuurriillee  ppuubblliicciittaarree  

ZZOONNAA  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  

SSee  ccoommpplleetteeaazzăă  ddiiffeerreennţţiiaatt,,  
ffuunnccţţiiee  ddee  zzoonnăă::  uurrbbaann  ssaauu  
rruurraall  RRUURRAALLAA::  UUllttrraacceennttrraall,,  CCeennttrraall,,  MMeeddiiaann,,  PPeerriiffeerriicc..  SSee  pprrooppuunnee  

mmeennţţiioonnaarreeaa  iiddeennttiiffiiccaattoorruulluuii  zzoonnaall,,  ddaaccăă  aacceessttaa  eessttee  ddiissppoonniibbiill..  EExx::  zzoonnaa  
„„00””,,  ssaauu  „„11””  ssaauu  eettcc..  

AARRTTEERREE  IIMMPPOORRTTAANNTTEE  
DDEE  CCIIRRCCUULLAAŢŢIIEE  ÎÎNN  
AAPPRROOPPIIEERREE  

  AAuuttoo::  
--  BB--dduull..  XXXXXX  
--  SSttrraaddaa  
--  BB--dduull..  YYYYYY  

  MMaaggiissttrraallee  mmeettrroouu::  MMaaggiissttrraalleellee  22  şşii  33  ccuu  aacccceess  llaa  ssttaaţţiiaa  „„PPiiaaţţaa  VViiccttoorriieeii””  
  FFeerroovviiaarr::  ssttaaţţiiaa  GGaarraa  ddee  NNoorrdd  ((ssaauu  rruuttaa::  BBaaccăăuu  ––  PPaaşşccaannii,,  eettcc..))  
  ((NNaavvaall::  DDaaccăă  eessttee  ccaazzuull))  
  CCaalliittaatteeaa  rreeţţeelleelloorr  ddee  ttrraannssppoorrtt::  aassffaallttaattee//  nneeaassffaallttaattee//  ccuu  mmuullttee  bbeennzzii  ppee  

sseennss//  îînngguussttee  ((ccrreeeeaazzăă  bbllooccaajjee))  eettcc..  
CCAARRAACCTTEERRUULL  
EEDDIILLIITTAARR  AALL  ZZOONNEEII  

TTiippuull  zzoonneeii  
  CCaarrttiieerr  rreezziiddeennţţiiaall  ddee  vviillee,,  bbllooccuurrii  ddee  llooccuuiinnţţee,,  zzoonnaa  iinndduussttrriiaallăă,,  

ccoommeerrcciiaallăă  eettcc..  
ÎÎnn  zzoonnăă  ssee  aaffllăă  ssaauu  NNUU  ssee  aaffllăă  
  RReeţţeeaa  ddee  ttrraannssppoorrtt  îînn  ccoommuunn  îînn  aapprrooppiieerree//  llaa  ddiissttaannţţăă,,  ccuu  mmiijjllooaaccee  ddee  

ttrraannssppoorrtt  ((iinn))ssuuffiicciieennttee  
  UUnniittăăţţii  ccoommeerrcciiaallee  îînn  aapprrooppiieerree//  llaa  ddiissttaannţţăă::  mmaaggaazziinnee  ((iinn))ssuuffiicciieennttee,,  

bbiinnee//ssllaabb  aapprroovviizziioonnaattee  ccuu  mmăărrffuurrii  ddee  bbuunnăă//  ssllaabbăă  ccaalliittaattee,,    ppiiaaţţăă  
aaggrrooaalliimmeennttaarrăă,,  mmaaggaazziinnee  ddee  lluuxx,,  ssuuppeerrmmaarrkkeett--uurrii  ((CCaarrrreeffoouurr,,  MMaallll,,  
CCoorraa,,  MMeettrroo  eettcc..))  

  UUnniittăăţţii  ddee  îînnvvăăţţăămmâânntt  ((mmeeddiiuu//  ssuuppeerriioorr))  
  UUnniittăăţţii  mmeeddiiccaallee  ((SSppiittaalluull  JJuuddeeţţeeaann,,  SSppiittaalluull  UUnniivveerrssiittaarr  ddee  UUrrggeennţţăă   

eettcc..))  
  IInnssttiittuuţţiiii  ddee  ccuulltt,,  SSeeddiiii  ddee  bbăănnccii,,  IInnssttiittuuţţiiii  gguuvveerrnnaammeennttaallee  ,,  MMuuzzeeee  
  PPaarrccuurrii  ((„„RReeggiinnaa  MMaarriiaa””  eettcc..)),,  LLaaccuurrii  ((„„HHeerrăăssttrrăăuu””  eettcc..))  
  CCuurrssuurrii  ddee  aappăă  ((CCaannaalluull  „„BBEEGGAA””  eettcc..))    
  AAlltteellee  

1100..  

UUTTIILLIITTĂĂŢŢII  EEDDIILLIITTAARREE    RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  eenneerrggiiee  eelleeccttrriiccăă::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  aappăă::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  tteerrmmooffiiccaarree::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  ggaazzee::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  ccaannaalliizzaarree::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  tteelleeffoonniiee::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  AAlltteellee  
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GGRRAADDUULL  DDEE  PPOOLLUUAARREE  
OORRIIEENNTTAATTIIVV  ((rreezzuullttaatt  ddiinn  
oobbsseerrvvaaţţiiii  ssaauu  iinnffoorrmmaaţţiiii  aallee  
eevvaalluuaattoorruulluuii,,  ffăărrăă  
eexxppeerrttiizzaarree  ssaauu  ddeetteerrmmiinnăărrii  
ddee  llaabboorraattoorr  aallee  nnooxxeelloorr))..  

  AAbbsseennţţaa  ppoolluuăărriiii  
ssaauu  
  PPoolluuaarree  iinntteennssăă  ffoonniiccăă  
  IIddeemm  ccuu  nnooxxee  aauuttoo  
  PPoolluuaarree  cchhiimmiiccăă  ((ddee  llaa  ffaabbrriiccaa  „„XXXXXX””))  
  AAlltteellee  

AAMMBBIIEENNTT    LLiinniişşttiitt  
  TTrraaffiicc  aauuttoo  iinntteennss  
  DDeezzoollaanntt  
  AAllttee  ccaarraacctteerriissttiiccii  

CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  
AAMMPPLLAASSAAMMEENNTTUULL  

ZZoonnaa  ddee  rreeffeerriinnţţăă  ((ppeerriiffeerriiccăă  eettcc..)),,  aammppllaassaarree  ((ddeeoosseebbiitt  ddee))  ffaavvoorraabbiillăă,,  
nneeffaavvoorraabbiillăă  eettcc..  DDoottăărrii  şşii  rreeţţeellee  eeddiilliittaarree  ssaattiissffăăccăăttooaarree  ssaauu  nnuu..  PPoolluuaarree  
rreedduussăă  ssaauu  aacccceennttuuaattăă..  AAmmbbiieenntt  cciivviilliizzaatt  ssaauu  nnuu..  

 
DESCRIEREA CONSTRUCŢIEI 
DATE GENERALE    TTiippuull  ccoonnssttrruuccţţiieeii  --  ccaassăă,,  vviillăă    

  AAnnuull  ccoonnssttrruuiirriiii  --11995577  
  RReeggiimm  ddee  îînnăăllţţiimmee  ––  SS++  PP++33EE++MM  
  SSuupprraaffaaţţaa  AAcc==..............  AAdd==....................AAuu==....................    
  SSuupprraaffaaţţaa  tteerraasseelloorr,,  bbaallccooaanneelloorr    AAbb==....................  
  RReennoovvăărrii,,  aannuull......11996677  
  AAbbaatteerrii  ddee  llaa  CCFF  
  MMooddiiffiiccăărrii  eexxtteerriiooaarree,,  iinntteerriiooaarree  ffaaţţăă  ddee  ppllaann……rreeccoommppaarrttiimmeennttaarree  
  CCaarrtteeaa  ccoonnssttrruuccţţiieeii::  aarree//  nnuu  aarree  
  AAllttee  ccaarraacctteerriissttiiccii  ((ggrraadd  ddee  sseeiissmmiicciittaattee  aa  zzoonneeii::  aarree  ssaauu  nnuu  bbuulliinnaa  

rrooşşiiee,,  ccllăăddiirree  ddee  ppaattrriimmoonniiuu,,  mmoonnuummeenntt  iissttoorriicc  ssaauu  oorriiccee  aallttee  rreessttrriiccţţiiii  
ccuunnoossccuuttee  ddee  eevvaalluuaattoorr  eettcc))  

DESCRIEREA 
CONSTRUCŢIEI 

  FFuunnddaaţţiiii  ............ddiinn  ppiiaattrrăă,,  ccăărrăămmiiddăă,,  bbeettoonn,,  eelleemmeennttee  pprreeffaabbrriiccaattee  
  SSttrruuccttuurraa::    

aa))  ddee  rreezziisstteennţţăă  iinnddeeppeennddeennttăă  ((ddiinn  ssttââllppii  ddee  lleemmnn  ssaauu  ccaaddrree  ddiinn  bbeettoonn  
aarrmmaatt    

bb))  aauuttooppoorrttaannttăă  ((zziiddăărriiee  ddee  ccăărrăămmiiddăă,,  bbllooccuurrii  BBCCAA,,  eettcc))    
cc))  ssttrruuccttuurrii  mmiixxttee  

  PPeerreeţţii::    
aa))  ddee  ccoommppaarrttiimmeennttaarree  ((zziiddăărriiee,,  lleemmnn,,  ccăărrăămmiiddăă,,  bbllooccuurrii  BBCCAA  eettcc));;    
bb))  ddee  îînncchhiiddeerree  ((ccăărrăămmiiddăă,,  ppaannoouurrii  ddee  ssttiiccllăă  eettcc))..  

  AAccooppeerriişş  ttiipp  aa))  şşaarrppaannttăă  ((lleemmnn  eettcc..))  ssaauu  bb))  tteerraassăă  ((cciirrccuullaabbiillăă  ssaauu  
nneecciirrccuullaabbiillăă))..  

  ÎÎnnvveelliittooaarree  ţţiiggllăă,,  ttaabbllăă,,  eettcc  
  FFiinniissaajjee  eexxtteerriiooaarree  ppeerreeţţii  tteennccuuiiţţii  şşii  ddrriişşccuuiiţţii,,  zzuuggrrăăvveellii  ssiimmppllee  ssaauu  

ssttrrooppiittee  ,,  ppeerreeţţii  ccuu//ffăărrăă  tteerrmmooiizzoollaaţţiiee..    
  IInnssttaallaaţţiiii  aa))  eelleeccttrriiccee  ((mmoonnooffaazzaattee  şşii//ssaauu  ttrriiffaazzaattee))  bb))  ssaanniittaarree  ((aappăă,,  

ccaannaall))  cc))  îînnccăăllzziirree  ((ggaazz,,  îînnccăăllzziirree  ccuu  cceennttrraallăă  ggaazz//  lleemmnnee,,  aappăă  ccaallddăă  
cceennttrraallăă//  bbooiilleerr)),,  dd))  aallttee  ttiippuurrii..  

  SSttaarreeaa  aaccttuuaallăă::  ffooaarrttee  bbuunnăă  //bbuunnăă//  rreeaa    
CCoommeennttaarriiii::  ffiissuurrii,,  ccrrăăppăăttuurrii,,  iinnffiillttrraaţţiiii  aappăă,,  iiggrraassiiee    

SUBSOL/DEMISOL   CCoommppaarrttiimmeennttaarree  nnrr..  îînnccăăppeerrii,,  ccuu  ddeessttiinnaaţţiiaa  ddee  ccăămmaarrăă,,  ppiivvnniiţţăă,,  
uussccăăttoorriiee,,  eettcc..  

  PPllaannşşeeuu  ddiinn  bbeettoonn  aarrmmaatt,,  ggrriinnzzii  ddee  lleemmnn,,    ggrriinnzzii  mmeettaalliiccee  eettcc..  
  PPaarrddoosseellii  ddiinn  lleemmnn  ––  ppooddeellee,,  ppaarrcchheett  llaammeellaarr,,  ppaarrcchheett  llaammiinnaatt;;  ddiinn  

bbeettoonn,,  ddiinn  mmoozzaaiicc,,  ppllăăccii  ddee  ggrreessiiee  cceerraammiiccăă,,  eettcc..  
  TTââmmppllăărriiee  ffeerreessttrree  ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ccuu  ggeeaamm  oobbiişşnnuuiitt  ssaauu  ccuu  rraammăă  

mmeettaalliiccăă  ssaauu  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  ttiipp  tteerrmmooppaann  
  TTââmmppllăărriiee  uuşşii  ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllee  ssaauu  oorrnnaammeennttaallee  
  FFiinniissaajjee  iinntteerriiooaarree  ppllaaccaajjee  ddiinn  ppllăăccii  ddee  rriiggiippss,,  ddee  lleemmnn,,  PPVVCC,,  ffaaiiaannţţăă,,  

zzuuggrrăăvveellii  ssiimmppllee,,  llaavvaabbiillee,,  ttaappeettee,,  eettcc..  
  AAllttee  aammeennaajjăărrii  

11. 

PARTER    CCoommppaarrttiimmeennttaarree  nnrr..  îînnccăăppeerrii,,  ccuu  ddeessttiinnaaţţiiaa  ddee  bbuuccăăttăărriiee,,  lliivviinngg,,  
ddoorrmmiittoorr,,    bbaaiiee,,  ccăămmaarrăă,,  WWCC  ddee  sseerrvviicciiuu,,  eettcc..  

  PPllaannşşeeee  bbeettoonn  aarrmmaatt,,  ggrriinnzzii  ddee  lleemmnn,,    ggrriinnzzii  mmeettaalliiccee  eettcc..  
  PPaarrddoosseellii  ddiinn  lleemmnn  ––  ppooddeellee,,  ppaarrcchheett  llaammeellaarr,,  ppaarrcchheett  llaammiinnaatt;;  ddiinn  
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bbeettoonn,,  ddiinn  mmoozzaaiicc,,  ppllăăccii  ddee  ggrreessiiee  cceerraammiiccăă  eettcc..  
  TTââmmppllăărriiee::  aa))  iinntteerriiooaarrăă::  ffeerreessttrree  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ccuu  ggeeaamm  oobbiişşnnuuiitt   

ssaauu  ccuu  rraammăă  mmeettaalliiccăă  ssaauu  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  ttiipp  tteerrmmooppaann)),,  uuşşii  
((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllee  ssaauu  oorrnnaammeennttaallee))  

              bb))  eexxtteerriiooaarrăă::  ffeerreessttrree  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ccuu  ggeeaamm  
oobbiişşnnuuiitt  ssaauu  ccuu  rraammăă  mmeettaalliiccăă  ssaauu  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  ttiipp  
tteerrmmooppaann)),,  uuşşii  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllee  ssaauu  
oorrnnaammeennttaallee))  

  FFiinniissaajjee  iinntteerriiooaarree  ppee  ddeessttiinnaaţţiiii::  ppllaaccaajjee  ddiinn  ppllăăccii  ddee  rriiggiippss,,  ddee  lleemmnn,,  
PPVVCC,,  ffaaiiaannţţăă,,  zzuuggrrăăvveellii  ssiimmppllee,,  llaavvaabbiillee,,  ttaappeettee  eettcc..  

  CCaalliittaatteeaa  ffiinniissaajjeelloorr::  ssuuppeerriiooaarrăă//  mmeeddiiee//  iinnffeerriiooaarrăă..  
  AAllttee  aammeennaajjăărrii  ((tteerraassee,,  sseerree))  

 ETAJ 1...N   CCoommppaarrttiimmeennttaarree  nnrr..  îînnccăăppeerrii,,  ccuu  ddeessttiinnaaţţiiaa  ddee  bbuuccăăttăărriiee,,  lliivviinngg,,  
ddoorrmmiittoorr,,    bbaaiiee,,  ccăămmaarrăă,,  WWCC  ddee  sseerrvviicciiuu,,  eettcc    

  PPllaannşşeeee  bbeettoonn  aarrmmaatt,,  ggrriinnzzii  ddee  lleemmnn,,    ggrriinnzzii  mmeettaalliiccee  eettcc..  
  PPaarrddoosseellii  ddiinn  lleemmnn  ––  ppooddeellee,,  ppaarrcchheett  llaammeellaarr,,  ppaarrcchheett  llaammiinnaatt;;  ddiinn  

bbeettoonn,,  ddiinn  mmoozzaaiicc,,  ppllăăccii  ddee  ggrreessiiee  cceerraammiiccăă,,  eettcc..  
  TTââmmppllăărriiee::    

aa))  iinntteerriiooaarrăă::  ffeerreessttrree  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ccuu  ggeeaamm  oobbiişşnnuuiitt  ssaauu  ccuu  
rraammăă  mmeettaalliiccăă  ssaauu  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  ttiipp  tteerrmmooppaann)),,  uuşşii  ((ddiinn  lleemmnn,,  
mmeettaalliiccee,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllee  ssaauu  oorrnnaammeennttaallee))  

bb))  eexxtteerriiooaarrăă::  ffeerreessttrree  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ccuu  ggeeaamm  oobbiişşnnuuiitt  ssaauu  ccuu  
rraammăă  mmeettaalliiccăă  ssaauu  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  ttiipp  tteerrmmooppaann)),,  uuşşii  ((ddiinn  lleemmnn,,  
mmeettaalliiccee,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllee  ssaauu  oorrnnaammeennttaallee))  

  FFiinniissaajjee  iinntteerriiooaarree  ppee  ddeessttiinnaaţţiiii::  ppllaaccaajjee  ddiinn  ppllăăccii  ddee  rriiggiippss,,  ddee  lleemmnn,,  
PPVVCC,,  ffaaiiaannţţăă,,  zzuuggrrăăvveellii  ssiimmppllee,,  llaavvaabbiillee,,  ttaappeettee  eettcc..  

  AAllttee  aammeennaajjăărrii  ((bbaallccooaannee,,  sseerree,,  ssccăărrii  ddiinn  bbeettoonn  aarrmmaatt,,  mmeettaalliiccee,,  lleemmnn  
MANSARDĂ   CCoommppaarrttiimmeennttaarree  nnrr..  îînnccăăppeerrii,,  ccuu  ddeessttiinnaaţţiiaa  ddee  bbuuccăăttăărriiee,,  lliivviinngg,,  

ddoorrmmiittoorr,,    bbaaiiee,,  ccăămmaarrăă,,  WWCC  ddee  sseerrvviicciiuu,,  eettcc..  
  PPllaannşşeeuu  bbeettoonn  aarrmmaatt,,  ggrriinnzzii  ddee  lleemmnn,,    ggrriinnzzii  mmeettaalliiccee  eettcc..  
  PPaarrddoosseellii  lleemmnn  ––  ppooddeellee,,  ppaarrcchheett  llaammeellaarr,,  ppaarrcchheett  llaammiinnaatt;;  ddiinn  bbeettoonn,,  

ddiinn  mmoozzaaiicc,,  ppllăăccii  ddee  ggrreessiiee  cceerraammiiccăă  eettcc..  
  TTââmmppllăărriiee::  aa))  iinntteerriiooaarrăă::  ffeerreessttrree  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ccuu  ggeeaamm  

oobbiişşnnuuiitt  ssaauu  ccuu  rraammăă  mmeettaalliiccăă  ssaauu  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  ttiipp  
tteerrmmooppaann)),,  uuşşii  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllee  ssaauu  
oorrnnaammeennttaallee))  
bb))  eexxtteerriiooaarrăă::  ffeerreessttrree  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ccuu  ggeeaamm  
oobbiişşnnuuiitt  ssaauu  ccuu  rraammăă  mmeettaalliiccăă  ssaauu  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  ttiipp  
tteerrmmooppaann)),,  uuşşii  ((ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccee,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllee  ssaauu  
oorrnnaammeennttaallee))  

  FFiinniissaajjee  iinntteerriiooaarree  ppee  ddeessttiinnaaţţiiii::  ppllaaccaajjee  ddiinn  ppllăăccii  ddee  rriiggiippss,,  ddee  lleemmnn,,  
PPVVCC,,  ffaaiiaannţţăă,,  zzuuggrrăăvveellii  ssiimmppllee,,  llaavvaabbiillee,,  ttaappeettee  eettcc..  

  CCaalliittaatteeaa  ffiinniissaajjeelloorr::  ssuuppeerriiooaarrăă//  mmeeddiiee//  iinnffeerriiooaarrăă..  
  AAllttee  aammeennaajjăărrii  

GARAJ INDEPENDENT   AAnnuull  ccoonnssttrruuiirriiii::  11998899  
  SSuupprraaffaaţţaa  ccoonnssttrruuiittăă::  SScc  ==  3355  mmpp  
  EElleemmeennttee  ccoonnssttrruuccttiivvee  
  AAllttee  aammeennaajjăărrii  

PISCINĂ   AAnnuull  ccoonnssttrruuiirriiii::    11998888  
  DDiimmeennssiiuunnii::  LL  ××  ll  ××  hh  
  SSttrruuccttuurraa::  ddiinn  ffiibbrrăă  ddee  ssttiiccllăă,,  PPVVCC,,    bbeettoonn  aarrmmaatt,,  lleemmnn,,  eettcc..  
  FFiinniissaajjee  ggrreessiiee,,  eettcc..  
  AAcccceessoorriiii  iinnssttaallaaţţiiee  ddee  ffiillttrraarree,,  lluummiinnii  aaccvvaattiiccee,,  eettcc..  
  AAllttee  aammeennaajjăărrii  

 

ÎMPREJMUIRE   PPooaarrttăă  ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccăă,,  ddiinn  PPVVCC  ssiimmppllăă  ssaauu  oorrnnaammeennttaallăă,,  
bbaassccuullaannttăă,,  gglliissaannttăă,,  mmoodduullaarrăă  ddiinn  ppaannoouurrii  ccuu  aaccţţiioonnaarree  mmaannuuaallăă  ssaauu  
ccuu  tteelleeccoommaannddăă  

  TTiipp  ggaarrdd::  ssttââllppii  ddiinn  lleemmnn,,  mmeettaalliiccii,,  bbeettoonn,,  ppllaassăă  ddee  ssâârrmmăă  
  LLuunnggiimmee  ××  ÎÎnnăăllţţiimmee    224455  mm  ××  11,,88  mm  

 ALTE DOTĂRI ŞI 
AMENAJĂRI 
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DESCRIEREA TERENULUI 
DATE  GENERALE   AAmmppllaassaarree    

  SSuupprraaffaaţţaa::    SS  ==  223344  mmpp  
  DDeesscchhiiddeerreeaa  llaa  ssttrraaddăă::  mmll  
  TTiipp  ddrruumm  aacccceess::  ppiieettrruuiitt,,  aassffaallttaatt,,  eettcc..  

12. 

DESCRIERE   DDiimmeennssiiuunnii::    LL  ××  ll  
  FFoorrmmaa::  rreegguullaattăă//  nneerreegguullaattăă  
  IInncclliinnaarree::  ppllaatt,,  ccuu  ddeenniivveellăărrii,,  ppaannttăă  lliinnăă,,  aabbrruuppttăă,,  eettcc..  
  AAllttee  oobbsseerrvvaaţţiiii..  

 
AANNAALLIIZZAA  PPIIEEŢŢEEII  IIMMOOBBIILLIIAARREE  
DDEEFFIINNIIRREEAA  PPIIEEŢŢEEII  ŞŞII  
SSUUBBPPIIEEŢŢEEII  

  PPiiaaţţaa  llooccuuiinnţţeelloorr  rreezziiddeennţţiiaallee    

  ZZoonnăă  rreezziiddeennţţiiaallăă  ddee  bbllooccuurrii  ddee  llooccuuiinnţţee,,  vviillee,,  zzoonnăă  iinndduussttrriiaallăă,,  
ccoommeerrcciiaallăă  eettcc..  

NNAATTUURRAA  ZZOONNEEII  

  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeddiilliittaarr::  zzoonnaa  îînn  ddeezzvvoollttaarree//  îînn  ssttaaggnnaarree//  îînn  
aammeennaajjaarree//  îînn  ddeecclliinn    eettcc..  

  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeccoonnoommiicc::  oorraaşş//  zzoonnăă  ccuu  eeccoonnoommiiee  ((iinn))aaccttiivvăă,,  îînn  
ddeezzvvoollttaarree,,  îînn  rreeggrreessiiee,,  şşoommaajj  rriiddiiccaatt//  rreedduuss  eettcc..  

  IInnffoorrmmaaţţiiii  ddeesspprree  ttaaxxeellee  şşii  iimmppoozziitteellee  llooccaallee::  ssee  ppoott  ddaa  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  ddaaccăă  
ssee  ccuunnoosscc  

OOFFEERRTTAA  DDEE  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII  
IIMMOOBBIILLIIAARREE    
SSIIMMIILLAARREE  

  ÎÎnn  ccrreeşştteerree//  ssccăăddeerree//  ssttaaggnnaarree  
ssaauu  
  BBuunnăă//  mmeeddiiee//  ssăărraaccăă  

CCEERREERREEAA  DDEE  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII  
SSIIMMIILLAARREE  

  ÎÎnn  ccrreeşştteerree//  ssccăăddeerree//  ssttaaggnnaarree  
ssaauu  
  BBuunnăă//  mmeeddiiee//  ssăărraaccăă  

EECCHHIILLIIBBRRUULL  PPIIEEŢŢEEII  
((RRAAPPOORRTTUULL  CCEERREERREE//  
OOFFEERRTTĂĂ))  

  DDeezzeecchhiilliibbrruu  îînn  ffaavvooaarreeaa  OOFFEERRTTEEII//  CCEERREERRIIII  
ssaauu  
  EEcchhiilliibbrruu  

PPRREEŢŢUURRII  ÎÎNN  ZZOONNĂĂ  
PPEENNTTRRUU  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII  
SSIIMMIILLAARREE  

  MMiinniimm::  5500..000000  EEUURROO  eecchhiivvaalleenntt  ................  LLEEII  
  MMaaxxiimm::  330000..000000  EEUURROO  eecchhiivvaalleenntt  ................  LLEEII  
  MMiinniimm::  EEUURROO//mmpp  
  MMaaxxiimm::  EEUURROO//mmpp  

1133..  

CCHHIIRRIIII  ÎÎNN  ZZOONNĂĂ  
PPEENNTTRRUU  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII  
SSIIMMIILLAARREE  

  MMiinniimm::  220000  EEUURROO  //  lluunnăă    
  MMaaxxiimm::  550000  EEUURROO  //  lluunnăă  

CCOONNCCLLUUZZIIII  ŞŞII  TTEENNDDIINNŢŢEE    
PPRRIIVVIINNDD  PPIIAAŢŢAA  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  

  DDeezzeecchhiilliibbrruu  îînn  ffaavvooaarreeaa  OOFFEERRTTEEII//  CCEERREERRIIII;;  TTeennddiinnţţăă  ddee  ccrreeşştteerree  îînn  
ffaavvooaarreeaa  OOFFEERRTTEEII//  CCEERREERRIIII  

  RREEZZUULLTTAATTUULL  CCEERRCCEETTĂĂRRIIII::  ppoossiibbiilliittaatteeaa  rreedduucceerriiii//  ccrreeşştteerriiii  
pprreeţţuurriilloorr//  cchhiirriieeii  eettcc..  VVAANNDDAABBIILL,,  GGRREEUU  VVAANNDDAABBIILL,,  
NNEEVVAANNDDAABBIILL  

SSee  vvoorr  aanneexxaa  ooffeerrttee  ccaarree  ssuussţţiinn  eelleemmeenntteellee  ddee  ppiiaaţţăă  ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  
rraappoorrtt..    

  
  
1144..  EEVVAALLUUAARREE  
  

RREEGGLLEEMMEENNTTĂĂRRII  ŞŞII  CCAADDRRUU  LLEEGGAALL  
SSTTAANNDDAARRDDEE  
IINNTTEERRNNAAŢŢIIOONNAALLEE  DDEE  
EEVVAALLUUAARREE  ––  EEDDIIŢŢIIAA  AA  
OOPPTTAA,,  22000077  

  IIVVSS  11  ––  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  ––  ttiipp  ddee  vvaallooaarree  
  IIVVSS  22  ––  TTiippuurrii  ddee  vvaallooaarree  ddiiffeerriittee  ddee  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  
  IIVVSS  33  ––  RRaappoorrttaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  
  IIVVAA  22  ––  EEvvaalluuaarreeaa  ppeennttrruu  ggaarraannttaarreeaa  îîmmpprruummuuttuulluuii  
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  GGNN  11  ––  EEvvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  
  AAlltteellee  ––  dduuppăă  ccaazz  

AALLTTEE  RREEGGLLEEMMEENNTTĂĂRRII  DDaaccăă  eessttee  ccaazzuull  

  
1144..11..      AAbboorrddaarreeaa    pprriinn  ccoommppaarraaţţiiaa  vvâânnzzăărriilloorr  
  

ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  11  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccoommppaarraaţţiiaa  vvâânnzzăărriilloorr..  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  
PPRRIINN  CCOOMMPPAARRAAŢŢIIAA  VVÂÂNNZZĂĂRRIILLOORR  

220000..000000  LLEEII    
eecchhiivvaalleenntt  5555..000000  EEUURR  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  
1144..22  AAbboorrddaarreeaa  pprriinn  ccoosstt  
  

ÎÎnn  AANNEEXXEELLEE  NNRR..  22  AA  şşii  NNRR..  22  BB    eessttee  pprreezzeennttaattăă  eevvaalluuaarreeaa  tteerreennuulluuii  şşii  aa  ccoonnssttrruuccţţiieeii    
  

VVAALLOOAARREEAA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  
DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  PPRRIINN  CCOOSSTT  
CONSTRUCŢIE  - 
TEREN   - 

220066..000000  LLEEII    
eecchhiivvaalleenntt  5577..000000  EEUURR  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  

1144..33..  AAbboorrddaarreeaa  pprriinn  ccaappiittaalliizzaarreeaa  vveenniittuulluuii  
  

ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  33  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccaappiittaalliizzaarreeaa  vveenniittuulluuii  ggeenneerraatt  ddee  
pprroopprriieettaattee..  
ÎÎnn  AANNEEXXAA  nnrr..  44  eessttee  pprreezzeennttaatt  ccaallccuulluull  rraatteeii  ddee  ccaappiittaalliizzaarree..  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  
PPRRIINN  CCAAPPIITTAALLIIZZAARREEAA  VVEENNIITTUULLUUII  

116633..000000  LLEEII    
eecchhiivvaalleenntt  4455..000000  EEUURR  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  
  
OOBBSSEERRVVAAŢŢIIII::    

11..  RRaattaa  ddee  ccaappiittaalliizzaarree  ssaauu  MMCCBB  ssee  ccaallccuulleeaazzăă  ppee  bbaazzaa  ddaatteelloorr  ddee  ppiiaaţţăă..    
  22..  CChheellttuuiieelliillee  şşii  ggrraadduull  ddee  nneeooccuuppaarree  ssee  aarrgguummeenntteeaazzăă  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr..  

33..  ÎÎnn  ccaallccuull  ppoott  ffii  iinnttrroodduussee,,  ccuu  vvaalloorrii  ddee  îînncchhiirriieerree  ccoorreessppuunnzzăăttooaarree  şşii  ttrraattaattee  
ccoorreessppuunnzzăăttoorr,,  ssuupprraaffeeţţeellee  aaffeerreennttee  bbooxxeelloorr  ssaauu  ggaarraajjeelloorr,,  ddaaccăă  aacceesstteeaa  eexxiissttăă  şşii  ffaacc  
oobbiieeccttuull  îînncchhiirriieerriiii..  

44..  CCaa  vvaarriiaannttăă  ssee  ppooaattee  uuttiilliizzaa  „„mmuullttiipplliiccaattoorruull  cchhiirriieeii  bbrruuttee””((MMCCBB))..  
 
1155..  DDEEFFIINNIIŢŢIIII,,  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE  ŞŞII  AALLTTEELLEE  

1155..11  DDEEFFIINNIIŢŢIIII  
  VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ    

„„VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  rreepprreezziinnttăă  ssuummaa  eessttiimmaattăă  ppeennttrruu  ccaarree  oo  pprroopprriieettaattee  vvaa  ffii  sscchhiimmbbaattăă,,  llaa  ddaattaa  
eevvaalluuăărriiii,,  îînnttrree  uunn  ccuummppăărrăăttoorr  ddeecciiss  şşii  uunn  vvâânnzzăăttoorr  hhoottăărrââtt,,  îînnttrr--oo  ttrraannzzaaccţţiiee  ccuu  pprreeţţ  ddeetteerrmmiinnaatt  
oobbiieeccttiivv,,  dduuppăă  oo  aaccttiivviittaattee  ddee  mmaarrkkeettiinngg  ccoorreessppuunnzzăăttooaarree,,  îînn  ccaarree  ppăărrţţiillee  iimmpplliiccaattee  aauu  aaccţţiioonnaatt  îînn  
ccuunnooşşttiinnţţăă  ddee  ccaauuzzăă,,  pprruuddeenntt  şşii  ffăărrăă  ccoonnssttrrâânnggeerree..””  
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OOBBSSEERRVVAAŢŢIIII::  
DDaaccăă  ssee  ddeetteerrmmiinnăă  uunn  aalltt  ttiipp  ddee  vvaallooaarree,,  ddiiffeerriitt  ddee  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă,,  ssee  vvoorr  ffaaccee  pprreecciizzăărriillee  
ccoorreessppuunnzzăăttooaarree..    
  
1155..22    IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE  

11..  PPrreezzeennttuull  rraappoorrtt  eessttee  îînnttooccmmiitt  llaa  cceerreerreeaa  cclliieennttuulluuii  şşii  îînn  ssccooppuull  pprreecciizzaatt..  NNuu  eessttee  ppeerrmmiissăă  
ffoolloossiirreeaa  rraappoorrttuulluuii  ddee  ccăăttrree  oo  tteerrţţăă  ppeerrssooaannăă  ffăărrăă  oobbţţiinneerreeaa,,  îînn  pprreeaallaabbiill,,  aa  aaccoorrdduulluuii  ssccrriiss  aall  
cclliieennttuulluuii,,  aauuttoorruulluuii  eevvaalluuăărriiii  şşii  eevvaalluuaattoorruulluuii  vveerriiffiiccaattoorr,,  aaşşaa  ccuumm  ssee  pprreecciizzeeaazzăă  llaa  ppuunnccttuull  88  ddee  
mmaaii  jjooss..  NNuu  ssee  aassuummăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ffaaţţăă  ddee  nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  îînn  aaffaarraa  cclliieennttuulluuii,,  
ddeessttiinnaattaarruulluuii  eevvaalluuăărriiii  şşii  cceelloorr  ccaarree  aauu  oobbţţiinnuutt  aaccoorrdduull  ssccrriiss  şşii  nnuu  ssee  aacccceeppttăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  
ppeennttrruu  nniiccii  uunn  ffeell  ddee  ppaagguubbee  ssuuffeerriittee  ddee  oorriiccee  aassttffeell  ddee  ppeerrssooaannăă,,  ppaagguubbee  rreezzuullttaattee  îînn  uurrmmaa  
ddeecciizziiiilloorr  ssaauu  aaccţţiiuunniilloorr  îînnttrreepprriinnssee  ppee  bbaazzaa  aacceessttuuii  rraappoorrtt..  

22..  RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  îîşşii  ppăăssttrreeaazzăă  vvaallaabbiilliittaatteeaa  nnuummaaii  îînn  ssiittuuaaţţiiaa  îînn  ccaarree  ccoonnddiiţţiiiillee  ddee  ppiiaaţţăă,,  
rreepprreezzeennttaattee  ddee  ffaaccttoorriiii  eeccoonnoommiiccii,,  ssoocciiaallii  şşii  ppoolliittiiccii,,  rrăămmâânn  nneemmooddiiffiiccaattee  îînn  rraappoorrtt  ccuu  cceellee  
eexxiisstteennttee  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărriiii..  

33..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  pprroobblleemmeellee  ddee  nnaattuurrăă  lleeggaallăă,,  ccaarree  aaffeecctteeaazzăă  ffiiee  
pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  eevvaalluuaattăă,,  ffiiee  ddrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee  aassuupprraa  aacceesstteeiiaa  şşii  ccaarree  nnuu  ssuunntt  
ccuunnoossccuuttee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr..  ÎÎnn  aacceesstt  sseennss  ssee  pprreecciizzeeaazzăă  ccăă  nnuu  aauu  ffoosstt  ffăăccuuttee  cceerrcceettăărrii  ssppeecciiffiiccee  
llaa  aarrhhiivvee,,  iiaarr  eevvaalluuaattoorruull  pprreessuuppuunnee  ccăă  ttiittlluull  ddee  pprroopprriieettaattee  eessttee  vvaallaabbiill  şşii  ssee  ppooaattee  ttrraannzzaaccţţiioonnaa,,  
ccăă  nnuu  eexxiissttăă  ddaattoorriiii  ccaarree  aauu  lleeggăăttuurrăă  ccuu  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă  şşii  aacceeaassttaa  nnuu  eessttee  iippootteeccaattăă  ssaauu  
îînncchhiirriiaattăă..  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  oo  aasseemmeenneeaa  ssiittuuaaţţiiee  şşii  eessttee  ccuunnoossccuuttăă,,  aacceeaassttaa  eessttee  mmeennţţiioonnaattăă  
îînn  rraappoorrtt..  PPrroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  ssee  eevvaalluueeaazzăă  ppee  bbaazzaa  pprreemmiisseeii  ccăă  aacceeaassttaa  ssee  aaffllăă  îînn  ppoosseessiiee  
lleeggaallăă  ((ttiittlluull  ddee  pprroopprriieettaattee  eessttee  vvaallaabbiill))  şşii  rreessppoonnssaabbiillăă..  

44..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  rreessppeeccttăă  rreegglleemmeennttăărriillee  pprriivviinndd  ddooccuummeennttaaţţiiiillee  
ddee  uurrbbaanniissmm,,  lleeggiillee  ddee  ccoonnssttrruuccţţiiee  şşii  rreegguullaammeenntteellee  ssaanniittaarree,,  iiaarr  îînn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  nnuu  ssuunntt  
rreessppeeccttaattee  aacceessttee  cceerriinnţţee,,  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  vvaa  ffii  aaffeeccttaattăă..  

55..  PPrroopprriieettaatteeaa  nnuu  aa  ffoosstt  eexxppeerrttiizzaattăă  ddeettaalliiaatt..  OOrriiccee  sscchhiiţţăă  ddiinn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  pprreezziinnttăă  
ddiimmeennssiiuunniillee  aapprrooxxiimmaattiivvee  aallee  pprroopprriieettăăţţiiii  şşii  eessttee  rreeaalliizzaattăă  ppeennttrruu  aa  aajjuuttaa  cciittiittoorruull  rraappoorrttuulluuii  ssăă  
vviizzuuaalliizzeezzee  pprroopprriieettaatteeaa..  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  ddooccuummeennttee  rreelleevvaannttee  ((mmăăssuurrăăttoorrii  ddee  ccaaddaassttrruu,,  
eexxppeerrttiizzee))  aacceesstteeaa  vvoorr  aavveeaa  pprriioorriittaattee..  

66..  DDaaccăă  nnuu  ssee  aarraattăă  aallttffeell  îînn  rraappoorrtt,,  ssee  îînnţţeelleeggee  ccăă  eevvaalluuaattoorruull  nnuu  aarree  ccuunnooşşttiinnţţăă  aassuupprraa  ssttăărriiii  
aassccuunnssee  ssaauu  iinnvviizziibbiillee  aa  pprroopprriieettăăţţiiii  ((iinncclluussiivv,,  ddaarr  ffăărrăă  aa  ssee  lliimmiittaa  ddooaarr  llaa  aacceesstteeaa,,  ssttaarreeaa  şşii  
ssttrruuccttuurraa  ssoolluulluuii,,  ssttrruuccttuurraa  ffiizziiccăă,,  ssiisstteemmeellee  mmeeccaanniiccee  şşii  aallttee  ssiisstteemmee  ddee  ffuunnccţţiioonnaarree,,  ffuunnddaaţţiiaa,,  
eettcc..)),,  ssaauu  aassuupprraa  ccoonnddiiţţiiiilloorr  aaddvveerrssee  ddee  mmeeddiiuu  ((ddee  ppee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  ssaauu  ddee  ppee  oo  
pprroopprriieettaattee  îînnvveecciinnaattăă,,  iinncclluussiivv  pprreezzeennţţaa  ssuubbssttaannţţeelloorr  ppeerriiccuullooaassee,,  ssuubbssttaannţţeelloorr  ttooxxiiccee  eettcc..)),,  ccaarree  
ppoott  mmaajjoorraa  ssaauu  mmiiccşşoorraa  vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  aassttffeell  ddee  ccoonnddiiţţiiii  ddaaccăă  
eellee  nnuu  aauu  ffoosstt  oobbsseerrvvaattee,,  llaa  ddaattaa  iinnssppeeccţţiieeii,,  ssaauu  nnuu  aauu  ddeevveenniitt  vviizziibbiillee  îînn  ppeerriiooaaddaa  eeffeeccttuuăărriiii  
aannaalliizzeeii  oobbiişşnnuuiittee,,  nneecceessaarrăă  ppeennttrruu  îînnttooccmmiirreeaa  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree..  AAcceesstt  rraappoorrtt  nnuu  ttrreebbuuiiee  
eellaabboorraatt  ccaa  uunn  aauuddiitt  ddee  mmeeddiiuu  ssaauu  ccaa  uunn  rraappoorrtt  ddeettaalliiaatt  aall  ssttăărriiii  pprroopprriieettăăţţiiii,,  aassttffeell  ddee  iinnffoorrmmaaţţiiii  
ddeeppăăşşiinndd  ssffeerraa  aacceessttuuii  rraappoorrtt  şşii//ssaauu  ccaalliiffiiccaarreeaa  eevvaalluuaattoorruulluuii..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  ooffeerrăă  ggaarraannţţiiii  
eexxpplliicciittee  ssaauu  iimmpplliicciittee  îînn  pprriivviinnţţaa  ssttăărriiii  îînn  ccaarree  ssee  aaffllăă  pprroopprriieettaatteeaa  şşii  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  
eexxiisstteennţţaa  uunnoorr  aassttffeell  ddee  ssiittuuaaţţiiii  şşii  aa  eevveennttuuaalleelloorr  lloorr  ccoonnsseecciinnţţee  şşii  nniiccii  ppeennttrruu  eevveennttuuaalleellee  pprroocceessee  
tteehhnniiccee  ddee  tteessttaarree  nneecceessaarree  ddeessccooppeerriirriiii  lloorr..  

77..  EEvvaalluuaattoorruull  oobbţţiinnee  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  eessttiimmăărrii  şşii  ooppiinniiii  nneecceessaarree  îînnttooccmmiirriiii  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree,,  ddiinn  
ssuurrssee  ppee  ccaarree  llee  ccoonnssiiddeerrăă  aa  ffii  ccrreeddiibbiillee  şşii  eevvaalluuaattoorruull  ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  aacceesstteeaa  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  
ccoorreeccttee..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  îîşşii  aassuummăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  îînn  pprriivviinnţţaa  aaccuurraatteeţţeeii  iinnffoorrmmaaţţiiiilloorr  ffuurrnniizzaattee  
ddee  tteerrţţee  ppăărrţţii..  

88..  CCoonnţţiinnuuttuull  aacceessttuuii  rraappoorrtt  eessttee  ccoonnffiiddeennţţiiaall  ppeennttrruu  cclliieenntt  şşii  ddeessttiinnaattaarr  şşii  aauuttoorruull  nnuu  îîll  vvaa  ddeezzvvăălluuii  
uunneeii  tteerrţţee  ppeerrssooaannee,,  ccuu  eexxcceeppţţiiaa  ssiittuuaaţţiiiilloorr  pprreevvăăzzuuttee  ddee  SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  
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            şşii//ssaauu  aattuunnccii  ccâânndd  pprroopprriieettaatteeaa  aa  iinnttrraatt  îînn  aatteennţţiiaa  uunnuuii  ccoorrpp  jjuuddiicciiaarr  ccaalliiffiiccaatt..  
99..  EEvvaalluuaattoorruull  aa  ffoosstt  ddee  aaccoorrdd  ssăă--şşii  aassuummee  rreeaalliizzaarreeaa  mmiissiiuunniiii  îînnccrreeddiinnţţaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieennttuull  nnuummiitt  îînn  

rraappoorrtt,,  îînn  ssccooppuull  uuttiilliizzăărriiii  pprreecciizzaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieenntt  şşii  îînn  ssccooppuull  pprreecciizzaatt  îînn  rraappoorrtt..  
1100..  CCoonnssiimmţţăămmâânnttuull  ssccrriiss  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii  şşii  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii  vveerriiffiiccaattoorr  ((ddaaccăă  aall  aacceessttuuiiaa  ddiinn  uurrmmăă  

eessttee  nneecceessaarr)),,  ttrreebbuuiiee  oobbţţiinnuutt  îînnaaiinnttee  ccaa  oorriiccaarree  ppaarrttee  aa  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree  ssăă  ppooaattăă  ffii  uuttiilliizzaattăă,,  
îînn  oorriiccee  ssccoopp,,  ddee  ccăăttrree  oorriiccee  ppeerrssooaannăă,,  ccuu  eexxcceeppţţiiaa  cclliieennttuulluuii  şşii  aa  ccrreeddiittoorruulluuii,,  ssaauu  aa  aallttoorr  
ddeessttiinnaattaarrii  aaii  eevvaalluuăărriiii  ccaarree  aauu  ffoosstt  pprreecciizzaaţţii  îînn  rraappoorrtt..  CCoonnssiimmţţăămmâânnttuull  ssccrriiss  şşii  aapprroobbaarreeaa  ttrreebbuuiiee  
oobbţţiinnuuttee  îînnaaiinnttee  ccaa  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  ((ssaauu  oorriiccaarree  ppaarrttee  aa  ssaa))  ssăă  ppooaattăă  ffii  mmooddiiffiiccaatt  ssaauu  ttrraannssmmiiss  
uunneeii  tteerrţţee  ppăărrţţii,,  iinncclluussiivv  aallttoorr  ccrreeddiittoorrii  iippootteeccaarrii,,  aallţţiiii  ddeeccââtt  cclliieennttuull  ssaauu  aallttoorr  ccaatteeggoorriiii  ddee  ppuubblliicc,,  
pprriinn  pprroossppeeccttee,,  mmeemmoorriiii,,  ppuubblliicciittaattee,,  rreellaaţţiiii  ppuubblliiccee,,  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  vvâânnzzaarree  ssaauu  aallttee  mmiijjllooaaccee..  
RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  eessttee  ddeessttiinnaatt  aassiigguurrăăttoorruulluuii  pprroopprriieettăăţţiiii  eevvaalluuaattee,,  iiaarr  vvaallooaarreeaa  pprreezzeennttaattăă  
îînn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  aarree  lleeggăăttuurrăă  ccuu  vvaallooaarreeaa  ddee  aassiigguurraarree..  

1111..  EEvvaalluuaattoorruull  eessttee  ddee  aaccoorrdd  ccaa  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  ssăă  ffiiee  vveerriiffiiccaatt  ddee  ccăăttrree  bbaannccaa  ccrreeddiittooaarree..  
  
OOBBSSEERRVVAAŢŢIIEE::  EEssttee  pprreeffeerraabbiill  ccaa  eevvaalluuaattoorruull  ssăă  iiaa  îînn  ccoonnssiiddeerraarree  şşii  ssăă  pprreezziinnttee  aattââtteeaa  
iippootteezzee  şşii  ccoonnddiiţţiiii  lliimmiittaattiivvee,,  ccââttee  ccoonnssiiddeerrăă  ccăă  ssuunntt  rreeaall  nneecceessaarree  îînn  rraappoorrtt  ccuu  ssiittuuaaţţiiaa  ccoonnccrreettăă  
şşii  ppeennttrruu  pprrootteeccţţiiaa  ssaa..    
  
1155..33  AALLTTEE  PPRREECCIIZZĂĂRRII  
  

RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  eessttee  ccoommpplleettaatt  ccuu  cceell  ppuuţţiinn  22  ffoottooggrraaffiiii  ddiinn  ccaarree  rreezzuullttăă  îînnccaaddrraarreeaa pprroopprriieettăăţţiiii  
iimmoobbiilliiaarree  îînn  zzoonnaa  şşii  mmiinniimm  55  ffoottooggrraaffiiii  ddiinn  iinntteerriioorruull  aacceesstteeiiaa..  ((ÎÎnn  mmoodd  nneecceessaarr  şşii  ccâânndd  eessttee  ccaazzuull,,  
ffoottooggrraaffiiiillee  ddee  iinntteerriioorr  vvoorr  pprreezzeennttaa  iimmaaggiinnii  ccuu  aassppeeccttee  nneeggaattiivvee  ccaarree  aauu  iinnfflluueennţţăă  aassuupprraa  vvaalloorriiii  pprriinn  
rreedduucceerreeaa  aacceesstteeiiaa))  ((AANNEEXXAA  NNRR..  55))..  
ÎÎnn  pprroocceessuull  ddee  eevvaalluuaarree  ssee  vvoorr  uuttiilliizzaa  ddaattee  şşii  iinnffoorrmmaaţţiiii  îînn  EEUURROO  şşii  LLEEII,,  ccoonnvveerrssiiaa  îînn  aallttee  vvaalluuttee  
uurrmmâânndd  aa  ffii  eeffeeccttuuaattăă  ddee  ccăăttrree  ddeessttiinnaattaarr..  
 
1155..44..  SSUURRSSEE  DDEE  IINNFFOORRMMAARREE  

PPeennttrruu  ddaatteellee  ccaarree  aauu  iimmppaacctt  aassuupprraa  vvaalloorriiii,,  eevvaalluuaattoorruull  vvaa  pprreezzeennttaa  ssuurrsseellee  ddee  iinnffoorrmmaarree,,  dduuppăă  
mmooddeelluull  uurrmmăăttoorr  ((eexxeemmpplluu))::  

  VVaalloorriillee  ccoommppaarraabbiilleelloorr  aauu  ffoosstt  pprreelluuaattee  ddiinn  uurrmmăăttooaarreellee  ssuurrssee::  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  11::  nnoouull  //  vveecchhiiuull  pprroopprriieettaarr  ((ddaattee  ddee  iiddeennttiiffiiccaarree));;  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  22::  nnoottaarriiaatt  ((ddaattee  ddee  iiddeennttiiffiiccaarree));;  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  33::  aaggeennţţiiaa  iimmoobbiilliiaarrăă  XX  ((ddaattee  ddee  iiddeennttiiffiiccaarree))..  

  RRaattaa  ddee  ccaappiittaalliizzaarree  aa  ffoosstt  ccaallccuullaattaa  ccoonnffoorrmm  AANNEEXXAA  NNRR..44..  
 
1166..  DDEECCLLAARRAAŢŢIIEE  DDEE  CCOONNFFOORRMMIITTAATTEE  

CCaa  eellaabboorraattoorr  ddeeccllaarr  ccăă  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree,,  ppee  ccaarree  îîll  sseemmnneezz,,  aa  ffoosstt  rreeaalliizzaatt  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  
rreegglleemmeennttăărriillee  SSttaannddaarrddeelloorr  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  şşii  ccuu  iippootteezzeellee  şşii  ccoonnddiiţţiiiillee  lliimmiittaattiivvee  
ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt..  DDeeccllaarr  ccăă  nnuu  aamm  nniiccii  oo  rreellaaţţiiee  ppaarrttiiccuullaarrăă  ccuu  cclliieennttuull  şşii  nniiccii  uunn  iinntteerreess  
aaccttuuaall  ssaauu  vviiiittoorr  ffaaţţăă  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă..  RReezzuullttaatteellee  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  ssee  
bbaazzeeaazzăă  ppee  ssoolliicciittaarreeaa  oobbţţiinneerriiii  uunneeii  aannuummiittee  vvaalloorrii,,  ssoolliicciittaarree  vveenniittăă  ddiinn  ppaarrtteeaa  cclliieennttuulluuii  ssaauu  aa  aallttoorr  
ppeerrssooaannee  ccaarree  aauu  iinntteerreessee  lleeggaattee  ddee  cclliieenntt  ssaauu  ddee  pprroodduussuull  bbaannccaarr  ggaarraannttaatt,,  iiaarr  rreemmuunneerraarreeaa  eevvaalluuăărriiii  
nnuu  ssee  ffaaccee  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ssaattiissffaacceerreeaa  uunneeii  aasseemmeenneeaa  ssoolliicciittăărrii..  ÎÎnn  aacceessttee  ccoonnddiiţţiiii,,  ssuubbsseemmnnaattuull,,  îînn  
ccaalliittaattee  ddee  eellaabboorraattoorr,,  îîmmii  aassuumm  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ppeennttrruu  ddaatteellee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  pprreezzeennttaattee  îînn  pprreezzeennttuull  
rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree..  
 
1177..  CCEERRTTIIFFIICCAARREE  

SSuubbsseemmnnaattuull  cceerrttiiffiicc  îînn  ccuunnooşşttiinnţţăă  ddee  ccaauuzzăă  şşii  ccuu  bbuunnăă  ccrreeddiinnţţăă  ccăă::    
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11..  AAffiirrmmaaţţiiiillee  ddeeccllaarraattee  ddee  ccăăttrree  mmiinnee  şşii  ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..  
EEssttiimmăărriillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  ssee  bbaazzeeaazzăă  ppee  iinnffoorrmmaaţţiiii  şşii  ddaattee  ccoonnssiiddeerraattee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  ccaa  ffiiiinndd  
aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee,,  pprreeccuumm  şşii  ppee  ccoonncclluuzziiiillee  iinnssppeeccţţiieeii  aassuupprraa  pprroopprriieettăăţţiiii,,  ppee  ccaarree  aamm  eeffeeccttuuaatt--
oo  llaa  ddaattaa  2277..0022..22000066..    

22..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  ssuunntt  lliimmiittaattee  ddooaarr  ddee  iippootteezzeellee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  lliimmiittaattiivvee  
mmeennţţiioonnaattee  şşii  ssuunntt  aannaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  pprrooffeessiioonnaallee  ppeerrssoonnaallee,,  iimmppaarrţţiiaallee  şşii  
nneeppăărrttiinniittooaarree..    

33..  NNuu  aamm  iinntteerreessee  aanntteerriiooaarree,,  pprreezzeennttee  ssaauu  vviiiittooaarree  îînn  pprriivviinnţţaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  ccaarree  ffaaccee  
oobbiieeccttuull  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  şşii  nnuu  aamm  nniiccii  uunn  iinntteerreess  ppeerrssoonnaall  pprriivviinndd  ppăărrţţiillee  iimmpplliiccaattee  
îînn  pprreezzeennttaa  mmiissiiuunnee,,  eexxcceeppţţiiee  ffăăccâânndd  rroolluull  mmeennţţiioonnaatt  aaiiccii..    

44..  IImmpplliiccaarreeaa  mmeeaa  îînn  aacceeaassttăă  mmiissiiuunnee  nnuu  eessttee  ccoonnddiiţţiioonnaattăă  ddee  ffoorrmmuullaarreeaa  ssaauu  pprreezzeennttaarreeaa  uunnuuii  
rreezzuullttaatt  pprreessttaabbiilliitt  lleeggaatt  ddee  mmăărriimmeeaa  vvaalloorriiii  eessttiimmaattee  ssaauu  iimmppuuss  ddee  ddeessttiinnaattaarruull  eevvaalluuăărriiii  şşii  lleeggaatt  
ddee  pprroodduucceerreeaa  uunnuuii  eevveenniimmeenntt  ccaarree  ffaavvoorriizzeeaazzăă  ccaauuzzaa  cclliieennttuulluuii  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ooppiinniiaa  mmeeaa..    

55..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  aauu  ffoosstt  ffoorrmmuullaattee,,  llaa  ffeell  ccaa  şşii  îînnttooccmmiirreeaa  aacceessttuuii  rraappoorrtt,,  îînn  
ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree..    

66..  PPoosseedd  ccuunnooşşttiinnţţeellee  şşii  eexxppeerriieennţţaa  nneecceessaarree  îînnddeepplliinniirriiii  mmiissiiuunniiii  îînn  mmoodd  ccoommppeetteenntt..  CCuu  eexxcceeppţţiiaa  
ppeerrssooaanneelloorr  mmeennţţiioonnaattee  îînn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree,,  nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  nnuu  mmii--aa  aaccoorrddaatt  aassiisstteennţţăă  
pprrooffeessiioonnaallăă  îînn  vveeddeerreeaa  îînnddeepplliinniirriiii  aacceesstteeii  mmiissiiuunnii  ddee  eevvaalluuaarree..  

  
1188..  RREECCOONNCCIILLIIEERREEAA  VVAALLOORRIILLOORR..  OOPPIINNIIAA  FFIINNAALLĂĂ  

  
ÎÎNN  UURRMMAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  EEFFEECCTTUUAATTEE  DDEE  MMIINNEE  ((NNOOII)),,  AA  AANNAALLIIZZEEII  
IINNFFOORRMMAAŢŢIIIILLOORR  AAPPLLIICCAABBIILLEE  ŞŞII  AA  FFAACCTTOORRIILLOORR  RREELLEEVVAANNŢŢII,,  OOPPIINNIIAA  MMEEAA  
((NNOOAASSTTRRĂĂ))  EESSTTEE  CCĂĂ  VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  IIMMOOBBIILLIIAARREE  
DDEESSCCRRIISSEE  ((SSAAUU  DDRREEPPTTUULLUUII  EEVVAALLUUAATT))  EESSTTEE::  

  
VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ    116633..000000  LLEEII  eecchhiivvaalleenntt  4455..000000  EEUURR  
VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  AA  FFOOSSTT  
DDEETTEERRMMIINNAATTĂĂ  PPRRIINN    

CCOOMMPPAARRAAŢŢIIAA  VVÂÂNNZZĂĂRRIILLOORR  //  
AAllttăă  aabboorrddaarree  

VVAALLOOAARREEAA  EESSTTEE  FFĂĂRRĂĂ  TT..VV..AA..  

EEXXPPEERRTT  EEVVAALLUUAATTOORR    

nnuummee  şşii  pprreennuummee  

  
ŞŞTTAAMMPPIILLAA  DDEE  EEVVAALLUUAATTOORR    

şşii    
SSEEMMNNĂĂTTUURRAA  

  

SSOOCCIIEETTAATTEEAA  CCOOMMEERRCCIIAALLĂĂ  
            Reprezentant/ Administrator 

ŞŞTTAAMMPPIILLAA  SSOOCCIIEETTĂĂŢŢIIII  
CCOOMMEERRCCIIAALLEE    

şşii    
SSEEMMNNĂĂTTUURRAA  CCOONNDDUUCCĂĂTTOORRUULLUUII  

  
  AANNEEXXEE  
 

AANNEEXXAA  NNrr..  11  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccoommppaarraaţţiiaa  vvâânnzzăărriilloorr  
AANNEEXXAA  NNrr..  22AA  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  aa  tteerreennuulluuii    
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AANNEEXXAA  NNrr..  22BB  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  ccoossttuulluuii  ddee  îînnllooccuuiirree  nneett  aall  ccoonnssttrruuccţţiieeii    
AANNEEXXAA  NNrr..  33  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccaappiittaalliizzaarreeaa  vveenniittuulluuii  ggeenneerraatt  ddee  pprroopprriieettaattee..  
AANNEEXXAA  NNrr..  44  CCaallccuulluull  rraatteeii  ddee  ccaappiittaalliizzaarree  
AANNEEXXAA  NNrr..  55  FFoottooggrraaffiiii  aallee  pprroopprriieettăăţţiiii  ((ccoolloorr))  

    
AANNEEXXAA  AA  CCoonnttrraacctt  ddee  vvâânnzzaarree//  ccuummppăărraarree//  cceerrttiiffiiccaatt  ddee  mmooşştteenniittoorr//  aauuttoorriizzaarree  ddee  

ccoonnssttrruuiirree//  pprroocceess  vveerrbbaall  ddee  rreecceeppţţiiee  llaa  tteerrmmiinnaarreeaa  lluuccrrăărriilloorr  eettcc..  
AANNEEXXAA  BB  ÎÎnncchheeiieerree  ddee  iinnttaabbuullaarree  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă//  eexxttrraass  ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă  
AANNEEXXAA  CC  PPllaann  ddee  ssiittuuaaţţiiee  
AANNEEXXAA  DD  RReelleevveeuull  pprroopprriieettăăţţiiii  
AANNEEXXAA  EE  BBiillaannţţuull  ddee  ssuupprraaffeeţţee,,  ccoonnffoorrmm  rreelleevveeuulluuii  ccaaddaassttrraall//  eeffeeccttuuaatt  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  
AANNEEXXAA  FF  EExxttrraassee  pprriivviinndd  cchhiirriiiillee  ppee  sseeggmmeennttuull  ddee  ppiiaaţţăă  aall  pprroopprriieettăăţţiiii  

  
  
Elemente de identificare raport (nume client, tip imobil, localitate) 

  
RRAAPPOORRTT  DDEE  EEVVAALLUUAARREE  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIILLOORR  

IIMMOOBBIILLIIAARREE  TTIIPP  AAPPAARRTTAAMMEENNTT,,  PPEENNTTRRUU  
GGAARRAANNTTAARREEAA  CCRREEDDIITTEELLOORR  

  
  

ÎÎNNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  
EEVVAALLUUAATTOORR    NNrr..  111111  //  1100..1100..22000066  ÎÎNNRREEGGIISSTTRRAARREE  LLAA  

BBAANNCCĂĂ  NNrr..  333333  //  1111..1100..22000066  

  
EEVVAALLUUAATTOORR  SSCC  FFiirrmmaa  //  PP..FF..AA..  PPOOPPEESSCCUU  IIoonn  
LLeeggiittiimmaaţţiiee  AANNEEVVAARR  NNrr..  XXXXXXXX  //  220000__    
AAssiigguurraarree  pprrooffeessiioonnaallăă  
  nniivveell  ddee  aaccooppeerriirree//nnrr..//aann  

5500..000000  EEUURROO  //  nnrr..  11444411  //220000__  

RReepprreezzeennttaanntt  ––  ffuunnccţţiiaa    GGeeoorrggeessccuu  VVaassiillee  --  aaddmmiinniissttrraattoorr  

11..  

EExxppeerrtt  eevvaalluuaattoorr  RRoommiiccaa  RRaadduu  
PPaarraaffaa  NNrr..  XXXXXXXX  ––  vvaallaabbiillăă  220000__  

  AAddrreessaa  eevvaalluuaattoorruulluuii    OOrraaşşuull::  BBUUCCUURREEŞŞTTII  
  SSttrraaddaa//  BB--dduull..  OOnneeşşttii  nnrr..  2266,,  bblloocc  VV5533dd,,  ssccaarraa  11,,  eettaajj  22,,  aappaarrttaammeenntt  55,,  

sseeccttoorr  33  
  TTeelleeffoonn::  00777777..333333..111111;;  777777..7777..9999,,  FFaaxx::  777777..7777..8888  
  EE--mmaaiill::  ppooppeessccuu..iioonnuutt@@xxxxxx..  

CCLLIIEENNTT  PPeerrssooaannăă  ffiizziiccăă::  VVAASSIILLEESSCCUU  IIlliiee  //  PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::    HHVVBB  BBaannkk  //  SS..CC..  
““TTEEXXAA  RREEII””  SS..RR..LL..    

AAddrreessaa    OOrraaşşuull::  BBUUCCUURREEŞŞTTII    
  SSttrraaddaa//  BB--dduull..  OOnneeşşttii  nnrr..  2266,,  bblloocc  VV5533cc,,  ssccaarraa  11,,  eettaajj  22,,  aappaarrttaammeenntt  55,,  

sseeccttoorr  33  
  TTeelleeffoonn::  00777777..333333..111111;;  777722..7777..9999  
  FFaaxx::  777777..7777..8888  
  EE--mmaaiill::  hhvvbb@@xxxxxx..  

22..  

DDEESSTTIINNAATTAARRUULL  
RRAAPPOORRTTUULLUUII  

PPeerrssooaannăă  ffiizziiccăă::  IIOONNEESSCCUU  IIlliiee//  PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::  SS..CC..  ““AAXXAA  DDOOII””  
SS..RR..LL..  //      

  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  
EEVVAALLUUAATTĂĂ  

AAppaarrttaammeenntt  ccuu  XX  ccaammeerree  ssiittuuaatt  llaa  eettaajjuull  ((ppaarrtteerr))  îînn  bblloocc  ((vviillăă))  ccuu  PP++YY  
nniivveellee,,  ccuu  ssppaaţţiiii  ccoommeerrcciiaallee  llaa  ppaarrtteerr  

PPrroopprriieettaarr  PPeerrssooaannăă  ffiizziiccăă::  IIOONNEESSCCUU  IIlliiee//  PPeerrssooaannăă  JJuurriiddiiccăă::  SS..CC..  ““AAXXAA  DDOOII””  
SS..RR..LL..    

33..  

AAddrreessaa  pprroopprriieettăăţţiiii    OOrraaşşuull::  BBUUCCUURREEŞŞTTII  
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  SSttrraaddaa//  BB--dduull..  OOnneeşşttii  nnrr..  2266,,  bblloocc  VV5533cc,,  ssccaarraa  11,,  eettaajj  22,,  aappaarrttaammeenntt  55,,  
sseeccttoorr  33  

  
44..  DDEECCLLAARRAARREEAA  VVAALLOORRIIII  

  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  EESSTTIIMMAATTĂĂ  220000..000000  LLEEII  eecchhiivvaalleenntt  5555..000000  EEUURR  
VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  

  
TTIIPP  DDEE  VVAALLOOAARREE  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă    

SSCCOOPPUULL    EEVVAALLUUĂĂRRIIII  GGaarraannttaarree  ccrreeddiitt    
DDAATTAA  IINNSSPPEECCŢŢIIEEII  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  

IInnssppeeccţţiiaa  aa  ffoosstt  eeffeeccttuuaattăă  ddee  ccăăttrree  ((nnuummee  şşii  pprreennuummee  iinnssppeeccttoorr))  llaa  ddaattaa  ddee  
2277..0022..22000066..  

DDAATTAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  2299..0022..22000066  
DDAATTAA  RRAAPPOORRTTUULLUUII  DDEE  
EEVVAALLUUAARREE  

  

55..  

CCUURRSS  DDEE  SSCCHHIIMMBB  BBNNRR,,  
LLAA  DDAATTAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  

11  EEUURROO  ==  33,,66116611  LLEEII    ((şşii  ppeennttrruu  aallttee  vvaalluuttee,,  îînn    ffuunnccţţiiee  ddee  cceerriinnţţeellee  
bbeenneeffiicciiaarruulluuii))  

  
DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
DDRREEPPTTUULL  DDEE  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEE  

  DDoobbâânnddiirreeaa::    
TTeemmeeii  lleeggaall::  
HHoottăărrâârreeaa  ccoommiissiieeii  jjuuddeeţţeennee//  hhoottăărrâârreeaa  jjuuddeeccăăttoorreeaassccăă,,  ddeeffiinniittiivvăă,,  îînn  
ccaazzuull  aappaarrttaammeenntteelloorr  rreessttiittuuiittee  îînn  nnaattuurrăă,,  ccoonnffoorrmm  LLeeggiiii  NNrr..  111122//11999955  ccuu  
mmooddiiffiiccăărriillee  şşii  ccoommpplleettăărriillee  uulltteerriiooaarree;;                                                                                                                           
--  DDeecciizziiaa//ddiissppoozziiţţiiaa  ddee  aapprroobbaarree  aa  rreessttiittuuiirriiii  îînn  nnaattuurrăă,,  eemmiissăă  ccoonnffoorrmm  
LLeeggiiii  NNrr..  1100//22000011,,  rreeppuubblliiccaattăă,,  ccuu  mmooddiiffiiccăărriillee  şşii  ccoommpplleettăărriillee  uulltteerriiooaarree;;        
--  DDeecciizziiaa  ddee  rreessttiittuuiirree  îînn  nnaattuurrăă  eemmiissăă  ddee  CCoommiissiiaa  CCeennttrraallăă  ppeennttrruu  
SSttaabbiilliirreeaa  DDeessppăăgguubbiirriilloorr,,  ccoonnffoorrmm  TTiittlluulluuii  VVIIII  ddiinn  LLeeggeeaa  NNrr..  224455//22000055  
ccuu  mmooddiiffiiccăărriillee  uulltteerriiooaarree..  
TTeemmeeii  ccoonnttrraaccttuuaall::  CCoonnttrraacctt  ddee  vvâânnzzaarree//  ccuummppăărraarree  îînncchheeiieerree  ddee  
aauutteennttiiffiiccaarree  nnrr..  11223344//2299..0022..22000066//  CCoonnttrraacctt  ddee  sscchhiimmbb,,  îînncchheeiieerree  ddee  
aauutteennttiiffiiccaarree  nnrr..  ..........//2299..0022..22000066  //  DDoonnaaţţiiee  ––  AAcctt  ddee  ddoonnaaţţiiee  aauutteennttiiffiiccaatt  ccuu  
nnrr..  55667788//  3311..0022..22000066//  CCeerrttiiffiiccaatt  ddee  mmooşştteenniittoorr  aauutteennttiiffiiccaatt  ccuu  nnrr..  334455//  
3300..0022..22000066  
IInn  AANNEEXXAA  nnrr..  11  eessttee  pprreezzeennttaattaa  ccooppiiaa  ddooccuummeennttuulluuii  ddee  aatteessttaarree  aa  
ddrreeppttuulluuii  ddee  pprroopprriieettaattee//  aa  pprroovveenniieennţţeeii  pprroopprriieettăăţţiiii  
  DDrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee::  DDeepplliinn//  CCoonnddoommiinniiuumm//  CCuu  ccllaauuzzaa//  CCuu  

sseerrvviittuuttee,,  ÎÎnncchhiirriiaatt,,  IInn  lliittiiggiiuu,,  IInn  sseecchheessttrruu  eettcc..  ((AAllttăă  ssiittuuaaţţiiee))  
  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  nnrr..  33222222,,  llooccaalliittaatteeaa  BBuufftteeaa,,  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  
  NNuummăărr  ccaaddaassttrraall::  2233//00;;11  
  MMeennţţiiuunnii  ssppeecciiaallee  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă::  CCuu  ddrreepptt  ddee  uuzzuuffrruucctt  vviiaaggeerr  iinn  

ffaavvooaarreeaa  XXXXXX  //  iippootteeccaatt  iinn  ffaavvooaarreeaa  YYYYYY  
  EExxttrraass  ddee  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarraa::  nnrr..  //  2233..0011..22000066,,  AANNCCPPII  sseeccttoorr  //  jjuuddeeţţ  IIllffoovv  

        IInn  AANNEEXXAA  NNRR..  22  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  xxeerrooxx  aa  EExxttrraassuulluuii  ddee  CCaarrttee  
FFuunncciiaarraa  ssaauu  aa  îînncchheeiieerriiii  ddee  iinnttaabbuullaarree  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

MMEENNŢŢIIUUNNII  11::  SSiittuuaaţţiiaa  
pprriivviinndd  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă  

  AABBSSEENNŢŢAA  CCĂĂRRŢŢIIII  FFUUNNCCIIAARREE::  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eevvaalluuaarreeaa  eessttee  
rreeaalliizzaattăă  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorruull  aannggaajjaatt  aall  uunneeii  bbăănnccii,,  ssee  vvaa  pprreecciizzaa  
pprreevveeddeerreeaa  ddiinn  nnoorrmmaa  BBăănncciiii..  ÎÎnn  aallttee  ccaazzuurrii,,  eevvaalluuaattoorruull  vvaa  ffaaccee  
pprreecciizzăărriillee  ccaarree  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  nneecceessaarree  

  EExxttrraass  vveecchhii  ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă::  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eevvaalluuaarreeaa  eessttee  
rreeaalliizzaattăă  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorruull  aannggaajjaatt  aall  uunneeii  bbăănnccii,,  ssee  vvaa  pprreecciizzaa  
pprreevveeddeerreeaa  ddiinn  nnoorrmmaa  BBăănncciiii..  ÎÎnn  aallttee  ccaazzuurrii,,  eevvaalluuaattoorruull  vvaa  ffaaccee  
pprreecciizzăărriillee  ccaarree  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  nneecceessaarree  

66..  

MMEENNŢŢIIUUNNII  22::  AAbbaatteerrii  ddee  
llaa  îînnssccrriieerreeaa  ddiinn  CCaarrtteeaa  
FFuunncciiaarrăă  

  EExx::  TTrraannssffoorrmmaatt  ddiinn  aappaarrttaammeenntt  ccuu  44  ccaammeerree  iinn  aappaarrttaammeenntt  ccuu  33  
ccaammeerree  pprriinn  rreeccoommppaarrttiimmeennttaarree  ccuu  aauuttoorriizzaaţţiiee  ssaauu  ffăărrăă  

  EErrooaarree  llaa  îînnrreeggiissttrraarreeaa  ddaatteelloorr  ((aaddrreessaa  eerroonnaattăă//  nnuummeellee  pprroopprriieettaarruulluuii  
eerroonnaatt  eettcc..))  
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77..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
IISSTTOORRIICCUULL  
TTRRAANNZZAACCŢŢIIIILLOORR  CCUU  
PPRROOPPRRIIEETTAATTEEAA  

  SSee  vvoorr  pprreezzeennttaa  ddaattee  ddeesspprree  pprreeţţuull  ddee  ttrraannzzaaccţţiiee  aanntteerriioorr  eevvaalluuăărriiii  ccuu  
mmeennţţiioonnaarreeaa  ddaatteeii  ttrraannzzaaccţţiieeii    

88..  DDAATTEE  PPRRIIVVIINNDD  
DDOOCCUUMMEENNTTAAŢŢIIAA  
CCAADDAASSTTRRAALLAA  

  ((SSee  vvaa  mmeennţţiioonnaa  eexxiisstteennţţaa  ddooccuummeennttaaţţiieeii  ccaaddaassttrraallee))  
  SSuupprraaffaaţţaa  îînnrreeggiissttrraattăă  îînn  ddooccuummeennttaaţţiiaa  ccaaddaassttrraallăă::  AAuu  ==  7777,,7777  mmpp  
  CCoottaa  iinnddiivviizzăă  ddee  tteerreenn::  SSii  ==  22,,1155  mmpp  

        ÎÎnn  AANNEEXXAA  NNRR..  33  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  xxeerrooxx  aa  ppllaannuulluuii  ddee  ssiittuuaaţţiiee  
        ÎÎnn  AANNEEXXAA  NNRR..  44  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ccooppiiaa  xxeerrooxx  aa  rreelleevveeuulluuii  pprroopprriieettăăţţiiii  
ssaauu  rreelleevveeuull  eeffeeccttuuaatt  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  

  
99..  SSIITTUUAAŢŢIIAA  AACCTTUUAALLĂĂ  AA  

AAPPAARRTTAAMMEENNTTUULLUUII  
OOccuuppaatt  ddee  pprroopprriieettaarr,,  îînncchhiirriiaatt,,  lliibbeerr,,  eelliibbeerraabbiill  llaa  vvâânnzzaarree  ssaauu  îînn  tteerrmmeenn  
ddee  ......  zziillee  //  ssăăppttăămmâânnii  //  lluunnii  eettcc..;;  
TTrraannssffoorrmmaatt  îînn  bbiirroouu  ddee  ffiirrmmăă  //  ccaabbiinneett  mmeeddiiccaall  //  mmaaggaazziinn  eettcc..  

  
DDEESSCCRRIIEERREEAA  ZZOONNEEII  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  
ZZOONNAA  DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  UUllttrraacceennttrraall,,  CCeennttrraall,,  MMeeddiiaann,,  PPeerriiffeerriicc..  SSee  pprrooppuunnee  mmeennţţiioonnaarreeaa  

iiddeennttiiffiiccaattoorruulluuii  zzoonnaall,,  ddaaccaa  aacceessttaa  eessttee  ddiissppoonniibbiill..  EExx::  zzoonnaa  „„00””,,  ssaauu  „„11””  
ssaauu  eettcc..  SSee  vvaa  mmeennţţiioonnaa  ddeennuummiirreeaa  ccaarrttiieerruulluuii  //  zzoonneeii  aaşşaa  ccuumm  aappaarree  iinn  
aannuunnţţuurriillee  ppuubblliicciittaarree  

AARRTTEERREE  
IIMMPPOORRTTAANNTTEE  DDEE  
CCIIRRCCUULLAAŢŢIIEE  IINN  
AAPPRROOPPIIEERREE  

  AAuuttoo::  
--  BB--dduull..  XXXXXX  
--  SSttrraaddaa  
--  BB--dduull..  YYYYYY  

  MMaaggiissttrraallee  mmeettrroouu::  MMaaggiissttrraalleellee  22  ssii  33  ccuu  aacccceess  llaa  ssttaaţţiiaa  „„PPiiaaţţaa  
VViiccttoorriieeii””  

  FFeerroovviiaarr::  ssttaaţţiiaa  GGaarraa  ddee  NNoorrdd  ((ssaauu  rruuttaa::  BBaaccăăuu  ––  PPaaşşccaannii,,  BBuuccuurreeşşttii  ––  
CClluujj  eettcc..))  

  ((NNaavvaall::  DDaaccăă  eessttee  ccaazzuull))  
  CCaalliittaatteeaa  rreeţţeelleelloorr  ddee  ttrraannssppoorrtt::  aassffaallttaattee  //  nneeaassffaallttaattee  //  ccuu  mmuullttee  bbeennzzii  

ppee  sseennss  //  îînngguussttee  ((ccrreeeeaazzăă  bbllooccaajjee))  eettcc..  
CCAARRAACCTTEERRUULL  
EEDDIILLIITTAARR  AALL  ZZOONNEEII  

TTiippuull  zzoonneeii  
  CCaarrttiieerr  rreezziiddeennţţiiaall  ddee  vviillee,,  bbllooccuurrii  ddee  llooccuuiinnţţee,,  zzoonnaa  iinndduussttrriiaallăă,,  

ccoommeerrcciiaallaa  eettcc..  
ÎÎnn  zzoonnaa  ssee  aaffllaa  ssaauu  NNUU  ssee  aaffllaa  
  RReeţţeeaa  ddee  ttrraannssppoorrtt  îînn  ccoommuunn  îînn  aapprrooppiieerree//  llaa  ddiissttaannţţaa,,  ccuu  mmiijjllooaaccee  ddee  

ttrraannssppoorrtt  ((iinn))ssuuffiicciieennttee  
  UUnniittăăţţii  ccoommeerrcciiaallee  iinn  aapprrooppiieerree//  llaa  ddiissttaannţţaa::  mmaaggaazziinnee  ((iinn))ssuuffiicciieennttee,,  

bbiinnee//  ssllaabb  aapprroovviizziioonnaattee  ccuu  mmăărrffuurrii  ddee  bbuunnăă//  ssllaabbăă  ccaalliittaattee,,    ppiiaaţţaa  
aaggrrooaalliimmeennttaarrăă,,  mmaaggaazziinnee  ddee  lluuxx,,  ssuuppeerrmmaarrkkeett--uurrii  ((CCaarrrreeffoouurr,,  MMaallll,,  
CCoorraa,,  MMeettrroo  eettcc..))  

  UUnniittăăţţii  ddee  îînnvvăăţţăămmâânntt  ((mmeeddiiuu//  ssuuppeerriioorr))  
  UUnniittăăţţii  mmeeddiiccaallee  ((SSppiittaalluull  JJuuddeeţţeeaann,,  SSppiittaalluull  UUnniivveerrssiittaarr  ddee  UUrrggeennţţăă   

eettcc..))  
  IInnssttiittuuţţiiii  ddee  ccuulltt  
  SSeeddiiii  ddee  bbăănnccii  
  IInnssttiittuuţţiiii  gguuvveerrnnaammeennttaallee    
  MMuuzzeeee  
  PPaarrccuurrii  ((„„RReeggiinnaa  MMaarriiaa””  eettcc..))  
  LLaaccuurrii  ((„„HHeerrăăssttrrăăuu””  eettcc..))  
  CCuurrssuurrii  ddee  aappăă  ((CCaannaalluull  „„BBEEGGAA””  eettcc..))    
  AAlltteellee  

1100..  

UUTTIILLIITTĂĂŢŢII  EEDDIILLIITTAARREE    RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  eenneerrggiiee  eelleeccttrriiccaa::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  aappaa::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  tteerrmmooffiiccaarree::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  ggaazzee::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  ccaannaalliizzaarree::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  RReeţţeeaa  uurrbbaannăă  ddee  tteelleeffoonniiee::  eexxiisstteennttăă  ssaauu  iinneexxiisstteennttăă  
  AAlltteellee  
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GGRRAADDUULL  DDEE  PPOOLLUUAARREE    AAbbsseennttaa  ppoolluuăărriiii  
ssaauu  
  PPoolluuaarree  iinntteennssăă  ffoonniiccăă  
  IIddeemm  ccuu  nnooxxee  aauuttoo  
  PPoolluuaarree  cchhiimmiiccăă  ((ddee  llaa  ffaabbrriiccaa  „„XXXXXX””))  
  AAlltteellee  

AAMMBBIIEENNTT    LLiinniişşttiitt  
  TTrraaffiicc  aauuttoo  iinntteennss  
  DDeezzoollaanntt  
  AAllttee  ccaarraacctteerriissttiiccii  

CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  ZZOONNAA  
DDEE  AAMMPPLLAASSAARREE  

ZZoonnaa  ddee  rreeffeerriinnţţăă  ((ppeerriiffeerriiccăă  eettcc..)),,  aammppllaassaarree  ((ddeeoosseebbiitt  ddee))  ffaavvoorraabbiillăă,,  
nneeffaavvoorraabbiillăă,,  eettcc..  DDoottăărrii  şşii  rreeţţeellee  eeddiilliittaarree  ssaattiissffăăccăăttooaarree  ssaauu  nnuu..  PPoolluuaarree  
rreedduussăă  ssaauu  aacccceennttuuaattăă..  AAmmbbiieenntt  cciivviilliizzaatt  ssaauu  nnuu..  

  
DDEESSCCRRIIEERREEAA  CCOONNSSTTRRUUCCŢŢIIEEII  DDEE  BBAAZZĂĂ  ((BBLLOOCCUULL))  
AAMMPPLLAASSAAMMEENNTT    BBLLOOCC  DDEE  LLOOCCUUIINNŢŢEE  SS++PP++1100EE  ((ssuubbssooll  tteehhnniicc,,  ppaarrtteerr  ccoommeerrcciiaall))  

ssaauu  
  VVIILLĂĂ  DD++PP++22EE++MM  
  EEttaajj  99  

AANNUULL  PPIIFF    11998877  

LLOOCCUUIINNŢŢEE  PPEE  PPAALLIIEERR  44  

OORRIIEENNTTAARREE    FFaaţţaaddaa  bbllooccuulluuii  
  CCaarrddiinnaall::  NNOORRDD--EESSTT  

1111..  

CCAARRAACCTTEERRIISSTTIICCII    SSttrruuccttuurraa::  ccaaddrree  bb..aa,,  ddiiaaffrraaggmmee  bb..aa..  eettcc..  
  ÎÎnncchhiiddeerrii  ppeerriimmeettrraallee::  zziiddăărriiee  ccăărrăămmiiddăă//  BBCCAA  ccuu  tteerrmmooiizzoollaaţţiiee  

ssuupplliimmeennttaarrăă//  ppaannoouurrii  pprreeffaabbrriiccaattee  eettcc..  
  AAccooppeerriişş::  tteerraassăă//  ppoodd  ccuu  ssttrruuccttuurraa  ddiinn  lleemmnn,,  îînnvveelliittooaarree  ttaabbllăă//  ţţiiggllăă  eettcc..  
  DDoottaarree  ccuu  iinntteerrffoonn  îînn  ffuunnccţţiiuunnee  
  AAssppeecctt  eexxtteerriioorr::  ccuu  ddeeggrraaddăărrii  aallee  ffiinniissaajjeelloorr  
  AAssppeecctt  iinntteerriioorr::  îînnggrriijjiitt//  nneeîînnggrriijjiitt//  ssuubbssooll  iinnuunnddaatt,,  eettcc  
  NNuummăărr  ddee  rreessttaannţţiieerrii  llaa  ppllaattaa  îînnttrreeţţiinneerriiii::  mmiicc//  mmaarree    
  PPrroobblleemmee  ddee  aalliimmeennttaarree  ccuu  aappăă  ccaallddăă  ((iinnffoorrmmaaţţiiii  ddiinn  ssuurrssee  llooccaallee  --  

llooccaattaarrii))  
  NNuummăărr  mmeeddiiuu  ddee  ddeebbrraannşşăărrii  ccuu//  ffăărrăă  cceennttrraallee  tteerrmmiiccee  pprroopprriiii  

CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  
CCOONNSSTTRRUUCCŢŢIIAA  DDEE  BBAAZZĂĂ  

SSee  ffaacc  pprreecciizzăărrii  ccuu  pprriivviirree  llaa  ssttaarreeaa  ggeenneerraallăă  aa  bbllooccuulluuii,,  ccaarree  ppooaattee  
ccoonndduuccee  llaa  aacccceeppttaarreeaa  ssaauu  rreeffuuzzaarreeaa  lluuăărriiii  îînn  ggaarraannţţiiee  aa  aappaarrttaammeennttuulluuii  
  PPrroobblleemmee  ccuu  aassppeeccttuull  iinntteerriioorr,,  ccuu  aalliimmeennttaarreeaa  ccuu  uuttiilliittăăţţii//  iinnffiillttrraaţţiiii  aappee  

mmeetteeoo  llaa  tteerraassăă  ((iinnffoorrmmaaţţiiii  ddiinn  ssuurrssee  llooccaallee  --  llooccaattaarrii))  eettcc..  
ssaauu  
  AAssppeecctt  îînnggrriijjiitt,,  uuttiilliittăăţţii  ccoommpplleettee,,  eettcc..  
  EEssttee//  nnuu  eessttee  ((ssee  rreeccoommaannddăă  ssaauu  nnuu))  eeffeeccttuuaarreeaa  uunneeii  eexxppeerrttiizzee  tteehhnniiccee  

  
DDEESSCCRRIIEERREEAA  AAPPAARRTTAAMMEENNTTUULLUUII  
BBIILLAANNŢŢUULL  DDEE  
SSUUPPRRAAFFAAŢŢĂĂ  

IInn  AANNEEXXAA  NNRR..  55  eessttee  pprreezzeennttaatt  bbiillaannţţuull  ddee  ssuupprraaffaaţţăă,,  ccoonnffoorrmm  rreelleevveeuulluuii  
ccaaddaassttrraall//  eeffeeccttuuaatt  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  ((eevveennttuuaall,,  ccoonnffoorrmm  ccoodduulluuii  ddee  
mmăăssuurraarree))  
  AAuu  ((aarriiaa//ssuupprraaffaaţţaa  uuttiillăă))  ==  110000,,1155  mmpp  
  AAcc  ((aarriiaa//ssuupprraaffaaţţaa  ccoonnssttrruuiittăă  ––  ddaaccăă  eessttee  ccaazzuull,,  ppeennttrruu  aappaarrttaammeennttee  

ssiittuuaattee  îînn  vviillee,,  ddee  eexx..))  ==  112255,,6655  mmpp  
GGRRAADDUULL  DDEE  CCOONNFFOORRTT  
((ooppţţiioonnaall))  

  CCoonnffoorrtt::  22  

TTÂÂMMPPLLĂĂRRIIEE    EExxtteerriiooaarrăă::  ffeerreessttrree  ttââmmppllăărriiee  lleemmnn//  mmeettaall//  pprrooffiillee  PPVVCC  ccuu  ggeeaamm  
tteerrmmooppaann,,  jjaalluuzzeellee  rruulloouu  eexxtteerriiooaarree  ddiinn  lleemmnn,,  uuşşaa  iinnttrraarree  mmeettaalliiccăă//  
lleemmnn,,  eettcc..  

  IInntteerriiooaarrăă::  uuşşii  cceelluullaarree//  lleemmnn  pplliinn//  pprrooffiillee  PPVVCC  ––  vviittrraattee  eettcc..  

1122..  

FFIINNIISSAAJJEE    SSuuppeerrffiinniissaarree  ((ddee  rraaffiinnaammeenntt))//  ssuuppeerriiooaarree//  mmeeddiiii//  iinnffeerriiooaarree  
--  ppaarrcchheett  ((eesseennţţăă  ttaarree//  eexxoottiicc//  llaammeellaarr))//  ggrreessiiee//  mmoocchheettăă//  lliinnoolleeuumm  îînn  

ccaammeerree::  7700  mmpp  
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--  ggrreessiiee//  mmoozzaaiicc  lluussttrruuiitt//  ddaallee  mmoozzaaiiccaattee//  lliinnoolleeuumm  iinn  bbuuccăăttăărriiee,,  
ggrruuppuurrii  ssaanniittaarree,,  hhooll,,  bbaallccoonn  ((llooggiiee))::  5555  mmpp  

--  ffaaiiaannţţăă  bbuuccăăttăărriiee,,  ggrruuppuurrii  ssaanniittaarree::  HH  ==  22,,2200  mm,,  5555  mmpp  
--  jjooccuurrii  ggeeoommeettrriiccee  ddiinn  rriiggiippss  
--  ssttuuccaattuurraa  ggiippss  
--  zzuuggrrăăvveellii  hhuummaa//  vvaarr//  vvooppsseellee  llaavvaabbiillee  eettcc..  
--  aalltteellee::  llaammbbrriiuurrii  AAll  //  lleemmnn  llăăccuuiitt  eettcc..    

IINNSSTTAALLAAŢŢIIII  SSII  
DDOOTTĂĂRRII  EELLEECCTTRRIICCEE  

  NNoorrmmaallee  
  SSiisstteemm  ddee  ssuupprraavveegghheerree  
  CCuurreennţţii  ssllaabbii  ((tteelleeffoonniiee  şşii  ccaabblluu  TTVV))  

IINNSSTTAALLAAŢŢIIII  ŞŞII  
DDOOTTĂĂRRII  ÎÎNNCCĂĂLLZZIIRREE  

  TTeerrmmooffiiccaarree  oorraaşş//  cceennttrraallăă  tteerrmmiiccăă  pprroopprriiee,,  ccoorrppuurrii  rraaddiiaannttee  ffoonnttăă  ((AAll,,  
OOţţeell))    

  AAlltt  ttiipp  ddee  îînnccăăllzziirree::  ssoobbee  ccuu  ggaazzee,,  ssoobbee  ccuu  lleemmnnee,,  îînnccăăllzziirree  ccuu  aappaarraattee  
eelleeccttrriiccee,,  ccuu  ggeenneerraattooaarree  ddee  aaeerr  ccaalldd    eettcc..  

  IInnssttaallaaţţiiii  nnooii  //  vveecchhii  ((nnee))  îînnttrreeţţiinnuuttee  bbiinnee  
IINNSSTTAALLAAŢŢIIII  ŞŞII  
DDOOTTĂĂRRII  AALLIIMMEENNTTAARREE  
CCUU  AAPPĂĂ  

  DDiinn  rreeţţeeaauuaa  oorraaşşuulluuii  //  ssuurrssaa  pprroopprriiee  eettcc..  
  IInnssttaallaaţţiiii  şşii  ddoottăărrii  nnooii  ((ddee  ccaalliittaattee  ssuuppeerriiooaarrăă  ssaauu  mmeeddiiee))//  vveecchhii  
  IInnssttaallaaţţiiiillee  ssuunntt  ((nnee))  îînnttrreeţţiinnuuttee  bbiinnee  

IINNSSTTAALLAAŢŢIIII  ŞŞII  
DDOOTTĂĂRRII  AALLIIMMEENNTTAARREE  
CCUU  GGAAZZEE  

  DDiinn  rreeţţeeaauuaa  oorraaşşuulluuii  eettcc..  
  AAlliimmeenntteeaazzăă  aarraaggaazzuull  ((şşii  cceennttrraallaa  tteerrmmiiccăă  pprroopprriiee))  
  IInnssttaallaaţţiiii  şşii  ddoottăărrii  nnooii  ((ddee  ccaalliittaattee  ssuuppeerriiooaarrăă  ssaauu  mmeeddiiee))//  vveecchhii  
  IInnssttaallaaţţiiiillee  ssuunntt  ((nnee))  îînnttrreeţţiinnuuttee  bbiinnee  

CCOONNCCLLUUZZIIEE    PPRRIIVVIINNDD  
DDEESSCCRRIIEERREEAA  
AAPPAARRTTAAMMEENNTTUULLUUII  

SSee  ddeessccrriiuu  ssuummaarr  aassppeecctteellee  nneeggaattiivvee  şşii//  ssaauu  ppoozziittiivvee::    
  PPrroobblleemmee  ccuu  aassppeeccttuull  iinntteerriioorr,,  ccuu  aalliimmeennttaarreeaa  ccuu  uuttiilliittăăţţii  eettcc..  

ssaauu  
  AAssppeecctt  îînnggrriijjiitt,,  uuttiilliittăăţţii  ccoommpplleettee  eettcc..  
  DDeeggrraaddăărrii  ccoonnssttaattaattee  llaa  ttââmmppllăărriiee,,  iinnssttaallaaţţiiii  ssaanniittaarree,,  îînncchhiiddeerrii  ((ffiissuurrii  

îînn  ppeerreeţţii))  eettcc..  
  AAllttee  aassppeeccttee::  îînnccăăllzziirree  ccuu  lleemmnnee  eettcc..  

  
AANNAALLIIZZAA  PPIIEEŢŢEEII  IIMMOOBBIILLIIAARREE  
DDEEFFIINNIIRREEAA  PPIIEEŢŢEEII  SSII  
SSUUBBPPIIEEŢŢEEII  

  PPiiaaţţaa  llooccuuiinnţţeelloorr  rreezziiddeennţţiiaallee  aammppllaassaattee  iinn  bbllooccuurrii  ddee  llooccuuiinnţţee//  vviillee  

  ZZoonnaa  rreezziiddeennţţiiaallăă  ddee  bbllooccuurrii  ddee  llooccuuiinnţţee,,  vviillee,,  zzoonnaa  iinndduussttrriiaallăă,,  
ccoommeerrcciiaallăă  eettcc..  

NNAATTUURRAA  ZZOONNEEII  

  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeddiilliittaarr::  zzoonnaa  îînn  ddeezzvvoollttaarree//  îînn  ssttaaggnnaarree//  îînn  
aammeennaajjaarree//  îînn  ddeecclliinn    eettcc..  

  DDiinn  ppuunncctt  ddee  vveeddeerree  eeccoonnoommiicc::  oorraaşş//  zzoonnaa  ccuu  eeccoonnoommiiee  ((iinn))aaccttiivvăă,,  îînn  
ddeezzvvoollttaarree,,  îînn  rreeggrreessiiee,,  şşoommaajj  rriiddiiccaatt//  rreedduuss  eettcc..  

  IInnffoorrmmaaţţiiii  ddeesspprree  ttaaxxeellee  şşii  iimmppoozziitteellee  llooccaallee::  
OOFFEERRTTAA  DDEE  LLOOCCUUIINNŢŢEE  
SSIIMMIILLAARREE  

  ÎÎnn  ccrreeşştteerree//  ssccăăddeerree//  ssttaaggnnaarree  
ssaauu  
  BBuunnăă//  mmeeddiiee//  ssăărraaccăă  

CCEERREERREEAA  DDEE  
LLOOCCUUIINNŢŢEE  SSIIMMIILLAARREE  

  ÎÎnn  ccrreeşştteerree//  ssccăăddeerree//  ssttaaggnnaarree  
ssaauu  
  BBuunnăă//  mmeeddiiee//  ssăărraaccăă  

EECCHHIILLIIBBRRUULL  PPIIEEŢŢEEII  
((RRAAPPOORRTTUULL  CCEERREERREE//  
OOFFEERRTTĂĂ))  

  DDeezzeecchhiilliibbrruu  îînn  ffaavvooaarreeaa  OOFFEERRTTEEII//  CCEERREERRIIII  
ssaauu  
  EEcchhiilliibbrruu  

PPRREETTUURRII  ÎÎNN  ZZOONNĂĂ  
PPEENNTTRRUU  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII  
SSIIMMIILLAARREE  

  MMiinniimm::  3300..000000  EEUURROO  eecchhiivvaalleenntt  110000..000000  LLEEII  
  MMaaxxiimm::  6655..000000  EEUURROO  eecchhiivvaalleenntt  220000..000000  LLEEII  

1133..  

CCHHIIRRIIII  ÎÎNN  ZZOONNĂĂ  
PPEENNTTRRUU  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢII  
SSIIMMIILLAARREE  

  MMiinniimm::  220000  EEUURROO//  lluunnăă    
  MMaaxxiimm::  335500  EEUURROO//  lluunnăă  

CCOONNCCLLUUZZIIII  ŞŞII  TTEENNDDIINNŢŢEE    
PPRRIIVVIINNDD  PPIIAAŢŢAA  
PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  

  DDeezzeecchhiilliibbrruu  iinn  ffaavvooaarreeaa  OOFFEERRTTEEII//  CCEERREERRIIII;;  
  TTeennddiinnţţaa  ddee  ccrreeşştteerree  îînn  ffaavvooaarreeaa  OOFFEERRTTEEII//  CCEERREERRIIII  

RREEZZUULLTTĂĂ::  ppoossiibbiilliittaatteeaa  rreedduucceerriiii//  ccrreeşştteerriiii  pprreeţţuurriilloorr//  cchhiirriieeii  eettcc..  
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AANNEEXXAA  NNRR..  66  ccuupprriinnddee  eexxttrraassee  pprriivviinndd  pprreeţţuurriillee//  cchhiirriiiillee  ppee  sseeggmmeennttuull  
ddee  ppiiaaţţăă  aall  pprroopprriieettăăţţiiii  ccaarree  ssuussţţiinn  eelleemmeenntteellee  ddee  ppiiaaţţăă  iinncclluussee  îînn  aacceesstt  
rraappoorrtt..  

  
1144..  EEVVAALLUUAARREE  
  

RREEGGLLEEMMEENNTTAARRII  SSII  CCAADDRRUU  LLEEGGAALL  
SSTTAANNDDAARRDDEE  
IINNTTEERRNNAAŢŢIIOONNAALLEE  DDEE  
EEVVAALLUUAARREE  ––  EEDDIIŢŢIIAA  AA  
OOPPTTAA,,  22000077  

  IIVVSS  11  ––  VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  ––  ttiipp  ddee  vvaallooaarree  
  IIVVSS  22  ––  TTiippuurrii  ddee  vvaallooaarree  ddiiffeerriittee  ddee  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  
  IIVVSS  33  ––  RRaappoorrttaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  
  IIVVAA  22  ––  EEvvaalluuaarreeaa  ppeennttrruu  ggaarraannttaarreeaa  îîmmpprruummuuttuulluuii  
  GGNN  11  ––  EEvvaalluuaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  
  AAlltteellee  ––  ddaaccăă  eessttee  ccaazzuull  

CCAADDRRUU  LLEEGGAALL    DDuuppăă  ccaazz..  

AALLTTEE  RREEGGLLEEMMEENNTTAARRII    DDaaccăă  eessttee  ccaazzuull  

  
1144..11..  AAbboorrddaarreeaa  pprriinn  ccoommppaarraaţţiiaa  vvâânnzzăărriilloorr  
  

IInn  AANNEEXXAA  NNRR..  77  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccoommppaarraaţţiiaa  vvâânnzzăărriilloorr..  
  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAATTAA  PPRRIINN  
CCOOMMPPAARRAATTIIAA  VVÂÂNNZZĂĂRRIILLOORR  

220000..000000  LLEEII  eecchhiivvaalleenntt  5555..000000  EEUURR  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  
1144..22..  AAbboorrddaarreeaa  pprriinn  ccoosstt  
  
IInn  AANNEEXXAA  NNRR..  88  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  pprriinn  aabboorrddaarreeaa  pprriinn  ccoosstt..  
  

VVAALLOOAARREEAA  EESSTTIIMMAATTAA  PPRRIINN    
AABBOORRDDAARREEAA  PPRRIINN  CCOOSSTT    

220066..000000  LLEEII  eecchhiivvaalleenntt  5577..000000  EEUURR  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  
  
1144..33..  AAbboorrddaarreeaa  pprriinn  ccaappiittaalliizzaarreeaa  vveenniittuulluuii  
  
ÎÎnn  AANNEEXXAA  NNRR..  99  eessttee  pprreezzeennttaattăă  ddeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccaappiittaalliizzaarreeaa  vveenniittuulluuii  ggeenneerraatt  ddee  
pprroopprriieettaattee  ddiinn  cchhiirriiee//  ppee  bbaazzaa  MMCCBB..  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  EESSTTIIMMAATTĂĂ  
PPRRIINN  CCAAPPIITTAALLIIZZAARREEAA  VVEENNIITTUULLUUII  

116633..000000  LLEEII  eecchhiivvaalleenntt  4455..000000  EEUURR  

VVAALLOOAARREEAA  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  
  
OOBBSSEERRVVAAŢŢIIII::    

11..  RRaattaa  ddee  ccaappiittaalliizzaarree  ssaauu  aa  MMCCBB  ssee  ccaallccuulleeaazzăă  ppee  bbaazzaa  ddaatteelloorr  ddee  ppiiaaţţăă..    
  22..  CChheellttuuiieelliillee  şşii  ggrraadduull  ddee  nneeooccuuppaarree  ssee  aarrgguummeenntteeaazzăă  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr..  

33..  IInn  ccaallccuull  ppoott  ffii  iinnttrroodduussee,,  ccuu  vvaalloorrii  ddee  îînncchhiirriieerree  ccoorreessppuunnzzăăttooaarree  şşii  ttrraattaattee  ccoorreessppuunnzzăăttoorr  
ssuupprraaffeeţţeellee  aaffeerreennttee  bbooxxeelloorr  ssaauu  ggaarraajjeelloorr,,  ddaaccăă  aacceesstteeaa  eexxiissttăă  şşii  ffaacc  oobbiieeccttuull  îînncchhiirriieerriiii..  

44..  CCaa  vvaarriiaannttăă  ssee  ppooaattee  uuttiilliizzaa  „„mmuullttiipplliiccaattoorruull  cchhiirriieeii  bbrruuttee””..  
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1155..  DDEEFFIINNIIŢŢIIII,,  IIPPOOTTEEZZEE  SSII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE  ŞŞII  AALLTTEELLEE  
  
1155..11  DDEEFFIINNIIŢŢIIII  

  VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ    
„„VVaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  rreepprreezziinnttăă  ssuummaa  eessttiimmaattăă  ppeennttrruu  ccaarree  oo  pprroopprriieettaattee  vvaa  ffii  sscchhiimmbbaattăă,,  llaa  ddaattaa  
eevvaalluuăărriiii,,  îînnttrree  uunn  ccuummppăărrăăttoorr  ddeecciiss  şşii  uunn  vvâânnzzăăttoorr  hhoottăărrââtt,,  îînnttrr--oo  ttrraannzzaaccţţiiee  ccuu  pprreeţţuull  ddeetteerrmmiinnaatt  
oobbiieeccttiivv,,  dduuppăă  oo  aaccttiivviittaattee  ddee  mmaarrkkeettiinngg  ccoorreessppuunnzzăăttooaarree,,  îînn  ccaarree  ppăărrţţiillee  iimmpplliiccaattee  aauu  aaccţţiioonnaatt  îînn  
ccuunnooşşttiinnţţăă  ddee  ccaauuzzăă,,  pprruuddeenntt  şşii  ffăărrăă  ccoonnssttrrâânnggeerree..””  
  
OOBBSSEERRVVAAŢŢIIII::  

DDaaccăă  ssee  ddeetteerrmmiinnăă  uunn  aalltt  ttiipp  ddee  vvaallooaarree,,  ddiiffeerriitt  ddee  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă,,  ssee  vvoorr  ffaaccee  pprreecciizzăărriillee  
ccoorreessppuunnzzăăttooaarree..    
  
1155..22  IIPPOOTTEEZZEE  ŞŞII  CCOONNDDIIŢŢIIII  LLIIMMIITTAATTIIVVEE::  
 

11..  PPrreezzeennttuull  rraappoorrtt  eessttee  îînnttooccmmiitt  llaa  cceerreerreeaa  cclliieennttuulluuii  şşii  îînn  ssccooppuull  pprreecciizzaatt..  NNuu  eessttee  rreeccoommaannddaattăă  
ffoolloossiirreeaa  rraappoorrttuulluuii  ddee  ccăăttrree  oo  tteerrţţăă  ppeerrssooaannăă  ffăărrăă  oobbţţiinneerreeaa  îînn  pprreeaallaabbiill  aa  aaccoorrdduulluuii  ssccrriiss  aall  
cclliieennttuulluuii,,  aauuttoorruulluuii  eevvaalluuăărriiii  şşii  eevvaalluuaattoorruulluuii  vveerriiffiiccaattoorr,,  aaşşaa  ccuumm  ssee  pprreecciizzeeaazzăă  llaa  ppuunnccttuull  1100  ddee  
mmaaii  jjooss..  NNuu  ssee  aassuummăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ffaaţţăă  ddee  nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  îînn  aaffaarraa  cclliieennttuulluuii,,  
ddeessttiinnaattaarriilloorr  eevvaalluuăărriiii  şşii  cceelloorr  ccaarree  aauu  oobbţţiinnuutt  aaccoorrdduull  ssccrriiss  şşii  nnuu  ssee  aacccceeppttăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  
ppeennttrruu  nniiccii  uunn  ffeell  ddee  ppaagguubbee  ssuuffeerriittee  ddee  oorriiccee  aassttffeell  ddee  ppeerrssooaannăă,,  ppaagguubbee  rreezzuullttaattee  îînn  uurrmmaa  
ddeecciizziiiilloorr  ssaauu  aaccţţiiuunniilloorr  îînnttrreepprriinnssee  ppee  bbaazzaa  aacceessttuuii  rraappoorrtt..  RReessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ssee  ccoonnssiiddeerrăă  
aassuummaattăă  nnuummaaii  ffaaţţăă  ddee  ddeessttiinnaattaarriiii  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree..  

22..  RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  îîşşii  ppăăssttrreeaazzăă  vvaallaabbiilliittaatteeaa  nnuummaaii  îînn  ssiittuuaaţţiiaa  îînn  ccaarree  ccoonnddiiţţiiiillee  ddee  ppiiaaţţăă,,  
rreepprreezzeennttaattee  ddee  ffaaccttoorriiii  eeccoonnoommiiccii,,  ssoocciiaallii  şşii  ppoolliittiiccii,,  rrăămmâânn  nneemmooddiiffiiccaattee  îînn  rraappoorrtt  ccuu  cceellee  
eexxiisstteennttee  llaa  ddaattaa  eevvaalluuăărriiii..  

33..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  pprroobblleemmeellee  ddee  nnaattuurrăă  lleeggaallăă  ccaarree  aaffeecctteeaazzăă  ffiiee  
pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  eevvaalluuaattăă,,  ffiiee  ddrreeppttuull  ddee  pprroopprriieettaattee  aassuupprraa  aacceesstteeiiaa  şşii  ccaarree  nnuu  ssuunntt  
ccuunnoossccuuttee  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr..  ÎÎnn  aacceesstt  sseennss  ssee  pprreecciizzeeaazzăă  ccăă  nnuu  aauu  ffoosstt  ffăăccuuttee  cceerrcceettăărrii  ssppeecciiffiiccee  
llaa  aarrhhiivvee,,  iiaarr  eevvaalluuaattoorruull  pprreessuuppuunnee  ccăă  ttiittlluull  ddee  pprroopprriieettaattee  eessttee  vvaallaabbiill  şşii  ssee  ppooaattee  ttrraannzzaaccţţiioonnaa,,  
ccăă  nnuu  eexxiissttăă  ddaattoorriiii  ccaarree  aauu  lleeggăăttuurrăă  ccuu  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă  şşii  aacceeaassttaa  nnuu  eessttee  iippootteeccaattăă  ssaauu  
îînncchhiirriiaattăă..  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  oo  aasseemmeenneeaa  ssiittuuaaţţiiee,,  aacceeaassttaa  eessttee  mmeennţţiioonnaattăă  îînn  rraappoorrtt..  
PPrroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  ssee  eevvaalluueeaazzăă  ppee  bbaazzaa  pprreemmiisseeii  ccăă  aacceeaassttaa  ssee  aaffllăă  îînn  ppoosseessiiee  lleeggaallăă  şşii  
rreessppoonnssaabbiillăă..  

44..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  rreessppeeccttăă  rreegglleemmeennttăărriillee  pprriivviinndd  ddooccuummeennttaaţţiiiillee  
ddee  uurrbbaanniissmm,,  lleeggiillee  ddee  ccoonnssttrruuccţţiiee  şşii  rreegguullaammeenntteellee  ssaanniittaarree,,  iiaarr  îînn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  nnuu  ssuunntt  
rreessppeeccttaattee  aacceessttee  cceerriinnţţee,,  vvaallooaarreeaa  ddee  ppiiaaţţăă  vvaa  ffii  aaffeeccttaattăă..  

55..  PPrroopprriieettaatteeaa  nnuu  aa  ffoosstt  eexxppeerrttiizzaattăă  ddeettaalliiaatt..  OOrriiccee  sscchhiiţţăă  ddiinn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  pprreezziinnttăă  
ddiimmeennssiiuunniillee  aapprrooxxiimmaattiivvee  aallee  pprroopprriieettăăţţiiii  şşii  eessttee  rreeaalliizzaattăă  ppeennttrruu  aa  aajjuuttaa  cciittiittoorruull  rraappoorrttuulluuii  ssăă  
vviizzuuaalliizzeezzee  pprroopprriieettaatteeaa..  ÎÎnn  ccaazzuull  îînn  ccaarree  eexxiissttăă  ddooccuummeennttee  rreelleevvaannttee  ((mmăăssuurrăăttoorrii  ddee  ccaaddaassttrruu,,  
eexxppeerrttiizzee))  aacceesstteeaa  vvoorr  aavveeaa  pprriioorriittaattee..  

66..  DDaaccăă  nnuu  ssee  aarraattăă  aallttffeell  îînn  rraappoorrtt,,  eevvaalluuaattoorruull  nnuu  aarree  ccuunnooşşttiinnţţăă  aassuupprraa  ssttăărriiii  aassccuunnssee  ssaauu  
iinnvviizziibbiillee  aa  pprroopprriieettăăţţiiii  ((iinncclluussiivv,,  ddaarr  ffăărrăă  aa  ssee  lliimmiittaa  ddooaarr  llaa  aacceesstteeaa,,  ssttaarreeaa  şşii  ssttrruuccttuurraa  ssoolluulluuii,,  
ssttrruuccttuurraa  ffiizziiccăă,,  ssiisstteemmeellee  mmeeccaanniiccee  şşii  aallttee  ssiisstteemmee  ddee  ffuunnccţţiioonnaarree,,  ffuunnddaaţţiiaa,,  eettcc..))  ssaauu  aassuupprraa  
ccoonnddiiţţiiiilloorr  aaddvveerrssee  ddee  mmeeddiiuu  ((ddee  ppee  pprroopprriieettaatteeaa  iimmoobbiilliiaarrăă  îînn  ccaauuzzăă  ssaauu  ddee  ppee  oo  pprroopprriieettaattee  
îînnvveecciinnaattăă,,  iinncclluussiivv  pprreezzeennţţaa  ssuubbssttaannţţeelloorr  ppeerriiccuullooaassee,,  ssuubbssttaannţţeelloorr  ttooxxiiccee,,  eettcc..))  ccaarree  ppoott  mmaajjoorraa  
ssaauu  mmiiccşşoorraa  vvaallooaarreeaa  pprroopprriieettăăţţiiii..  SSee  pprreessuuppuunnee  ccăă  nnuu  eexxiissttăă  aassttffeell  ddee  ccoonnddiiţţiiii  ddaaccăă  eellee  nnuu  aauu  ffoosstt  
oobbsseerrvvaattee  llaa  ddaattaa  iinnssppeeccţţiieeii  ssaauu  nnuu  aauu  ddeevveenniitt  vviizziibbiillee  îînn  ppeerriiooaaddaa  eeffeeccttuuăărriiii  aannaalliizzeeii  oobbiişşnnuuiittee,,  
nneecceessaarrăă  ppeennttrruu  îînnttooccmmiirreeaa  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree..  AAcceesstt  rraappoorrtt  nnuu  ttrreebbuuiiee  eellaabboorraatt  ccaa  uunn  aauuddiitt  
ddee  mmeeddiiuu  ssaauu  ccaa  uunn  rraappoorrtt  ddeettaalliiaatt  aall  ssttăărriiii  pprroopprriieettăăţţiiii,,  aassttffeell  ddee  iinnffoorrmmaaţţiiii  ddeeppăăşşiinndd  ssffeerraa  aacceessttuuii  
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rraappoorrtt  şşii//ssaauu  ccaalliiffiiccaarreeaa  eevvaalluuaattoorruulluuii..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  ooffeerrăă  ggaarraannţţiiii  eexxpplliicciittee  ssaauu  iimmpplliicciittee  îînn  
pprriivviinnţţaa  ssttăărriiii  îînn  ccaarree  ssee  aaffllăă  pprroopprriieettaatteeaa  şşii  nnuu  eessttee  rreessppoonnssaabbiill  ppeennttrruu  eexxiisstteennţţaa  uunnoorr  aassttffeell  ddee  
ssiittuuaaţţiiii  şşii  nniiccii  ppeennttrruu  eevveennttuuaalleellee  pprroocceessee  ddee  tteessttaarree  nneecceessaarree  ddeessccooppeerriirriiii  lloorr..  

77..  EEvvaalluuaattoorruull  oobbţţiinnee  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  eessttiimmăărrii  şşii  ooppiinniiii  nneecceessaarree  îînnttooccmmiirriiii  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree,,  ddiinn  
ssuurrssee  ppee  ccaarree  eevvaalluuaattoorruull  llee  ccoonnssiiddeerrăă  aa  ffii  ccrreeddiibbiillee  şşii  eevvaalluuaattoorruull  ccrreeddee  ccăă  eellee  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  
ccoorreeccttee..  EEvvaalluuaattoorruull  nnuu  îîşşii  aassuummăă  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  îînn  pprriivviinnţţaa  aaccuurraatteeţţeeii  iinnffoorrmmaaţţiiiilloorr  ffuurrnniizzaattee  
ddee  tteerrţţee  ppăărrţţii..  

88..  OOppiinniiiillee  pprriivviinndd  vvaallooaarreeaa  pprreeccuumm  şşii  aallttee  ccoonncclluuzziiii  iinncclluussee  îînn  rraappoorrtt  pprreessuuppuunn  îînncchheeiieerreeaa  îînn  mmoodd  
ssaattiissffăăccăăttoorr  aa  oorriiccăărroorr  aallttee  ssaarrcciinnii  ccaarree  ttrreebbuuiiee  ffiinnaalliizzaattee  îînnttrr--oo  mmaanniieerrăă  rreessppoonnssaabbiillăă..  PPooaattee  ffii  
nneecceessaarrăă  eeffeeccttuuaarreeaa  uunneeii  aallttee  iinnssppeeccţţiiii  ppeennttrruu  aa  ccoonnffiirrmmaa  îînncchheeiieerreeaa  aacceessttoorr  ssaarrcciinnii..  

99..  CCoonnţţiinnuuttuull  aacceessttuuii  rraappoorrtt  eessttee  ccoonnffiiddeennţţiiaall  şşii  aauuttoorruull  nnuu  îîll  vvaa  ddeezzvvăălluuii  uunneeii  tteerrţţee  ppeerrssooaannee,,  ccuu  
eexxcceeppţţiiaa  ssiittuuaaţţiiiilloorr  pprreevvăăzzuuttee  ddee  SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  şşii//ssaauu  aattuunnccii  ccâânndd  
pprroopprriieettaatteeaa  aa  iinnttrraatt  îînn  aatteennţţiiaa  uunnuuii  ccoorrpp  jjuuddiicciiaarr  ccaalliiffiiccaatt..  

1100..  EEvvaalluuaattoorruull  aa  ffoosstt  ddee  aaccoorrdd  ssăă--şşii  aassuummee  rreeaalliizzaarreeaa  mmiissiiuunniiii  îînnccrreeddiinnţţaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieennttuull  nnuummiitt  îînn  
rraappoorrtt,,  îînn  ssccooppuull  uuttiilliizzăărriiii  pprreecciizzaattee  ddee  ccăăttrree  cclliieenntt,,  ccaarree  ddee  aasseemmeenneeaa  eessttee  pprreecciizzaatt  îînn  rraappoorrtt..  
CClliieennttuull  aa  ffoosstt  ddee  aaccoorrdd  ccăă  rreeaalliizzaarreeaa  eevvaalluuăărriiii  şşii  ffoorrmmaattuull  rraappoorrttuulluuii  ssuunntt  aaddeeccvvaattee  ddeessttiinnaaţţiieeii  
eevvaalluuăărriiii..  

1111..  CCoonnssiimmţţăămmâânnttuull  ssccrriiss  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii  şşii  aall  eevvaalluuaattoorruulluuii  vveerriiffiiccaattoorr  ((ddaaccăă  aall  aacceessttuuiiaa  ddiinn  uurrmmăă  
eessttee  nneecceessaarr)),,  ttrreebbuuiiee  oobbţţiinnuutt  îînnaaiinnttee  ccaa  oorriiccaarree  ppaarrttee  aa  rraappoorrttuulluuii  ddee  eevvaalluuaarree  ssăă  ppooaattăă  ffii  uuttiilliizzaattăă  
îînn  oorriiccee  ssccoopp  ddee  ccăăttrree  oorriiccee  ppeerrssooaannăă,,  ccuu  eexxcceeppţţiiaa  cclliieennttuulluuii  şşii  aa  aallttoorr  ddeessttiinnaattaarrii  aaii  eevvaalluuăărriiii  ccaarree  
aauu  ffoosstt  pprreecciizzaaţţii  îînn  rraappoorrtt,,  pprreeccuumm  şşii  aa  aaggeennttuulluuii  ddee  aassiigguurrăărrii  şşii  ccrreeddiittoorruulluuii,,  ddaaccăă  aacceeşşttiiaa  aauu  
ppllăăttiitt  oonnoorraarriiuull  ppeennttrruu  eevvaalluuaarree,,  îînn  ssiittuuaaţţiiaa  îînn  ccaarree  oobbiieeccttiivvuull  cclliieennttuulluuii  eessttee  uunn  ccrreeddiittoorr  iippootteeccaarr..  
CCoonnssiimmţţăămmâânnttuull  ssccrriiss  şşii  aapprroobbaarreeaa  ttrreebbuuiiee  ddee  aasseemmeenneeaa  oobbţţiinnuuttee  îînnaaiinnttee  ccaa  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  
((ssaauu  oorriiccaarree  ppaarrttee  aa  ssaa))  ssăă  ppooaattăă  ffii  mmooddiiffiiccaatt  ssaauu  ttrraannssmmiiss  uunneeii  tteerrţţee  ppăărrţţii,,  iinncclluussiivv  aallttoorr  ccrreeddiittoorrii  
iippootteeccaarrii,,  aallţţiiii  ddeeccââtt  cclliieennttuull  ssaauu  aallttoorr  ccaatteeggoorriiii  ddee  ppuubblliicc  pprriinn  pprroossppeeccttee,,  mmeemmoorriiii,,  ppuubblliicciittaattee,,  
rreellaaţţiiii  ppuubblliiccee,,  iinnffoorrmmaaţţiiii,,  vvâânnzzaarree  ssaauu  aallttee  mmiijjllooaaccee..  

  
1155..33  AALLTTEE  PPRREECCIIZZĂĂRRII  
  
RRaappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  vvaa  ffii  ccoommpplleettaatt  ccuu  cceell  ppuuţţiinn  22  ffoottooggrraaffiiii  ddiinn  ccaarree  ssăă  rreezzuullttee  îînnccaaddrraarreeaa bbllooccuulluuii  
îînn  zzoonnaa  îînn  ccaarree  ssee  aaffllăă  pprroopprriieettaatteeaa  şşii  mmiinniimm  33  ffoottooggrraaffiiii  ddiinn  iinntteerriioorruull  aappaarrttaammeennttuulluuii..  ÎÎnn  mmoodd  
nneecceessaarr  şşii  ccâânndd  eessttee  ccaazzuull,,  ffoottooggrraaffiiiillee  ddee  iinntteerriioorr  vvoorr  pprreezzeennttaa  iimmaaggiinnii  ccuu  aassppeeccttee  nneeggaattiivvee  ccaarree  aauu  
iinnfflluueennţţăă  aassuupprraa  vvaalloorriiii,,  pprriinn  rreedduucceerreeaa  aacceesstteeiiaa  ((AANNEEXXAA  NNRR..  1100))..  
  
ÎÎnn  pprroocceessuull  ddee  eevvaalluuaarree  ssee  vvoorr  uuttiilliizzaa  ddaattee  şşii  iinnffoorrmmaaţţiiii  îînn  EEUURROO  şşii  LLEEII..  
 
1155..44..  SSUURRSSEE  DDEE  IINNFFOORRMMAARREE  
  
PPeennttrruu  ddaatteellee  ccaarree  aauu  iimmppaacctt  aassuupprraa  vvaalloorriiii,,  eevvaalluuaattoorruull  vvaa  pprreezzeennttaa  ssuurrsseellee  ddee  iinnffoorrmmaarree,,  dduuppăă  
mmooddeelluull  uurrmmăăttoorr::  
  PPrreeţţuurriillee  ddee  ttrraannzzaaccţţiioonnaarree//  ooffeerrttaarree  aallee  ccoommppaarraabbiilleelloorr  aauu  ffoosstt  pprreelluuaattee  ddiinn  uurrmmăăttooaarreellee  ssuurrssee::  

--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  11::  nnoouull//  vveecchhiiuull  pprroopprriieettaarr;;  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  22::  nnoottaarriiaatt;;  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  33::  aaggeennţţiiaa  iimmoobbiilliiaarrăă  XX..  
--  ppeennttrruu  CCOOMMPPAARRAABBIILLAA  44  ––  55  eettcc  

    CCoossttuull  ddee  îînnllooccuuiirree  bbrruutt  aa  ffoosstt  aaddooppttaatt  ccoonnffoorrmm::  ssuurrssaa  ddee  iinnffoorrmmaarree  
    RRaattaa  ddee  ccaappiittaalliizzaarree  aa  ffoosstt  ccaallccuullaattăă  ccoonnffoorrmm::  eexxpplliiccaaţţiiee..  

 
1166..  DDEECCLLAARRAAŢŢIIEE  DDEE  CCOONNFFOORRMMIITTAATTEE  

CCaa  eellaabboorraattoorr  ddeeccllaarr  ccaa  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree  ppee  ccaarree  îîll  sseemmnneezz,,  aa  ffoosstt  rreeaalliizzaatt  îînn  ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  
rreegglleemmeennttăărriillee  SSttaannddaarrddeelloorr  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree  şşii  ccuu  iippootteezzeellee  şşii  ccoonnddiiţţiiiillee  lliimmiittaattiivvee  
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ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt..  DDeeccllaarr  ccăă  nnuu  aamm  nniiccii  oo  rreellaaţţiiee  ppaarrttiiccuullaarrăă  ccuu  cclliieennttuull  şşii  nniicciiuunn  iinntteerreess  
aaccttuuaall  ssaauu  vviiiittoorr  ffaaţţăă  ddee  pprroopprriieettaatteeaa  eevvaalluuaattăă..  RReezzuullttaatteellee  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  nnuu  ssee  
bbaazzeeaazzăă  ppee  ssoolliicciittaarreeaa  oobbţţiinneerriiii  uunneeii  aannuummiittee  vvaalloorrii,,  ssoolliicciittaarree  vveenniittăă  ddiinn  ppaarrtteeaa  cclliieennttuulluuii  ssaauu  aa  aallttoorr  
ppeerrssooaannee  ccaarree  aauu  iinntteerreessee  lleeggaattee  ddee  cclliieenntt  ssaauu  ddee  pprroodduussuull  bbaannccaarr  ggaarraannttaatt,,  iiaarr  rreemmuunneerraarreeaa  eevvaalluuăărriiii  
nnuu  ssee  ffaaccee  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ssaattiissffaacceerreeaa  uunneeii  aasseemmeenneeaa  ssoolliicciittăărrii..  IInn  aacceessttee  ccoonnddiiţţiiii,,  ssuubbsseemmnnaattuull,,  îînn  
ccaalliittaattee  ddee  eellaabboorraattoorr,,  îîmmii  aassuumm  rreessppoonnssaabbiilliittaatteeaa  ppeennttrruu  ddaatteellee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  ffoorrmmuullaattee  îînn  pprreezzeennttuull  
rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree..  
 
1177..  CCEERRTTIIFFIICCAARREE  

SSuubbsseemmnnaattuull  cceerrttiiffiicc  îînn  ccuunnooşşttiinnţţăă  ddee  ccaauuzzăă  şşii  ccuu  bbuunnăă  ccrreeddiinnţţăă,,  ccăă::    
11..  AAffiirrmmaaţţiiiillee  pprriivviinndd  ffaapptteellee  ccuupprriinnssee  îînn  pprreezzeennttuull  rraappoorrtt  ssuunntt  aaddeevvăărraattee  şşii  ccoorreeccttee..    
22..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  ssuunntt  lliimmiittaattee  ddooaarr  ddee  iippootteezzeellee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  lliimmiittaattiivvee  

mmeennţţiioonnaattee  şşii  ssuunntt  aannaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  pprrooffeessiioonnaallee  ppeerrssoonnaallee,,  iimmppaarrţţiiaallee  şşii  
nneeppăărrttiinniittooaarree..    

33..  NNuu  aamm  iinntteerreessee  aanntteerriiooaarree,,  pprreezzeennttee  ssaauu  vviiiittooaarree  îînn  pprriivviinnţţaa  pprroopprriieettăăţţiiii  iimmoobbiilliiaarree  ccaarree  ffaaccee  
oobbiieeccttuull  pprreezzeennttuulluuii  rraappoorrtt  ddee  eevvaalluuaarree  şşii  nnuu  aamm  nniiccii  uunn  iinntteerreess  ppeerrssoonnaall  pprriivviinndd  ppăărrţţiillee  iimmpplliiccaattee  
îînn  pprreezzeennttaa  mmiissiiuunnee,,  eexxcceeppţţiiee  ffăăccâânndd  rroolluull  mmeennţţiioonnaatt  aaiiccii..    

44..  IImmpplliiccaarreeaa  mmeeaa  îînn  aacceeaassttăă  mmiissiiuunnee  nnuu  eessttee  ccoonnddiiţţiioonnaattăă  ddee  ffoorrmmuullaarreeaa  ssaauu  pprreezzeennttaarreeaa  uunnuuii  
rreezzuullttaatt  pprreessttaabbiilliitt,,  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  mmăărriimmeeaa  vvaalloorriiii  eessttiimmaattee,,  ddee  ddiirreeccţţiiaa  ddee  eevvaalluuaarree  ccaarree  
ffaavvoorriizzeeaazzăă  ccaauuzzaa  cclliieennttuulluuii,,  ddee  aattiinnggeerreeaa  uunnuuii  rreezzuullttaatt  ssttaabbiilliitt  ssaauu  ddee  pprroodduucceerreeaa  uunnuuii  
eevveenniimmeenntt,,  îînn  ffuunnccţţiiee  ddee  ooppiinniiaa  mmeeaa..    

55..  AAnnaalliizzeellee,,  ooppiinniiiillee  şşii  ccoonncclluuzziiiillee  mmeellee  aauu  ffoosstt  ffoorrmmuullaattee,,  llaa  ffeell  ccaa  şşii  îînnttooccmmiirreeaa  aacceessttuuii  rraappoorrtt,,  îînn  
ccoonnccoorrddaannţţăă  ccuu  SSttaannddaarrddeellee  IInntteerrnnaaţţiioonnaallee  ddee  EEvvaalluuaarree..    

66..  PPoosseedd  ccuunnooşşttiinnţţeellee  şşii  eexxppeerriieennţţaa  nneecceessaarree  îînnddeepplliinniirriiii  mmiissiiuunniiii  îînn  mmoodd  ccoommppeetteenntt..  CCuu  eexxcceeppţţiiaa  
ppeerrssooaanneelloorr  mmeennţţiioonnaattee  îînn  rraappoorrttuull  ddee  eevvaalluuaarree,,  nniiccii  oo  aallttăă  ppeerrssooaannăă  nnuu  mmii--aa  aaccoorrddaatt  aassiisstteennţţăă  
pprrooffeessiioonnaallăă  îînn  vveeddeerreeaa  îînnddeepplliinniirriiii  aacceesstteeii  mmiissiiuunnii  ddee  eevvaalluuaarree..  

  
1188..  RREECCOONNCCIILLIIEERREEAA  VVAALLOORRIILLOORR..  OOPPIINNIIAA  FFIINNAALLAA  

  
ÎÎNN  UURRMMAA  EEVVAALLUUĂĂRRIIII  EEFFEECCTTUUAATTEE  DDEE  MMIINNEE  ((NNOOII)),,  AA  AANNAALLIIZZEEII  IINNFFOORRMMAAŢŢIIIILLOORR  
AAPPLLIICCAABBIILLEE  ŞŞII  AA  FFAACCTTOORRIILLOORR  RREELLEEVVAANNŢŢII,,  OOPPIINNIIAA  MMEEAA  ((NNOOAASSTTRRĂĂ))  EESSTTEE  CCĂĂ  
VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  AA  PPRROOPPRRIIEETTĂĂŢŢIIII  IIMMOOBBIILLIIAARREE  DDEESSCCRRIISSEE  ((SSAAUU  DDRREEPPTTUULLUUII  
EEVVAALLUUAATT))  EESSTTEE::  
  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ    116633..000000  LLEEII  eecchhiivvaalleenntt  4455..000000  EEUURR  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  AA  FFOOSSTT  
EESSTTIIMMAATTĂĂ  PPRRIINN    

CCOOMMPPAARRAAŢŢIIAA  VVÂÂNNZZĂĂRRIILLOORR//  
AAllttăă  aabboorrddaarree  

VVAALLOOAARREEAA  DDEE  PPIIAAŢŢĂĂ  NNUU  CCOONNŢŢIINNEE  TT..VV..AA..  

EEXXPPEERRTT  EEVVAALLUUAATTOORR    

nnuummee  şşii  pprreennuummee  

ŞŞTTAAMMPPIILLAA  DDEE  EEVVAALLUUAATTOORR    
şşii    

SSEEMMNNĂĂTTUURRAA  

SSOOCCIIEETTAATTEEAA  CCOOMMEERRCCIIAALLĂĂ  
            Reprezentant/Administrator 

ŞŞTTAAMMPPIILLAA  SSOOCCIIEETTĂĂŢŢIIII  
CCOOMMEERRCCIIAALLEE    

şşii    
SSEEMMNNĂĂTTUURRAA  CCOONNDDUUCCĂĂTTOORRUULLUUII  
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AANNEEXXEE  
 

AANNEEXXAA  NNRR..    11::  CCoonnttrraacctt  ddee  vvâânnzzaarree//  ccuummppăărraarree//  cceerrttiiffiiccaatt  ddee  mmooşştteenniittoorr  eettcc..  
AANNEEXXAA  NNRR..    22::  ÎÎnncchheeiieerree  ddee  iinnttaabbuullaarree  îînn  CCaarrtteeaa  FFuunncciiaarrăă//  eexxttrraass  ddee  CCaarrttee  FFuunncciiaarrăă  
AANNEEXXAA  NNRR..    33::  PPllaann  ddee  ssiittuuaaţţiiee  
AANNEEXXAA  NNRR..    44::  RReelleevveeuull  pprroopprriieettăăţţiiii  
AANNEEXXAA  NNRR..    55::  BBiillaannţţuull  ddee  ssuupprraaffeeţţee  ccoonnffoorrmm  rreelleevveeuulluuii  ccaaddaassttrraall//  eeffeeccttuuaatt  ddee  ccăăttrree  eevvaalluuaattoorr  
AANNEEXXAA  NNRR..    66::  EExxttrraassee  pprriivviinndd  pprreeţţuurriillee//  cchhiirriiiillee  ppee  sseeggmmeennttuull  ddee  ppiiaaţţăă  aall  pprroopprriieettăăţţiiii  
AANNEEXXAA  NNRR..  77::  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccoommppaarraaţţiiaa  vvâânnzzăărriilloorr  
AANNEEXXAA  NNRR..    88::  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  pprriinn  aabboorrddaarreeaa  pprriinn  ccoosstt  
AANNEEXXAA  NNRR..    99::  DDeetteerrmmiinnaarreeaa  vvaalloorriiii  ddee  ppiiaaţţăă  pprriinn  ccaappiittaalliizzaarreeaa  vveenniittuulluuii    
AANNEEXXAA  NNRR..1100::  FFoottooggrraaffiiii  ccoolloorr  
  

 
N 

MANIFESTĂRI ORGANIZATE DE ANEVAR 

 
• În perioada 14-15 noiembrie 2008, ANEVAR a organizat la Bucureşti Adunarea Generală a 

TEGoVA, precedată de întâlnirea Consiliului de Conducere. Principalele documente adoptate au 
fost bugetul pentru 2009 şi Standardele Europene de Evaluare. La seminarul prezentat 
membrilor, dna Speranţa MUNTEANU, Vicepreşedinte ANEVAR, a vorbit despre condiţiile 
pieţei imobiliare şi evaluatorii din România. 

 
• În  17 şi 18 noiembrie, s-a desfăşurat la Bucureşti cel de al treilea Congres WAVO. Sub titlul 

„Evaluarea în economiile diversificate şi în dezvoltare” au fost prezentate 18 lucrări de 
specialitate, ai căror autori au fost din 10 ţări.  
Lucrările s-au bucurat de o largă audienţă - 280 de participanţi din 14 ţări. La sfârşitul lucrărilor, 
au fost premiate cele mai bune prezentări, printre autori numărându-se domnii Sorin V. STAN, 
Adrian CRIVII şi Ciprian ŞIPOŞ. 

 
• În 6 decembrie 2008, s-a desfăşurat la Sibiu întâlnirea membrilor asociaţi ANEVAR intitulată 

„Profesia de evaluator – prezent, trecut şi perspective”.  
S-a analizat Raportul ANEVAR – decembrie 2008, care prezintă situaţia pieţei evaluării şi 
relaţia membrilor cu Asociaţia. Discuţiile s-au referit la provocările anului 2009 şi problemele 
curente ale evaluatorilor. 
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