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Cadrul legal al stabilirii valorii impozabile a cladirilor este constituit din Codul
fiscal (Titlul IX - Impozite si taxe locale), Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016 si Ghidul
de evaluare GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clidirilor, adoptat de ANEVAR
in temeiul art. 5 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele
masuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobata prin Legea nr. 99/2013.

Astfel, din art. 44 din Normele metodologice de aplicare a Codului Fiscal rezulti c3,
iIn cazul unei clddiri cu destinatie mixt4, aflatd In proprietatea persoanelor fizice, la
adresa cdreia este Tnregistrat un domiciliu fiscal, la care se desfisoard o activitate
economicd, cdand suprafetele folosite n scop rezidential si cele folosite in scop
nerezidential, impozitul se calculeazd prin insumarea impozitului aferent suprafetei
folosite In scop nerezidential rezultd din documentatia cadastrald, calculat potrivit art.
457 din Codul fiscal, cu impozitul aferent suprafetei folosite in scop nerezidential,
calculat potrivit art. 458 din Codul fiscal.

Conform principiului de bazd privind impozitarea clidirilor si anume, estimarea
valorii impozabile in functie de tipul (destinatia) clidirii, si in cazul persoanelor
juridice care detin clddiri cu destinatie/utilizare mixt4, ale ciror suprafete cu utilizare
rezidentiald, respectiv nerezidentiald rezultd din documentatia cadastralid in mod
distinct, se procedeaza in acelasi mod ca in cazul persoanelor fizice, dupd cum urmeazi:

- valoarea impozabild a suprafetei cu utilizare rezidentiald se determind prin
aplicarea Anexei 3 la GEV 500 (adici in conformitate cu 457 din Codul fiscal);

- valoarea impozabila a suprafetei cu utilizare nerezidentiali se estimeazi prin
aplicarea prevederilor GEV 500 si ale Anexei 2 la GEV 500 (adica in conformitate
cu prevederea art. 458 a) din Codul fiscal.

Abordarea evaludrii in scopul impozitarii, In cazul contribuabililor persoane
juridice, depinde de modul de declarare a suprafetelor. Astfel, existd doud posibilititi:

o Suprafata cu destinatie nerezidentiald NU este evidentiati distinct in
documentatia cadastrald (fird releveu separat) - in acest caz se
procedeaza astfel:

= se determind valoarea impozabild a suprafetei cu utilizare
rezidentiald, (suprafatd preluatd din declaratia contribuabilului),
conform Anexa 3 la GEV 500;

® se estimeaza valoarea impozabila pentru intreaga suprafatd a
cladirii in ipoteza utilizarii nerezidentiale, conform GEV 500 si
Anexa 2 la GEV 500. UAT aplica apoi la aceast3 valoare totald cota
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aferentd suprafetei cu utilizare nerezidentiald declarati de citre
contribuabil.

o Suprafata cu destinatie nerezidentiald este evidentiatid distinct in
documentatia cadastrala (cu releveu separat) - in acest caz se procedeazi
astfel:

= se determind valoarea impozabildi a suprafetei cu utilizare
rezidentiald, (suprafatd preluatd din declaratia contribuabilului),
conform Anexa 3 la GEV 500;

" se estimeazd valoarea impozabild doar a suprafetei cu utilizare
nerezidentiald, conform GEV 500 si Anexa 2 la GEV 500.

In cazul evalurii clidirilor detinute de contribuabili persoane fizice, evaluatorul
nu va determina valoarea suprafetei cu utilizare rezidentiald, acest demers revenind in
sarcina UAT.

Prin urmare, valoarea impozabila a clddirii cu utilizare mixtid in acest caz
reprezintd suma celor doua valori determinate prin metodologiile specificate anterior.
Aceasta valoare este prezentata in Sinteza raportului de evaluare (Anexa 4 la GEV 500),
in cadrul Raportului de evaluare si in Recipisa BIF. Atit in Sinteza raportului de
evaluare, ct si In Recipisa BIF este specificat dacd pentru acel imobil a fost prezentat
cadastru cu evidentierea distincti a suprafetelor, astfel:

a. Dacd in Sinteza raportului de evaluare, la sectiunea ,Rezultatele
evaludrii”, este completat ,,NU” in coloana ,Surs3 suprafati” - inseamni ci

suprafata cu utilizare nerezidentiald nu reiese distinct din cadastru (nu
are releveu distinct), atunci valoarea impozabild din coloana ,N” se
refera la toata suprafata cladirii, in ipoteza utilizirii nerezidentiale.
b. Dacd in Sinteza raportului de evaluare, la sectiunea ,Rezultatele
evaludrii”, este completat ,,DA” in coloana ,Sursi suprafatd” - inseamni ci
suprafata cu utilizare nerezidentiald reiese distinct din cadastru (are
releveu distinct), atunci valoarea impozabild din coloana ,N” se referi
doarla suprafata cu utilizare nerezidentiala.

c. Valoarea impozabild declarati in coloana ,R” nu este afectati de
disponibilitatea cadastrului. Aceasta este determinatd pe baza suprafetei
declarate de catre contribuabil cu utilizare rezidential3.

Pentru orice informatii utile, va stim la dispozitie.

Cu stima,

Presedinte




