ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

HOTARARE

pentru aprobarea Procedurii de analiza si transmitere a punctului de vedere al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia asupra conformititii cu
standardele de evaluare a rapoartelor de evaluare realizate de ciitre evaluatorii
autorizati la solicitarea institutiilor publice

Avand in vedere prevederile art. 8 alin. (8) lit. p) din Ordonanta Guvernului nr.
24/2011 privind unele mésuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobatd cu modificéri prin
Legea nr. 99/2013, cu modificérile si completarile ulterioare

In temeiul 5 alin. (2) si al art. 8 alin. (8) lit. j) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011

Consiliul Director al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia
adoptd prezenta hotérére.

Art. 1. — Se aprobd Procedura de analizd si transmitere a punctului de vedere al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania asupra conformititii cu
standardele de evaluare a rapoartelor de evaluare realizate de cétre evaluatorii autorizati la
solicitarea institutiilor publice, prevdazutd in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2. Cu data intrérii in vigoare a prezentei hotéarari, Hotérarea Consiliul director nr.
36/2016 se abroga.

Art. 3. — Prezenta hotdrdre se publicd in Buletinul informativ §i pe pagina web a
Asociatiei §i intrd n vigoare la data publicirii pe pagina web.

Presedintele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizatfi din Roméinia

Bucuresti, 17 februarie 2017.
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Anexa la HCD nr. 16/2017

Procedura de analizi si transmitere a punctului de vedere al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Rominia asupra conformititii cu standardele de evaluare
a rapoartelor de evaluare realizate de citre evaluatorii autorizati la solicitarea
institutiilor publice

Art. 1. Prezenta procedurd reglementeazi modul in care Consiliul director al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, denumitd in continuare
Asociatia, analizeazd si transmite institutiilor publice punctul sdu de vedere asupra
conformitdtii cu standardele de evaluare a rapoartelor de evaluare realizate de catre
evaluatorii autorizati.

Art. 2. (1) Avand in vedere prevederile art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr. 24/2011,
Asociatia poate analiza, la solicitarea institutiilor publice numai rapoartele de evaluare,
intocmite de catre evaluatori autorizati, dupa data infiintarii Asociatiei.

(2) Asociatia nu poate analiza urmatoarele categorii de rapoarte de evaluare:
a) cele intocmite anterior infiintérii sale,
b) cele intocmite de catre alte persoane decat evaluatori autorizati,

c) cele intocmite de evaluatori autorizati in calitate de experti tehnici judiciari sau
alte categorii profesionale.

(3) In cazul solicitarilor care nu se incadreazi in prevederile alin. (1), Asociatia va
analiza temeiul juridic in care este formulatd solicitarea, urmédnd a formula un rdspuns in
virtutea competentei Asociatiei prevazutd la art. 5 alin. (1) lit. ¢) din OG nr. 24/2011 de a
adopta standardele de evaluare obligatorii, precum si a faptului ca, in procesul de lichidare a
SOCEVAL, fostd Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia, Asociatia a fost declarata
continuator, conform art. 24 alin. (4) din Statutul SOCEVAL. De asemenea, se va recomanda
realizarea unei verificdri a raportului de evaluare supus analizei sau a altui raport de evaluare
utilizand aceiasi termeni de referintd ai evaludrii, dupi caz.

(4) Punctul de vedere al Asociatiei va fi formulat utilizdnd variantele de raspuns
previzute in anexa nr. 1 la prezenta hotarére. In cazul in care se impune un alt tip de rispuns,
acesta va fi supus analizei Consiliului director, care il va aproba prin vot electronic in termen
de maximum 3 zile de la data supunerii sale spre aprobare si va constitui model alaturi de
cele prevazute in abexa nr. 1, putand fi utilizat In cazuri similare.

Art. 3. (1) In vederea comunicarii institutiilor publice interesate a punctului de vedere
asupra conformitétii rapoartelor de evaluare realizate de cétre evaluatorii autorizati cu
standardele de evaluare adoptate de Asociatie, Consiliul director imputerniceste o comisie de
examinare (studiere) sd analizeze aceste rapoarte §i sd prezinte opinia rezultatd presedintelui
Asociatiei.

(2) Comisia de examinare va fi formatd, de reguld, din 3 membri, evaluatori autorizati
la care se adaugd un angajat din cadrul Departamentului de Verificare si Monitorizare din
cadrul Asociatiei.

(4) Dintr-o primé comisie, vor face parte: Adrian Vascu, Filip Stoica, Dana Ababei si
Dan Dumitru.

(3) in situatia in care membrii comisiei se afld intr-o situatie de incompatibilitate,
conflict de interese sau alta asemenea, fatd de raportul de evaluare supus analizei, se vor
recuza, comunicand starea in care se afld, presedintelui ANEVAR. In aces caz, presedintele
ANEVAR, va numi alti membri, de reguld din rdndul evaluatorilor autorizati care detin
specilizarea “verificari de rapoarte de evaluare -VE”.



Art. 4. Solicitarea institutiei publice este inregistratd in Registrul de intrari al
Asociatiei si repartizatd de cétre presedintele Asociatiei comisiei de examinare prevazute la
art. 3 alin. (4) in vederea analizarii raportului de evaluare transmis.

Art. 5. (1) Comisia de examinare verificd conform art. 2 competenta Asociatiei de a
analiza raportul de evaluare, analizeazi raportul de evaluare daci este cazul si Intocmeste
Fisa de verificare, al cdrui model este prevdzut In anexa nr. 2 la prezenta procedura.

(2) Analiza realizatd in temeiul art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr. 24/2011 poate
presupune o verificare cu obiectiv simplu care Inseamnd numai analizarea conformitatii
raportului de evaluare cu standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii.

(3) Verificarea cu obiectiv extins care presupune $i exprimarea unei valori alternative
constituie prestarea unui serviciu de evaluare constand in verificarea metodelor si a tehnicilor
de evaluare folosite, precum gi a veridicititii concluziilor, si se poate realiza numai de citre
evaluatori autorizati cu specializarea ,,verificarea rapoartelor de evaluare VE” si nu de cétre
Asociatie, depdsind sfera art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr. 24/2011.

Art. 6. In urma completérii Fisei de verificare, raportul de evaluare este clasificat in
una din cele 5 categorii, astfel cum sunt acestea descrise in anexa la prezenta procedura.

Art. 7. (1) Dupid completarea Fisei de verificare, unul din membrii comisiei de
examinare contacteazd autorul raportului analizat in vederea explicdrii neconformitatilor
constatate, In cazul In care acest fapt nu este expres interzis de cétre solicitantul analizei.

(2) Dupé contactarea evaluatorului autorizat autor al raportului de evaluare supus
analizei, comisia de examinare definitiveaza fisa de verificare i o inainteazd presedintelui
Asociatiei.

(3) Opinia comisiei de examinare este consultativd pentru presedintele Asociatiei.

Art. 8. Presedintele Asociatiei va semna in numele Consiliului director punctul de
vedere asupra conformitétii rapoartelor de evaluare realizate de citre evaluatorii autorizati cu
standardele de evaluare adoptate de Asociatie.

Art. 9. Punctul de vedere al Asociatiei va fi transmis Impreund cu fisa de verificare,
dupa caz.



Anexa nr. 1 la Procedura de analizi si transmitere a punctului de vedere al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméinia asupra conformititii cu standardele
de evaluare a rapoartelor de evaluare realizate de citre evaluatorii autorizati la
solicitarea institutiilor publice

Variante de rispunsuri

L. Intrucat solicitarea dvs. depaseste sfera prevederilor art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr.
24/2011, Asociatia nu poate realiza o analizd a conformitatii raportului de evaluare in cauza
cu standardele de evaluare in vigoare la data intocmirii acestuia. Cu toate acestea, In virtutea
competentei Asociatiei prevdzuti la art. 5 alin. (1) lit. ¢) din OG nr. 24/2011 de a adopta
standardele de evaluare obligatorii, precum si a faptului cd, in procesul de lichidare a
SOCEVAL, fostd Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia, Asociatia a fost declarata
continuator, conform art. 24 alin. (4) din Statutul SOCEVAL, am realizat o analizd a
raportului de evaluare, raportat la standardele de evaluare in vigoare la data realizérii
evaludrii §i am constatat cd acesta nu are neconformitati care ar fi putut influenta valoarea
recomandata.

Sau

II. Intrucat solicitarea dvs. depiseste sfera prevederilor art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr.
24/2011, Asociatia nu poate realiza o analizi a conformitatii raportului de evaluare in cauzi
cu standardele de evaluare in vigoare la data intocmirii acestuia. Cu toate acestea, in virtutea
competentei Asociatiei prevazuta la art. 5 alin. (1) lit. ¢) din OG nr. 24/2011 de a adopta
standardele de evaluare obligatorii, precum si a faptului cd, in procesul de lichidare a
SOCEVAL, fosta Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roméania, Asociatia a fost declarata
continuator, conform art. 24 alin. (4) din Statutul SOCEVAL, am realizat o analizd a
raportului de evaluare raportat la standardele de evaluare in vigoare la data realizérii evaluarii
si am identificat neconformitati care ar fi putut devia valorile recomandate.

Sensul si cuantumul eventualelor vicieri nu pot fi estimate decat in baza altui raport de
evaluare, elaborat de citre un evaluator autorizat, care sd {ind seama de aceleasi conditii ale
pietei si aceiasi termeni de referintd ai evaludrii (scopul evaluarii, data evaludrii, drepturile de
proprietate, natura i sursa informatiilor de intrare, ipoteze si ipoteze speciale, etc.)

De asemenea, existd posibilitatea solicitarii unui raport de verificare care poate fi
realizat numai de cdtre un evaluator autorizat care detine specializarea , Verificiri de
rapoarte de evaluare — VE” si care 1si poate exprima o opinie si asupra valorilor continute
in raportul de evaluare supus verificérii.

Sau

II1. n relatie cu Standardele de Evaluare adoptate de citre ANEVAR, conform art. 5, alin.
(1), lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri In domeniul evaluirii
bunurilor, aprobatd prin Legea nr. 99/2013, valabile la datele evaluérilor, cu metodele si
tehnicile consacrate in evaluarea de bunuri, am identificat neconformitéti care ar fi putut vicia
valorile recomandate in raportul de evaluare trimis de cdtre dumneavoastrd pentru analiza.

Sensul si cuantumul eventualelor vicieri nu pot fi estimate decat in baza altui raport de
evaluare, elaborat de cétre un evaluator autorizat, care s {ind seama de aceleasi conditii ale
pietei si aceiasi termeni de referin{d ai evaluérii (scopul evaluirii, data evaluarii, drepturile de
proprietate, natura si sursa informatiilor de intrare, ipoteze si ipoteze speciale, etc.)

De asemenea, existd posibilitatea solicitarii unui raport de verificare care poate fi
realizat numai de cdtre un evaluator autorizat care detine specializarea ,,Verificiari de
rapoarte de evaluare — VE” si care igi poate exprima o opinie si asupra valorilor continute
in raportul de evaluare supus verificérii.



Sau

V. in relatie cu Standardele de Evaluare adoptate de cdtre ANEVAR, conform art. 5, alin.
(1), lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele misuri in domeniul evalurii
bunurilor, aprobatd prin Legea nr. 99/2013, valabile la datele evaludrilor, cu metodele si
tehnicile consacrate in evaluarea de bunuri, nu am identificat neconformitéti care ar fi putut
vicia valorile recomandate in raportul de evaluare trimis de citre dumneavoastrd pentru
analiza.



Anexa nr. 2 la Procedura de analizi si transmitere a punctului de vedere al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia asupra conformititii cu standardele
de evaluare a rapoartelor de evaluare realizate de citre evaluatorii autorizati la
solicitarea institutiilor publice

Fisa de verificare
Obiectul evaluirii:

1. Termenii de referinti ai verificirii:
Raport de evaluare supus verificirii:
Obiectul evaluirii:
Data evaluarii:
Evaluator:
Scopul evaluirii:
Client:
Utilizatori desemnati:
Data verificarii:
Comunicarea cu evaluatorul:
Verificator:
2. Clasificarea posibili a raportului de evaluare este:

Complet — raportul de evaluare contine toate informatiile necesare sustinerii opiniei selectate
si are un nivel ridicat de credibilitate

Acceptabil — raportul de evaluare nu contine toate informatiile necesare unui raport complet
dar neconformitétile sunt de natura formala si nu au influentat rezultatele evaludrii i opinia
selectata. Nivelul de credibilitate este bun.

Satisfacitor — raportul de evaluare este incomplet si contine neconformititi care insid nu au
afectat opinia selectata. Nivelul de credibilitate este la limita minima admisibil3.
Nesatisfacitor — raportul de evaluare este incomplet $i contine neconformitéti care ar fi putut
afecta rezultatele evaluirii. Neconformitétile pot fi inléturate prin completarea raportului de
evaluare de cdtre autorul acestuia. Nivelul de credibilitate este sub limita minima admisibila
si raportul trebuie refdcut.

Inacceptabil — neconformititile raportului de evaluare sunt multiple astfel incit acesta nu
mai poate fi refdcut de cétre autorul acestuia. Se recomanda refacerea raportului de evaluare
de catre un alt evaluator. Nivelul de credibilitate este zero.

3. Concluzia verificatorului

In cazul raportului de evaluare supus verificdrii considerdm cé acesta se situeazi in categoria
Urmaitoarele neconformitiati care ar fi putut influenta concluzia privind valoarea au fost
identificate in aplicarea metodelor de evaluare prezentate in raportul de evaluare.

Subliniem faptul ca lista neconformitatilor constatate nu este exhaustiva.

Avand In vedere aceste aspecte, considerdm cd aceste elemente justificd incadrarea raportului
de evaluare in categoria .......... T —




