ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

HOTARARE
pentru aprobarea Procedurii de analizi si transmitere a punctului de vedere al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia asupra conformititii cu
standardele de evaluare a rapoartelor de evaluare, la solicitarea institutiilor publice

Avand in vedere prevederile art. 8 alin. (8) lit. p) din Ordonanta Guvernului nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobatd cu modificiri prin
Legea nr. 99/2013, cu modificarile si completirile ulterioare

In temeiul 5 alin. (2) st al art. § alin. (8) lit. j) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011

Consiliul Director al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
adoptd prezenta hotérére.

Art. 1. — Se aprobd Procedura de analizd si transmitere a punctului de vedere al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romdénia asupra conformititii cu
standardele de evaluare a rapoartelor de evaluare, la solicitarea institutiilor publice, previzuti
in anexa care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. — Prezenta hotiirdre se publicd in Buletinul informativ si pe pagina web a
Asociafiei si intrd in vigoare la data publicarii pe pagina web.

Presedintele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia
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Anexa la HCD nr. 4/2018

Procedura de analiza §i transmitere a punctului de vedere al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia asupra conformititii cu standardele de evaluare
a rapoartelor de evaluare, la solicitarea institutiilor publice

Art. 1. Prezenta procedurd reglementeazd modul in care Consiliul director al
Asociatiel Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, denumiti in continuare
Asociatia, analizeazd si transmite institutiilor publice punctul siu de vedere asupra
conformitatii cu standardele de evaluare a rapoartelor de evaluare/documentelor la solicitarea
acestora.

Art. 2. (1) Avand in vedere prevederile art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr. 24/2011,
Asociatia poate analiza, la solicitarea institutiilor publice numai rapoartele de
evaluare/verificare a unei evaludri, Intocmite de cétre evaluatori autorizati, dupd data
infiintarii Asociatiei.

(2) Pentru urmétoarele categorii de rapoarte/documente primite spre analiza de la
institutiile publice, Asociatia va raspunde conform alin. (3)-(5):
a) cele intocmite anterior infiintérii sale,
b) cele intocmite de cétre alte persoane decét evaluatori autorizati,
c¢) cele intocmite de evaluatori autorizati in calitate de experti tehnici judiciari sau alte
categorii profesionale.

(3) in cazul solicitirii de analiza a unui raport de evaluare Intocmit anterior infiintarii
sale, Asociatia va analiza temeiul juridic in care este facutd solicitarea, urménd a formula un
raspuns in virtutea competentei Asociatiei prevazutd la art. 5 alin. (1) lit. ¢) din OG nr.
24/2011 de a adopta standardele de evaluare obligatorii, precum i a faptului cé, in procesul
de lichidare a SOCEVAL, fostd Asociatia Nafionald a Evaluatorilor din Roménia, Asociatia
a fost declaratd continuator, conform art. 24 alin. (4) din Statutul SOCEVAL. De asemenea,
in cazul identificarii unor neconformitati care ar fi putut influenta rezultatul evaludrii, se va
recomanda realizarea unei verificari a raportului de evaluare supus analizei sau a altui raport
de evaluare utilizdnd aceiasi termeni de referinta ai evaludrii, dupé caz.

(4) In cazurile in care o solicitare a unei institutii publice depiseste sfera prevederilor
art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr. 24/2011, in virtutea competentei Asociatiei prevazuta la art. 5
alin. (1) lit. ¢) din OG nr. 24/2011 de a adopta standardele de evaluare obligatorii, Asociatia
poate realiza, dupd caz, o analizd a conformitatii raportului de evaluare in cauzi cu
standardele de evaluare in vigoare la data intocmirii acestuia. Tipul de rdspuns recomandat
este I sau II din anexa nr. 1, dupé caz. De asemenea, in cazul identificérii unor neconformitati
care ar fi putut influenta rezultatul evaludrii, se va recomanda realizarea unei verificari a
raportului de evaluare supus analizei sau a altui raport de evaluare utilizdnd aceiasi termeni
de referinta ai evaludrii, dupa caz.

(5) Punctul de vedere al Asociatiei va fi formulat, de regula, utilizdnd variantele de
rdspuns previzute in anexa nr. 1 la prezenta hotirare. In cazul in care se impune un alt tip de
rdspuns, acesta poate fi supus analizei Consiliului director, la propunerea presedintelui.
Membrii Consiliului director vor stabili prin vot, inclusiv vot electronic conform procedurii
specifice, iar rdspunsul va putea constitui model alaturi de cele prevazute in anexa nr. 1,
puténd fi utilizat in cazuri similare.

Art. 3. (1) In vederea comunicirii institutiilor publice interesate a punctului d%&(‘l%
asupra conformitdtii rapoartelor de evaluare realizate de catre evaluatorii aut
standardele de evaluare adOptate de Asoc1a‘;1e Consﬂml director Tmp emlceé‘ﬂ;

Analizi si studieze aceste rapoarte sisd formuleze punctul de vedere al C0n5111u1u1 "
punct de vedere care va fi prezentat presedintelui Asociatiei. =



(2) Cazurile complexe pot fi: evaludri de afaceri, spete mediatizate, evaluiri speciale
ca scop, obiect sau destinatar/utilizator sau altele asemenea.

(3) Comisia de Analiza va fi formati, de reguld, din 3 membri, evaluatori autorizati la
care se adaugd un angajat din cadrul Departamentului de Verificare si Monitorizare din
cadrul Asociatiei.

(4) Componenta comisiei va fi stabilitd prin hotirare a Consiliului director.

(5) In situatia in care persoanele implicate din cadrul Departamentului de Verificare si
Monitorizare sau din cadrul Comisiei de Analizd se afld intr-o situatie de incompatibilitate,
conflict de interese sau alta asemenea, fatd de raportul de evaluare supus analizei, se vor
recuza, comunicand starea in care se afld, presedintelui ANEVAR. In aces caz, presedintele
ANEVAR, va numi alfi membri, de reguld din randul evaluatorilor autorizati care detin
specilizarea “verificari de rapoarte de evaluare -VE”.

Art. 4. Solicitarea institutiei publice este Inregistratd in Registrul de intrdri al
Asociatieil si repartizatd de cétre presedintele Asociatiei sau, In lipsa acestuia, de catre
directorul general, Departamentului de Verificare si Monitorizare, respectiv comisiei de
Analizd prevazute la art. 3 alin. (3) in vederea analizérii raportului de evaluare transmis.

Art. 5. (1) Departamentul de Verificare si Monitorizare, respectiv Comisia de Analiza
verificd conform art. 2, competenta Asociatiei de a analiza documentul primit, il analizeazi
dacd este cazul si Intocmeste Fisa de verificare, al cirui model este previzut in anexa nr. 2 la
prezenta procedurd.

(2) Verificarea poate fi realizatd i numai de citre un angajat al Departamentului de
Verificare si Monitorizare, respectiv de cétre un membru al Comisiei de Analizid. Nu se
impune un vot comun al tuturor membrilor Comisiei de Analiza.

(3) In cazul unor rapoarte de evaluare complexe, apreciate astfel de citre presedinte
sau, in lipsa acestuia, de cétre directorul general, verificarea se poate face de citre un
evaluator autorizat care define specializarea ,,verificarea rapoartelor de evaluare VE” si care
are Incheiat un contract de consultanti cu asociatia.

(4) Analiza realizatd in temeiul art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr. 24/2011 poate
presupune numai o verificare cu obiectiv simplu care inseamnd numai analizarea
conformitétii raportului de evaluare cu standardele de evaluare in vigoare la data evaluérii.

(5) Verificarea cu obiectiv extins care presupune si exprimarea unei valori alternative
constituie prestarea unui serviciu de evaluare constand in verificarea metodelor si a tehnicilor
de evaluare folosite, precum si a veridicitatii concluziilor, si se poate realiza numai de cétre
evaluatori autorizati cu specializarea ,,verificarea rapoartelor de evaluare VE” si nu de citre
Asociatie, depagind atat sfera art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr. 24/2011, cat si competentele
ANEVAR.

Art. 6. In urma completirii Fisei de verificare, raportul de evaluare este clasificat,
conform anexei la prezenta procedura.

Art. 7. Opinia Departamentului de Verificare si Monitorizare, respectiv a comisiei de
Analizi este consultativd pentru presedintele Asociatiei.

Art. 8. Presedintele Asociatiei va semna in numele Consiliului director punctul de
vedere asupra conformitdtii rapoartelor de evaluare realizate de céitre evaluatorii autorizati cu
standardele de evaluare adoptate de Asociatie.

Art 9. Punctul de vedere al Asociatiei va fi transmis cétre institutia publica ce l-a
solicitat Tn termen de 1 zi lucritoare de la semnarea acestuia.




Anexa nr. 1 la Procedura de analizi si transmitere a punctului de vedere al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia asupra conformititii cu standardele
de evaluare a rapoartelor de evaluare la solicitarea institutiilor publice

Variante de raspunsuri

L intrucat solicitarea dvs. depaseste sfera prevederilor art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr.
24/2011, Asociafia nu poate realiza o analizd a conformitatii documentului in cauzi cu
standardele de evaluare in vigoare la data intocmirii acestuia. Cu toate acestea, in virtutea
competentei Asociatiei prevazutd la art. 5 alin. (1) lit. ¢) din OG nr. 24/2011 de a adopta
standardele de evaluare obligatorii, precum si a faptului ca, in procesul de lichidare a
SOCEVAL, fostd Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia, Asociatia a fost declarata
continuator, conform art. 24 alin. (4) din Statutul SOCEVAL, am realizat o analizi a
documentului, raportat la standardele de evaluare aplicabile si am constatat ca acesta nu
contine neconformitati care ar fi putut influenta rezultatul evaluarii.

Sau

II. intruct solicitarea dvs. depaseste sfera prevederilor art. 8 alin. (8) lit. p) din OG nr.
24/2011, Asociatia nu poate realiza o analizd a conformitétii documentului in cauzi cu
standardele de evaluare in vigoare la data intocmirii acestuia. Cu toate acestea, in virtutea
competentei Asociatiei prevazuta la art. 5 alin. (1) lit. ¢) din OG nr. 24/2011 de a adopta
standardele de evaluare obligatorii, precum si a faptului c&, in procesul de lichidare a
SOCEVAL, fosta Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia, Asociatia a fost declarati
continuator, conform art. 24 alin. (4) din Statutul SOCEVAL, am realizat o analizi a
documentului raportat la standardele de evaluare aplicabile i am identificat neconformititi
care ar fi putut influenta rezultatul evaluérii.

Sensul si cuantumul influentei asupra rezultatului evaludrii nu pot fi estimate decat in
baza unui raport de evaluare, elaborat de cétre un evaluator autorizat, care si {ind seama de
aceleasi condifii ale pietei §i aceiasi termeni de referintd ai evaludrii (scopul evaluirii, data
evaludrii, drepturile de proprietate, natura si sursa informatiilor de intrare, ipoteze i ipoteze
speciale, etc.)

De asemenea, existd posibilitatea solicitdrii unui raport de verificare care poate fi
realizat numai de cétre un evaluator autorizat care detine specializarea ,,Verificiri de
rapoarte de evaluare — VE” si care isi poate exprima o opinie i asupra valorilor estimate in
documentul supus verificarii.

Sau

I1L. in relatie cu Standardele de Evaluare adoptate de citre ANEVAR, conform art. 5, alin.
(1), lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii
bunurilor, aprobatd prin Legea nr. 99/2013, valabile la datele evaludrilor, cu metodele si
tehnicile consacrate in evaluarea de bunuri, am identificat neconformitati care ar fi putut
influenta rezultatul evaludrii in documentul trimis de citre dumneavoastrd pentru analiza.
Sensul si cuantumul influentei asupra rezultatului evaluarii nu pot fi estimate decét in
baza unui raport de evaluare, elaborat de cétre un evaluator autorizat, care sa {ind seama de
aceleasi conditii ale pietei §i aceiasi termeni de referintd ai evaludrii (scopul evaludrii, data
evaludrii, drepturile de proprietate, natura si sursa informatiilor de intrare, ipoteze si 1_poteze
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Sau

IV. In relatie cu Standardele de Evaluare adoptate de citre ANEVAR, conform art. 5, alin.
(1), lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii
bunurilor, aprobatd prin Legea nr. 99/2013, valabile la datele evaludrilor, cu metodele si
tehnicile consacrate in evaluarea de bunuri, nu am identificat neconformitati care ar fi putut
influenta rezultatul evaludrii in documentul trimis de citre dumneavoastrd pentru analiz.
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Anexa nr. 2 1a Procedura de analizi si transmitere a punctului de vedere al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Rominia asupra conformitiitii cu standardele
de evaluare a rapoartelor de evaluare la solicitarea institutiilor publice

Fisa de verificare
Obiectul evaluirii:

1. Termenii de referinta ai verificarii:
Raport de evaluare supus verificirii:
Obiectul evaluarii:
Data evaluarii:
Evaluator:
Scopul evaludrii:
Client:
Utilizatori desemnati:
Data verificarii:
Comunicarea cu evaluatorul:
Verificator:
2. Clasificarea posibili a raportului de evaluare este:

Corespunzitor — raportul de evaluare nu include neconformititi care ar fi putut influenta

rezultatul evaluarii.
Necorespunzator - raportul de evaluare include neconformititi care ar fi putut influenta

rezultatul evaluérii.

3. Concluzia verificatorului
In cazul raportului de evaluare supus verificarii considerdm ca acesta se situeaza in categoria

P I I R A

Urmatoarele neconformititi care ar fi putut influenta rezultatul evaludrii au fost identificate
in aplicarea metodelor de evaluare prezentate in raportul de evaluare.
Subliniem faptul ci lista neconformitétilor constatate nu este exhaustiva.

Avind in vedere aceste aspecte, consideram c& aceste elemente justifici incadrarea raportului
de evaluare Inatesoria cwssmrssusssssmmeninsnin




