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1. Acest indrumar este elaborat pentru a oferi suport evaluatorilor si
utilizatorilor de evaluari in intelegerea si implementarea
standardului SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiara, prin
detalierea unor aspecte privind metodologia de evaluare.
Indrumarul incorporeaza cerintele aplicabile evaluarilor pentru
raportarea financiara prezentate in SEV 300.

2. Acest indrumar este aplicabil numai pentru derularea unei activitati
de evaluare pentru raportarea financiard, de catre evaluatori
autorizati, conform legislatiei aplicabile in Romania.. Evaluarea
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pentru raportare financiard poate fi realizatd doar de catre
evaluatorii autorizati pentru tipurile de active sau datorii supuse
evaluarii conform termenilor de referinta.

Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii

La inceputul evaluarii, precum si pe parcursul acesteia, evaluatorul
trebuie sa stabileasca aspectele care vor fi agreate cu clientul si
care vor fi precizate in scris intr-un document contractual.

Documentul contractual va include cerintele privind termenii de
referintd, conform SEV 101, si cerintele altor standarde specifice
activelor ce fac obiectul evaluarii (de exemplu, standardele
referitoare la bunuri imobile, in cazul cladirilor si constructiilor
speciale sau standardele specifice masinilor echipamentelor si
instalatiilor, etc). In plus fatd de aceste cerinte, documentul
contractual va avea in vedere si urmatoarele:

a) ldentificarea activelor subiect al evaluarii trebuie sa se realizeze
cu referire la evidentele financiar-contabile ale clientului. Atunci
cand acest lucru nu este posibil, evaluatorul trebuie sa prezinte
motive credibile si rezonabile pentru care nu s-a facut acest
lucru;

b) Tipul standardelor de raportare financiara in baza carora se va
inregistra evaluarea.

Analiza datelor de intrare

Evaluarea pentru raportare financiard are ca punct de pornire
situatia inregistrarii in contabilitate a subiectului evaluarii.

Evaluatorul trebuie sa identifice informatiile necesare pentru
efectuarea evaluarii, precum si modalitatile de obtinere a acestora
in functie de tipul activelor evaluate. Documentarea poate cuprinde:
discutii, intalniri si interviuri cu clientul, inspectia anumitor active,
identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de
informatii considerate de catre evaluator ca fiind necesare pentru
elaborarea raportului de evaluare.

Se recomanda ca amploarea documentarii necesare sa fie
estimata la inceputul evaludrii. in acest sens, se recomanda ca
evaluatorul sa transmita clientului o cerere preliminara de informatii
la fnceputul activitati de evaluare, pentru a-si putea planifica
activitatile ulterioare. In unele cazuri, evaluatorul poate constata ca
sunt necesare informatii suplimentare fatd de cele determinate
initial, astfel incat anumite activitati de documentare pot continua
pe parcursul evaluarii.
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in toate cazurile, evaluatorul va identifica, documenta si informa
clientul asupra oricaror limitari sau restrictii referitoare la informatiile
necesare pentru elaborarea raportului de evaluare.

Culegerea datelor trebuie sa se bazeze pe surse si baze de date
credibile si relevante la data evaluarii, in functie de tipul de active
supuse evaludrii si de cerintele specifice ale standardelor de
evaluare aplicabile pentru acel tip de active. De asemenea, in
raportul de evaluare este necesara prezentarea surselor din care
au provenit datele utilizate de evaluator in calculul si rationamentul
sau.

Atunci cand subiectul evaluarii este Tnregistrat in situatiile
financiare, evaluatorul va prezenta in raportul de evaluare
informatiile financiar contabile legate de activele evaluate si
inregistrate in situatile financiare ale clientului (de exemplu
informatii din registrul de mijloace fixe: valoare de inventar, valoare
ramasa, denumire, numar de inventar, data punerii in functiune,
etc).

Decizia de recunoastere si inregistrare in situatiile financiare a
subiectului evaluarii apartine detinatorului (proprietarului) acestora.

anegistrarea rezultatelor evaluarii in contabilitate, in conformitate
cu reglementarile legale in vigoare si cu recomandarile ulterioare
ale standardelor de raportare financiard aplicabile entitatii, este
responsabilitatea clientului. Evaluatorul nu este responsabil cu
privire la modalitatea de inregistrare a rezultatului evaluarii in
situatiile financiare ale clientului.

lerarhia valorii juste

Raportul de evaluare trebuie sa contina suficiente informatii privind
datele de intrare, respectiv natura informatiilor utilizate in evaluare,
sursele de informatii, metodologia de evaluare, ajustarile efectuate
asupra datelor de intrare, astfel incat clientul sau utilizatorul
desemnat al raportului de evaluare sa aiba informatiile necesare
conform standardelor de evaluare specifice activelor ce fac obiectul
evaluarii.

lerarhizarea valorii juste conform cerintelor standardelor de
raportare ale entitatii, precum si efectuarea analizei de senzitivitate,
nu cad n sarcina evaluatorului, cu exceptia cazului in care se
agreeaza acest lucru in mod explicit intr-un document contractual
cu clientul.
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Agregareal alocarea valorii

Evaluarea activelor va tine cont de tipul acestora si de modul de
inregistrare in contabilitate. In cazul in care se estimeaza valoarea
pentru un grup de active care genereaza beneficii economice
impreund, rezultatul evaluarii va fi alocat pe toate elementele
componente ale grupului de active, daca acest lucru este agreat in
termenii de referinta ai evaluarii.

Criteriile de alocare a valorii estimate pentru un grup de active tin
de rationamentul profesional al evaluatorului. In masura in care
este posibil, se va avea in vedere insé& o abordare similara pentru
toate activele. Criteriile de alocare trebuie prezentate in raportul de
evaluare.

Atunci cand evaluarea se poate face doar la nivel de grup de active,
valoarea activelor componente (de exemplu, pe numar de inventar)
rezultate din alocarea valorii estimate pentru un grup de active nu
reprezintd intotdeauna o valoare de piata a activelor componente,
conform definitiilor din SEV 104.

Agregarea sau alocarea valorii unui grup de active pe numere de
inventar sau pe numere de inventar subordonate va fi realizata in
conformitate cu solicitarea clientului agreatd prin termenii de
referinta ai evaluarii.

Deprecierea activelor

Procesul de estimare si aplicare a deprecierii trebuie sa reflecte
optica participantilor pe piata asupra activului subiect.

Pentru determinarea cu acuratete a deprecierilor, este importanta
distinctia intre cele doua baze de cost de nou — costul de inlocuire
si costul de reconstruire. Utilizarea costului de Tnlocuire poate
elimina necesitatea de a masura mai multe forme de depreciere
functionala.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ca indicatia asupra valorii juste
obtinutd Tn cadrul abordarii prin cost nu depaseste valoarea
beneficiilor viitoare generate de activul evaluat.

Deprecierea fizica

Durata de viata fizica exprima efectele deprecierii fizice asupra
activelor, iar durata de viatd utila reflectda perioada de timp

preconizata in care activul are utilitate pentru entitatea detinatoare, -
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Durata de viatd utild luata in calcul de evaluator este specifica
entitatii si poate fi diferitd de durata de viatd economica ramasa.
Stabilirea duratei de viata utilda nu este responsabilitatea
evaluatorului.

Estimarea varstei efective si a duratei de viatd ramasa trebuie
bazata pe rationament si pe observatii istorice asupra unor active
similare despre care se cunosc date concrete privind perioada si
conditiile de utilizare.

Prezentarea in raportul de evaluare a estimarilor evaluatorului cu
privire la durata de viatd ramasd sau utilda nu reprezinta o
responsabilitate a evaluatorului, cu exceptia cazului in care a fost
agreata in scris si inclusa intr-un document contractual si poate fi
estimata pe baza informatiilor tehnice si de exploatare furnizate de
entitate.

Paragrafele 40 — 47 din indrumarul pentru evaluare 2 — Abordarea
prin cost pentru activele corporale oferd o detaliere adecvata a
metodologiei pentru estimarea deprecierii fizice.

Deprecierea functionala

Utilizarea costului de finlocuire (in cazul activului modern
echivalent), in general, elimina necesitatea estimarii anumitor
forme de depreciere functionala.

In cazul in care evaluatorul estimeazi o depreciere functionala,
aceasta trebuie argumentata si cuantificata. Este recomandata
stabilirea cuantumului deprecierii functionale in marime absoluta.

Paragrafele 48 — 58 din Indrumarul pentru evaluare 2 — Abordarea
prin cost pentru activele corporale ofera o detaliere adecvata a
metodologiei pentru estimarea deprecierii functionale.

Deprecierea economica / externa

Deprecierea economica reflecta pierderea de valoare cauzata de
factori economici sau de localizare, externi activului analizat.

Deducerea deprecierii economice se face ulterior deducerilor
aferente deprecierilor fizice si functionale.

Paragrafele 59 — 66 din Indrumarul pentru evaluare 2 — Abordarea
prin cost pentru activele corporale ofera o detaliere adecvata a
metodologiei pentru estimarea deprecierii economice / externe.
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Alocarea pretului de achizitie

Alocarea pretului de achizitie (metoda achizitiei) se face ca urmare
a unei combinari de intreprinderi, adica achizitia unei participatii
care asigura dreptul de control in una sau mai multe intreprinderi.

in cazul companiilor care raporteazd conform Standardelor
Internationale de Contabilitate (IFRS), standardul aplicabil este
IFRS 3 Combindri de intreprinderi, standard care i impune
dobanditorului s& recunoasca activele achizitionate si datoriile
asumate la valorile lor juste de la data achizitiei. Valoarea just3,
conform definitiei prezentate de IFRS 13, se identifica uneori pentru
multe scopuri practice cu valoarea de piata, conform SEV.

Conform IFRS 3, exista un numar limitat de exceptii de la aceste
principii de recunoastere si evaluare.

Participatile minoritare intr-o entitate dobanditd (participatiile
curente in capitaluri proprii care nu sunt controlate de achizitor si
prin care detinatorii lor au dreptul la o cota parte proportionala din
activele nete ale societatii) pot fi evaluate fie la valoarea justa
(Varianta 1), fie la cota parte proportionala din valorile recunoscute
ale activelor identificabile nete ale entitatii dobandite (Varianta 2).

Prevederi similare intr-o anumita masura exista si in legislatia
romaneasca, conform careia fondul comercial se recunoaste, de
reguld, la consolidare si reprezinta diferenta dintre costul de
achizitie si valoarea justa la data tranzactiei, a partii din activele
nete achizitionate de catre o entitate (deci este permisd numai
Varianta 2). Exista, de asemenea, diferente cu privire la activele si
datoriile ce pot fi recunoscute, de exemplu, conform legislatiei
romanesti, nu este permisa identificarea anumitor active (listele de
clienti).

Indiferent ca procesul de alocare a pretului de achizitie este solicitat
pentru o achizitie ce va fi raportata conform IFRS sau conform
Standardelor roménesti de contabilitate, acesta presupune o
identificare a activelor achizitionate si a datoriilor asumate si o
evaluare la valoarea justd a acestor elemente, la data achizitiei.
Calculul fondului comercial (,goodwill”) poate fi inclus in raportul de
evaluare — daca astfel a fost agreat cu clientul — altfel se poate face
numai o identificare si evaluare a activelor achizitionate si a
datoriilor asumate in legatura cu respectiva tranzactie.

Testarea deprecierii

Existd cazuri cand nu este posibila estimarea valorii recuperabile a
activului individual. In aceastd situatie societatea care aplica
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standardele de raportare financiara trebuie sa calculeze valoarea
recuperabila aferentd unitatii generatoare de numerar careia i
apartine activul.

In cazul determinarii valorii de utilizare, estimarile valorilor fluxurilor
de numerar viitoare sunt facute de client si nu de catre evaluator.
Este necesar ca aceste fluxuri de numerar primite de evaluator de
la client sa fie asumate de catre conducerea societatii printr-un
document scris explicit pe care evaluatorul trebuie sa il ataseze la
dosarul de lucru.

Testarea pentru depreciere se face de catre evaluator la nivelul
celei mai mici unitdti de cont identificabila. In acest sens,
evaluatorul va trebui sa solicite de la client informatii cu privire la
modalitatea de grupare a activelor si de estimare a fluxurilor de
numerar aferente. O indicatie buna privind unitatile de cont
utilizabile sunt cele utilizate cu ocazia ultimului exercitiu financiar
ncheiat, sub rezerva ca nu au existat modificari importante ale
activitatii.

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Concluzia asupra valorii se va formula tindnd cont de prevederile
standardelor de evaluare aplicabile activelor supuse evaluarii.

Raportare

In cazul in care elementele individuale ce fac obiectul evaluarii sunt
numeroase (de exemplu sute, mii sau zeci de mii de pozitii) si nu
este posibila prezentarea in detaliu pe fiecare pozitie a cerintelor
de raportare, evaluatorul va proceda la prezentarea principiilor care
au stat la baza estimarii valorii, pentru fiecare categorie de active.
Pentru pozitile cu impact semnificativ in valoarea totala estimata,
este recomandat ca evaluatorul sa prezinte in detaliu toate
cerintele legate de raportare.

Evaluatorul va prezenta in raport valori estimate pentru fiecare
dintre elementele ce fac obiectul evaluarii.

Particularitati

in evaluarea stocurilor si a creantelor pentru raportare financiara se
va determina valoarea realizabild neta (nu valoarea justa). in acest
sens se vor avea in vedere prevederile standardelor de raportare
financiara aplicabile entitatii care detine activul supus evaluarii (de
exemplu, Standardele Internationale de Raportare Financiara sau.
Standardele Nationale de Raportare Financiara). /\ Whog,
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in evaluarea activelor biologice prin metoda actualizarii fluxurilor de
numerar nu se includ fluxurile de numerar pentru finantarea
activelor, impozitele sau cele pentru restabilirea activelor biologice
dupa recoltare (de exemplu, costul replantarii copacilor dupa
recoltare intr-o plantatie forestiera).

Evaluarea activelor si datoriilor aferente contractelor de
leasing

Atat stabilirea naturii contractelor de leasing, cat si recunoasterea
si tratamentul lor contabil nu sunt responsabilitatea evaluatorului,
aceste decizii apartinand, de reguld, managementului companiilor
implicate in operatiunea de leasing.

Responsabilitatea evaluatorului este limitata la estimarea tipului de
valoare mentionat/definit in raportul de evaluare. Cu exceptia
cazurilor in care se agreeaza in mod diferit in cadrul contractului de
servicii, iar echipa evaluatorului detine expertiza necesara, raportul
de evaluare nu va concluziona cu privire la;

a) recunoasterea, incadrarea si ftratamentul contabil al
activelor/datoriilor aferente contractelor de leasing, evaluate in
scopul raportarii financiare,

b) efectuarea/neefectuarea de inregistrari in contabilitatea entitatii
beneficiare bazate pe opinia de valoare oferita de acesta,

c) efectuarea/neefectuarea de eventuale ajustari ulterioare, ce ar
putea fi solicitate de reglementarile contabile In vigoare, asupra
tipului de valoare estimat de acesta,

d) stabilirea tipului de valoare ce ar trebui utilizat in cadrul raportarii
financiare a entitati pentru a asigura conformitatea cu
reglementarile contabile in vigoare.

in majoritatea cazurilor in care evaluatorului i se solicita
determinarea valorii de piata a unui activ, faptul ca respectivul activ
este subiect al unui contract de leasing nu va afecta valoarea de
piata a respectivului activ si, deci, nici concluzia asupra valorii
(exceptie poate fi cazul in care activului ii este restrictionata ipoteza
de cea mai buna utilizare prin contractul de leasing).

in acelasi timp insa, reglementarile contabile pot impune sau
interzice recunoasterea acestui activ in situatiile financiare ale
locatorului sau locatarului in functie de tipul de leasing si de
caracteristicile acestuia. In acest caz, evaluatorul estimeaza
valoarea de piata, insa nu ar trebui sa se pronunte in raport asupra
modului si valorii de recunoastere in contabilitatea locatorului sau
locatarului a respectivului bun decat daca are expertiza contabila si
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a agreat acest lucru In documentul contractual cu clientul.
Relatia cu auditorul

Este de preferat ca termenii de referintd sa contina clarificari cu
privire la relatia cu auditorii financiari ai clientului. Aceste clarificari
pot consta, dar nu se limiteaza la:

a) precizari daca aceste servicii (relatia cu auditorul) sunt incluse
in contract sau nu,

b) timpul alocat special relatiei cu auditorii,
c) tipul de informatii ce pot fi puse la dispozitia auditorului,
d) gradul de detaliere a informatiilor puse la dispozitia auditorului,

e) nivelul de materialitate a valorilor ce pot fi solicitate de auditor
(materialitatea este un concept de audit detaliat in ISA' 320).

In cazul in care a acceptat s& furnizeze informatii si detalii pentru
auditor, in vederea efectuarii procedurilor standard de audit,
evaluatorul trebuie sa stabileasca in prealabil, impreuna cu
auditorul si clientul, natura colaborarii cu auditorul.

Informatiile furnizate auditorului pot include clarificari cu privire la
ipotezele luate in calcul de evaluator, selectarea si aplicarea
metodelor de evaluare, sursele de informatii utilizate.

Cu exceptia cazului in care s-a agreat de cele doua parti altfel,
documentele de lucru ale evaluatorului reprezintd documentele
interne ale acestuia si nu trebuie sa faca parte din documentarea
dosarului de lucru (vezi ISA 620-A29). Totusi, In cazuri justificate
(erori materiale evidente, calcule gresite semnificativ sau
neconformitati majore ale raportului de evaluare), este de asteptat
ca auditorul sa solicite si alte probe de audit pentru a-si putea forma
o opinie.

De exemplu, probele de audit pot fi informatii despre evaluarea
punctuald a unui esantion de mijloace fixe din lista totald de
mijloace fixe evaluate, calculul indicilor de actualizare pentru un
esantion de mijloace fixe, ofertele comparabile selectate pentru un
esantion de mijloace fixe, etc. Obtinerea de probe de audit nu
presupune efectuarea de la zero a evaluarii.

Evaluatorul poate refuza sa furnizeze informatii daca persoana
care solicita aceste informati nu are competenta necesara
(calitatea de evaluator verificator? atestatdi de ANEVAR pe

' International Standard on Auditing

2 Evaluator cu specializarea Verificarea Evaluarii (VE) L ORAUTGS
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specialitatea relevanta activelor evaluate).
Alte particularitati

Utilizarea curentd a activelor se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sa
conduca la concluzia ca existd o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii.

Atunci cénd evaluarea se face avand ca scop raportarea financiara
conform IFRS, respectiv IFRS 13 ,Evaluarea la valoare justd”, in
evaluarea activelor (inclusiv imobilizari corporale, necorporale sau
financiare) sau datoriilor, primele si discount-urile care reflecta
dimensiunea drept caracteristica a detinerii entitatii (in special, un
factor de blocaj prin care se ajusteaza pretul unui activ sau al unei
datorii, deoarece volumul de tranzactionare al pietei nu este
suficient, la data evaluarii, pentru a absorbi Tntreaga cantitate
detinuta de entitate) si nu caracteristica activului sau datoriei (de
exemplu, n cazul activelor financiare, prima de control atunci cand
se estimeaza valoarea justd a unui pachet cu drept de control
pentru care nu sunt disponibile date de nivel 1) nu sunt acceptate
n estimarea valorii juste. Prin urmare, nu se vor acorda discount-
uri sau ajustari pentru cantitate/volum si nu se vor face actualizari
ale valorii pentru vanzari intr-un orizont de timp mai indelungat.
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