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Directia Fiscala a Municipiului Timisoara

V& aducem la cunostintd cd s-au solicitat Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania clarificdri cu privire la modul de evaluare a cladirilor cu destinatie
mixtd apartinand persoanelor juridice.

In urma acestei solicitiri, vi informim urmitoarele:

Cadrullegal al stabilirii valorii impozabile a clidirilor este constituit din Codul fiscal
(Titlul IX - Impozite si taxe locale), Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016 si Ghidul
de evaluare GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clddirilor, adoptat de ANEVAR
in temeiul art. 5 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele
masuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobat prin Legea nr. 99/2013.

Conform principiului de baza privind impozitarea clidirilor si anume, estimarea
valorii impozabile in functie de tipul (destinatia) clddirii, in cazul persoanelor
juridice care defin clddiri cu destinatie/utilizare mixt, ale ciror suprafete cu utilizare
rezidentiald, respectiv nerezidentiald nu rezultd din documentatia cadastrald (firi
releveu separat) in mod distinct, se procedeazi dupd cum urmeazi:

* se determind valoarea impozabili a suprafetei cu utilizare
rezidentiald, (suprafatd preluatd din declaratia contribuabilului),
conform Anexa 3 la GEV 500, (adicd in conformitate cu 457 din
Codul fiscal);

= se estimeazd valoarea impozabild pentru intreaga suprafatd a
cladirii in ipoteza utilizarii nerezidentiale, conform GEV 500 si
Anexa 2 la GEV 500, (adica in conformitate cu prevederea art. 458
lit. a) din Codul fiscal). UAT aplicd apoi la aceasti valoare totali
cota aferentd suprafetei cu utilizare nerezidentiald declarati
de catre contribuabil.

Prin urmare, valoarea impozabild a clidirii cu utilizare mixti in acest caz
reprezintd suma celor doud valori determinate prin metodologiile specificate anterior.
Aceasta valoare este prezentatd n Sinteza raportului de evaluare (Anexa 4 la GEV 500),
in cadrul Raportului de evaluare si in Recipisa BIF. Atit in Sinteza raportului de evaluare,
cat si in Recipisa BIF este specificat dacd pentru acel imobil a fost prezentat cadastru cu
evidentierea distincta a suprafetelor, astfel:

a. Dacd In Sinteza raportului de evaluare, la sectiunea ,Rezultatele evaluirii”,
este completat ,,NU" in coloana ,Sursd suprafatd” - inseamna cd suprafata
cu utilizare nerezidentiald nu reiese distinct din cadastru (nu are releveu
distinct), atunci valoarea impozabilad din coloana ,N” se referi la toati
suprafata cladirii, in ipoteza utilizirii nerezidentiale.
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b. Dacad in Sinteza raportului de evaluare, la sectiunea ,Rezultatele evaluirii”,
este completat ,DA” in coloana ,Sursa suprafatd” - inseamna ca suprafata
cu utilizare nerezidentiald reiese distinct din cadastru (are releveu
distinct), atunci valoarea impozabila din coloana ,N” se refera doar la
suprafata cu utilizare nerezidentiala.

c. Valoarea impozabilda declaratd in coloana ,R” nu este afectatd de
disponibilitatea cadastrului. Aceasta este determinata pe baza suprafetei
declarate de catre contribuabil cu utilizare rezidentiala.

Avand In vedere cele expuse mai sus, In opinia Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roméania - autoritatea care organizeazd, coordoneazi si autorizeaza
desfasurarea activitatii de evaluator autorizat in Roménia (art. 3 alin. (2) din OG nr.
24/2011), rapoartele de evaluare intocmite de evaluatorii autorizati in care sunt
exprimate valori impozabile calculate conform celor specificate mai sus sunt corecte si au

fost realizate cu respectarea cadrului legal in materie.
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Pentru orice informatii utile, va stdm la dispozitie.
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