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In atentia domnului director, Pavel Neamtiu

Ca urmare a solicitdrii unor evaluatori autorizati cu privire la modul de evaluare a
clddirilor cu destinatie mixt3, detinute de persoane fizice si in contextul bunei colaboriri
dintre institutiile noastre, v informdm urmatoarele:

Cadrul legal al stabilirii valorii impozabile a clidirilor este constituit din Codul
fiscal (Titlul IX - Impozite si taxe locale), Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 1/2016 si Ghidul
de evaluare GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clddirilor, adoptat de ANEVAR
in temeiul art. 5 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele
madsuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobata prin Legea nr. 99/2013.

Din pct. 46 al Titlului IX din Normele metodologice de aplicare a Codului Fiscal
(anterior modificarii prin HG nr. 159/2016 si in vigoare la data raportului de evaluare in
discutie depus la DITL de cidtre contribuabil) rezultd ci: ,in aplicarea prevederilor art.
459 alin. (1) din Codul fiscal, pentru calculul impozitului/taxei pe cliddiri atunci ciAnd
suprafetele folosite In scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential rezulti din
alte documente decdt din documentatia cadastrald si au fost puse la dispozitia organului
fiscal prin declaratia pe propria rispundere a proprietarului se efectueazi
urmadtoarele operatiuni:

[

d) se determina valoarea fncdperilor care sunt folosite in scop nerezidential, prin
inmultirea valorii cladirii rezultata dintr-un raport de evaluare nerezidential, cu cota
procentuald determinata la lit. ¢);

fo]?

Abordarea evaludrii in scopul impozitirii In cazul contribuabililor persoane
fizice care detin cladiri cu utilizare mixtd, depinde de modul de declarare a suprafetelor.
Astfel, existd doua posibilitati:

o Suprafata cu destinatie nerezidentiald NU este evidentiati distinct in documentatia
cadastrald (fard releveu separat) - cazul la care facem referire - se procedeazi astfel:
=se estimeazd valoarea impozabild pentru intreaga suprafati a cladirii in
ipoteza utilizarii nerezidentiale, conform GEV 500 si Anexa 2 la GEV 500. UAT
aplicd apoi la aceastd valoare totald cota aferentd suprafetei cu utilizare
nerezidentiald declaratd de cédtre contribuabil (in concordanti cu art. 46, lit.
d prezentat anterior).

o Suprafata cu destinatie nerezidentiald este evidentiatd distinct in documentat, .

cadastrald (cu releveu separat) - in acest caz se procedeazi astfel:
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= se estimeaza valoarea impozabila doar a suprafetei cu utilizare nerezidentiala,
conform GEV 500 si Anexa 2 la GEV 500.

In concluzie, in cazul evaludrii clddirilor detinute de contribuabili persoane fizice,
evaluatorul nu va determina valoarea suprafetei cu utilizare rezidentiala, acest
demers revenind in sarcina UAT.

Valoarea estimata de citre evaluator este prezentatd apoi in Sinteza raportului de
evaluare (Anexa 4 la GEV 500), in cadrul Raportului de evaluare si in Recipisa BIF. Attin
Sinteza raportului de evaluare, cit si in Recipisa BIF este specificat daca pentru acel
imobil a fost prezentat cadastru cu evidentierea distinctd a suprafetelor, astfel:

a. Dacd iIn Sinteza raportului de evaluare, la sectiunea ,Rezultatele evaludrii”, este
completat ,NU” in coloana ,Sursd suprafatd” - Inseamna cd suprafata cu utilizare
nerezidentiald nu reiese distinct din cadastru (nu are releveu distinct - cazul la
care facem referire), atunci valoarea impozabild din coloana ,N” se refera la
toatd suprafata clddirii, in ipoteza utilizdrii nerezidentiale (in concordanta cu art.
46, lit. d prezentat anterior)

b. Dacd in Sinteza raportului de evaluare, la sectiunea ,Rezultatele evaludrii®, este
completat ,DA” in coloana ,Sursd suprafatd” - inseamna cd suprafata cu utilizare
nerezidentiala reiese distinct din cadastru (are releveu distinct), atunci valoarea
impozabild din coloana ,N” se referd doar la suprafata cu utilizare nerezidentiala.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in opinia Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Rominia - autoritatea care organizeazd, coordoneazd si autorizeaza
desfasurarea activititii de evaluator autorizat in Romaénia (art. 3 alin. (2) din OG nr.
24/2011) - rapoartele de evaluare intocmite de evaluatorii autorizati in care sunt
exprimate valori impozabile pentru cladiri cu utilizare mixtd detinute de persoane fizice,
cladiri ale ciror suprafete nu rezultd din documentatia cadastrald, ci din declaratia
contribuabilului, vor contine valoarea clddirii estimatd in ipoteza utilizdrii in
totalitate ca nerezidentiala.

Pentru orice informatii utile, va stam la dispozitie.

Cu stimd,
Presedinte " [+ XY

Daniel Manate g s



