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Ca urmare a solicitdrii unui evaluator autorizat cu privire la evaluarea cladirilor
cu destinatie nerezidentiald sau mixtd, detinute de persoane fizice si in contextul bunei
colaborari dintre institutiile noastre, vd informdm urmatoarele:

Potrivit prevederilor art. 460 alin. (5) din Codul fiscal ,Pentru stabilirea
impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabild a clddirilor aflate in proprietatea
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru
care se datoreaza impozitul/taxa si poate fi: ... b) valoarea rezultati dintr-un raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a
bunurilor aflate Tn vigoare la data evaludrii;”.

La pct. 38 5i 39 din Normele la Codul fiscal, aprobate prin Hotirarea Guvernului
nr. 1/2016, cu modificdrile si completdrile ulterioare se precizeazi expres:

»38. Pentru stabilirea impozitului pe cladiri conform art. 458 si art. 460 alin. (2) si
(3) din Codul fiscal, In cazul in care contribuabilul depune la organul fiscal local o
declaratie la care anexeaza un raport de evaluare, valoarea impozabild a cladirii este
considerata a fi cea care rezultd din raportul de evaluare, chiar si in situatia in care
clidirea a fost finalizatd sau dobanditd in ultimii 5 ani anteriori anului de referinti, in
cazul persoanelor fizice, respectiv in ultimii 3 ani anteriori anului de referint, in cazul
persoanelor juridice.

39. (1) Rapoartele de evaluare se intocmesc de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaluarii si reflecta valoarea cladirii la data de 31 decembrie a anului anterior
anului de referinta si nu se Inregistreaza in evidentele contabile.”

Astfel intotdeauna data evaludrii, potrivit acestor prevederi este 31 decembrie a
anului anterior celui pentru care se datoreazi impozitul.

Nu trebuie insa confundatad data evaluarii cu data raportului de evaluare*.

Articolul 458 alin. (1) permite persoanelor fizice care detin un raport de evaluare
intocmit in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta in alt scop, cu altd dati de evaluare
decat 31 decembrie a anului anterior anului de referinti, si il utilizeze si pentru stabilirea
valorii impozabile.

Daca personele fizice nu detin un astfel de raport si solicitd unui evaluator
autorizat Intocmirea unui raport de evaluare in scopul stabilirii valorii de impozitare in
anul de referinta (2017), acesta il poate intocmi conform prevederilor Codului fiscal, a
pct. 39 alin. (3) din Normele de aplicare ale Codului fiscal si a Standardelor de evaluare a
bunurilor, In vigoare publicate in Monitorul Oficial al Romaniei.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in cazul evaludrilor pentru impozitare, atat
pentru persoane fizice, cat si pentru persoane juridice, data evaluarii va fi 31
decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreazi impozitul, iar data
rapoartelor de evaluare intocmite de evaluatorii autorizati este situata in intervalul
1ianuarie - 31 martie a anului pentru care se datoreaza impozitul.
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Subliniem faptul ca aceastd precizare este postata pe site-ul ANEVAR, la capitolul
Evaluarea pentru impozitare/Preciziri privind activitatea de evaluare in vederea
stabilirii valorii impozabile a clidirilor.

Din informatiile pe care le detinem, aceasta este si practica unitarad din cadrul
unitatilor administrativ teritoriale din Roménia.

Pentru orice informatii utile, va stdm la dispozitie.

Cu stima,

Presedinte

Daniel Manate

*Potrivit prevederilor Standardului de evaluare SEV 101 - Termenii de referinti ai evalurii, paragraful 2, lit. (f) ,Data evaluérii poate
fi diferitd de data emiterii raportului de evaluare sau de data la care invetigatiile urmeaza s se faci sau si se finalizeze. Atunci
cénd este adecvat aceste date trebuie si fie mentionate distinct.”



